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Krakow, 1 ¢ GRU. 2017

Pan
Bolestaw Kosior
OR-03.0003.3280.2017 Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie eksmisji z mieszkania przy ul. Kobierzynskiej,
ztozona miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 30 listopada 2017 r., uprzejmie informuje.

, razem z trzema synami, zajeli lokal mieszkalny przy
ul. Kobierzynskiej w 1986 r., zawierajgc 23 lipca 1986 r. umowe najmu.

Zalegtosci z tytutu optat mieszkaniowych zaczety powstawac na poczatku 1998 r. W dniu
20 maja 1998 r. _odebrala wezwanie do zaplaty na {aczng kwote _
co stanowito trzymiesieczng zalegtos¢ za korzystanie z lokalu. W wezwaniu zostato zawarte pouczenie,
iz w razie nieuregulowania zadtuzenia w ciagu 30 dni nastapi wypowiedzenie umowy najmu, a sprawa
zostanie skierowana do sadu. Kolejne wezwanie do zaptaty na faczna kwote I odebrat 3 marca
1999 r_ Brak reakcji ze strony_spowodowa+ wypowiedzenie umowy
najmu 12 maja 1999 r. Zostato ono odebrane 25 maja 1999 r. przez * Z dniem
1sierpnia 1999 r. zostato naliczone odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.
W dniu 4 pazdziernika 1999 r. przeciwko zostat ztozony pozew
o zaptate na kwote _ wraz z odsetkami liczonymi do dnia zaptaty. Wytoczenie powddztwa
o zaptate byto konieczne nie tylko z uwagi na wskazane zadtuzenie, ale réwniez brak biezacvch o tat,
co prowadzito do powiekszania zadiuzenia. W dniu 1 grudnia 1999 r. z
zostata zawarta ugoda sadowa na kwote ptatna w 6 ratach. Umozliwiato to dogodna sptate
zalegtosci bez koniecznosci prowadzenia egzekucji komorniczej. nie wywiazali sie
jednak z ugody, dlatego tez 31 pazdziernika 2000 r. do komornika wptynat wniosek o wszczecie
czynnosci egzekucyjnych.
W dniu 28 listopada 2003 r. zostat ztozony pozew o eksmisje przeciwko _ ktdrzy
dalej nie regulowali optat mieszkaniowych. Na 31 pazdziernika 2003 r. zadtuzenie wynosito juz
B Gin: Micjska Krakow dazyta jednak do polubownego rozwigzania sytuacji, dlatego tez
przychylita sie do wniosku pefnomocnika_o zawieszenie sprawy o eksmisjg, co nastapito
29 czerwca 2004 r. postanowieniem sadu. W dniu 17 lipca 2006 r. do_ostafo
wystosowane wezwanie do zaptaty na taczng kwote , odebrane przez Niego 19 lipca 2006 r.
Wobec braku wptat, zawieszone od 29 czerwca 2004 r. postepowanie o eksmisje zostato podjete
29 sierpnia 2006 r.

W dniu 24 listopada 2006 r. odbyta sie rozprawa o eksmisje, w ktorej uczestniczyli: _
_i petnomocnik pozwanych. _ prawidtowo zawiadomiona
nie stawita sie przed sadem. Wiedziata o terminie rozprawy, co wynika rowniez z Jej pdzniejszego
oswiadczenia zawartego w skardze o wznowienie postepowania, ktora sady dwach instancji prawomocnie
odrzucity. Na dzien rozprawy pozwani nie figurowali w ewidencji Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej




i Grodzkiego Urzedu Pracy, nie przedstawili zadnych dokumentéw, w tym o stanie zdrowia. Sktadajac
zeznania _poinformowa+ sad, iz pozwani osiagaja dochody, w tym On pobiera
emeryture wojskowg w wysokosci - w przeszitosci prowadzit réwniez dzialalnosé¢ gospodarcza.
Dodatkowo sporadycznie podejmowat prace na umowe zlecenie, za ktorg otrzymywat | N
Poinformowat sad o dochodach zony z tytutu renty -w wysokosci oraz prowadzonej przez
Nig dziatalnosci gospodarczej. Podat, iz syn- osiaga dochody w wysokosci natomiast syn

jest dziennikarzem. Poinformowat réwniez sad, iz posiada telefon komoérkowy oraz podtaczenie do
sieci Internet oraz telewizji kablowej. Zeznania ojca potwierdzit Poinformowat sad,
iz pracuje jako dziennikarz dla kilku tytutéw i osiaga nieregularne dochody, czasem Oceniajac
sytuacje materialng pozwanych sad wydat wyrok eksmisyjny bez prawa do lokalu socjalnego. Petnomocnik
pozwanych nie sktadat apelacji.

Widniu 21 styeznia 2008 . o [

zostato skierowane wezwanie do zaptaty na kwote , odebrane 29 stycznia 2008 r, Nastepnie

20 marca 2008 r. w czasie rozprawy sadowe] o zaptate z udziatem m
_ miedzy Gmina Miejska Krakow a pozwanymi zostafa zawarta ugoda sadowa
I - (vote ﬁ ptatna w 63 ratach. Koszty sadowe w wysokosci

I zostaty roztozone na dwie raty. Po raz kolejny Gmina Miejska Krakéw stworzyta zatem dtuznikom
szanse uregulowania zadtuzenia w dogodny sposéh, bez koniecznoéci prowadzenia egzekucji komorniczej.
Sama ugoda zostata czesciowo sptacona wptatami ratalnymi po G, - nastepnie pozniejszymi
wptatami w dniach 30 maja 2012 r., 10 czerwca 2014 r. oraz catkowicie wptata 13 czerwca 2014 r,

W szczytowym momencie, tj. 1 stycznia 2009 r. zadtuzenie zgledem Gminy
Miejskiej Krakéw wynosito . W zwiazku z wplatami diuznikéw tytutem sptaty powyzszej
ugody sadowej , jak rowniez odnotowanymi kwotami tytutem regulowania optat za
korzystanie z lokalu na 31 pazdziernika 2010 r. zadtuzenic spadio do poziomu

Poczawszy od listopada 2010 r. ponownie zaprzestano wnoszenia optat z tytutu bezumownego
korzystania z lokalu, w konsekwencji dtug rést na nowo. W zwiazku z powyzszym 27 grudnia 2011 r.
Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie skierowat do Wydziatu Mieszkalnictwa UMK pismo
0 zapewnienie diuznikom tymczasowego pomieszczenia w zwiazku z ewentualng eksmisja.
W dniu 20 stycznia 2012 r. Wydziat Mieszkalnictwa UMK poinformowat, iz nie dysponuje tymczasowym
pomieszczeniem dla dtuznikéw. W zwigzku z brakiem takiego pomieszczenia wyrok sadowy o eksmisje
nie zostat skierowany do komornika. W dniu 29 marca 2012 r. do ||| NN ost-to vystane -
w odpowiedzi na Jej wniosek - pismo informujace o wysokosci zadtuzenia z tytutu korzystania z lokalu.
Pismo zostato przez Nig odebrane 3 kwietnia 2012 r. Dopiero wtaénie od kwietnia 2012 r. -

now dokonuja biezacych optat.

Biorac pod uwage obowiazek, jaki ciazy na Gminie Miejskiej Krakow w zakresie dochodzenia
naleznosci, dysponujac tytutami wykonawczymi, Gmina Miejska Krakow zmuszona byta rowniez
egzekwowac przystugujace jej naleznosci w drodze przymusu poprzez skierowanie sprawy na droge
postepowania komorniczego. Wobec powyzszych dziatan Gminy Miejskiej Krakow zadtuZzenie w czesci
zostato wyegzekwowane od w postepowaniu egzekucyjnym na

podstawie nakazu zaptaty . W marcu 2012 r. odnotowano z tego tytutu wptaty
w tacznej wysokosci mepowaniu komorniczym _na podstawie
nakazu zaptaty ||| - wyegzekwowano kwote w wysokosci
Niezaleznie od powyzszych dziatarn komorniczych, 23 kwietnia 2012 r. oraz 30 maja 2012 r.
przelewem bankowym nastapita sptata czesci zadtuzenia, zaewidencjonowano kwoty po -aidy
przelew.
Poniewaz dtuznicy nie podejmowali dalszych czynnosci celem spiaty pozostatego zadtuzenia
i uregulowania swojej sytuacji mieszkaniowej oraz nie kontaktowali sie w taj sprawie, 29 kwietnia 2014 r.
zostaje skierowany whiosek o wszczecie postepowania eksmisyjnego przez komornika. Dopiero wowczas,
tj. w reakcji na wszczecie czynnosci egzekucyjnych, w czerwecu 2014 . nastepuje sptata catosci zadtuzenia,

tj. 10 czerwca 2014 r. odnotowano wptate i nastepnie 13 czerwca 2014 r. wptate -

W odpowiedzi na pismo z dnia 10 czerwca 2014 r., Zarzad Budynkdéw
Komunalnych w Krakowie przychylit sie do Jej prosby i zawiesit postepowanie eksmisyjne przed
komornikiem. Nastepnie 11 lipca 2014 r. zwrocili sie do ZBK



o wstrzymanie egzekucji wyroku o eksmisje do czasu zakonczenia postepowania przed Wydziatem
Mieszkalnictwa UMK o przywrécenie tytutu prawnego do lokalu.

Whiosek 0 przywrécenie umowy najmu zostal rozpatrzony negatywnie
pismem-sierpnia 2014 r., w oparciu o obowiazujaca wéwczas uchwate
nr LVINI/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczeri
(Dz. Urz. Woj. Matopol. z dnia 9 listopada 2012 r. poz. 5817 z p62n. zm.).

Z uwagi na powyzsze ZBK pismem z 17 lutego 2015 r. poinformowat petnomocnika Wymienionej,
iz wznowi postepowanie eksmisyjne przed komornikiem. Pismem z 20 marca 2015 r. petnomocnik

poinformowat, iz ztozyt do sadu skarge o wznowienie postepowania eksmisyjnego,
zakonczonego wyrokiem z 24 listopada 2006 r. i poprosit o dalsze wstrzymanie dziatan eksmisyjnych.
Pismem z 20 kwietnia 2015 r. Pan Andrzej Kulig, Petnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa ds. Polityki
Spotecznej wyrazit zgode na zawieszenie postepowania egzekucyjnego do czasu zakoriczenia sprawy
0 wznowienie postepowania o eksmisje.

Postanowieniem z 30 marca 2015 r. sad odrzucit skarge o wznowienie postepowania o eksmisje.
Rozstrzygniecie sadu pierwszej instancji podtrzymat Sad Okregowy w Krakowie stwierdzajac, ze
nie wystepuje Zadna z ustawowych przestanek do wznowienia postepowania. Ponadto sad podkreslit,

ze tlumaczenie || i nic mosta uczestniczy¢ w rozprawie o eksmisje z powodu ztego

stanu zdrowia nie oznacza jednoczesnie, ze byta pozbawiona mozliwosci dziatania albowiem korzystata
z pomocy profesjonalnego petnomocnika. Wobec takiego stanowiska sadu pismem 7z 18 grudnia 2015 r.
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie poinformowat pe+nomocnikaﬂ iz lokal
powinien zostac wydany lub powinna Ona zwrdcic sie do Wydziatu Mieszkalnictwa UMK o uregulowanie
swojej sytuacji mieszkaniowej w $wietle nowej uchwaty Rady Miasta Krakowa 7 dnia 8 lipca 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqgeych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw
oraz tymczasowych pomieszczed. Po raz kolejny Gmina Miejska Krakéw nie zdecydowata

o natychmiastowym podjeciu postepowania egzekucyjnego o eksmisje, lecz wskazata _
- kolejna szanse na uregulowanie sytuacji mieszkaniowej w oparciu o nowe przepisy.

W dniu 27 lipca 2016 r. ztozyta wniosek o pomoc mieszkaniowa, ktérym
objeta Syna,mm przez Wymienionych zgody na przetwarzanie
danych osobowych oraz pozyskiwania wszelkich informacji i dokumentéw niezbednych dla
przeprowadzenia postepowania w zakresie rozpatrywania wniosku mieszkaniowego, pismem z 30 lipca
2016 r. znak: _ Whioskodawczyni zostata poproszona o uzupetnienie wniosku
oraz pouczona, ze w przypadku braku reakcji na wezwanie sprawa pozostanie bez rozpatrzenia.
Postepowanie to pozostato na tym etapie do chwili obecnej, z uwagi na brak reakgji Whioskodawcy na
powyzsze pismo.

Pismem z 21 listopada 2016 r,_ zostata poinformowana o nowych zasadach
umozliwiajacych przywrécenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, ktére pojawity sie w zwigzku
z wejsciem w zycie uchwaty nr XXI1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz
tymczasowych pomieszczen. Zapis § 16 ust. 3 pkt 1 w zwigzku z ust. 1 tej uchwaty stanowi, iz jezeli
przyczyna wypowiedzenia umowy najmu zajmowanego lokalu byto zadtuzenie okreélone w art. 11 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, z bytym najemca mozliwe jest zawarcie umowy najmu:

1) takiej, jaka zostata rozwiazana, gdy wobec wnioskodawcy nie orzeczono eksmisji lub w wyroku
eksmisyjnym przyznano prawo do lokalu socjalnego,

2) lokalu socjalnego, gdy sad orzekajacy eksmisje nie orzekt o takim uprawnieniu.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku uzaleznione jest od spefnienia pozostatych warunkéw,
w szczegolnosci: jezeli osoby te, ich matzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym
pozyciu nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci badz jej
czesci mogacego stanowic¢ podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie,
osoby pozostajace w lokalu nie wykraczajag w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, nastapito uregulowanie zalegtosci, w tym catkowita sptata naleznosci gtownej z tytutu
korzystania z lokalu, powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza powierzchni okreslonej art. 5 ust. 1




ustawy o dodatkach mieszkaniowych oraz spetnione zostato kryterium niskiego dochodu okreslone
w § 3ust. 1 pkt 1 uchwaty.

Z dokumentéw przedtozonych przez o dochodzie uzyskanym w 2014 r.
(niekompletnych) wynikato, ze Wymieniona przekraczata kryterium niskiego dochodu. Jednoczeénie
pismem z 21 listopada 2016 r. Wymieniona poinformowana zostata o mozliwosci weryfikacji dochodu za
2015r.,z czego nie skorzystata.

Uzupetnienie dokumentéw umozliwiajacych wyliczenie dochodu za 2015 r. pozwolitoby na
stwierdzenie, czy_i Jej synowi stuzy prawo do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, gdyz w oparciu o obowigzujace przepisy mozliwe bylo wylacznie zawarcie umowy najmu
lokalu socjalnego. Aktualnie zajmowany lokal nie mégtby zostaé wskazany jako lokal socjalny ze wzgledu
na za duza powierzchnie dla dwuosobowego gospodarstwa domowego. Poniewaz dokumenty nie zostaty
dostarczone ZBK wystosowat wezwanie do wydania lokalu. Wezwanie to jest formalnoscia i nie oznacza
jednoczesnego podjecia postepowania eksmisyjnego przed komornikiem.

Dalsze dziatania Gminy Miejskiej Krakow uzaleznione beda od dziatai podjetych przez Pania
I 2. jcj syna (ztozenia do Wydziatu Mieszkalnictwa UMK kompletnego wniosku
o udzielenie pomocy mieszkaniowej na warunkach ogélnych) oraz od ich sytuacji.

Reasumujac, uprzejmie informuje:

Mimo braku obowigzku ustawowego Gmina Miejska Krakow wprowadzita mozliwos¢ ponownego
zawierania umow najmu przez osoby, ktére utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu z powodu
zalegtosci czynszowych. Sptata zadtuzenia jest warunkiem koniecznym, aby z takiego uprawnienia
skorzystac, ale nie jedynym. Tak jak kazda pomoc gminy w uzyskaniu mieszkania uzalezniona jest od
spetnienia kryterium niskich dochodéw, co zgodne jest z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z pozn. zm.). nie uzupetnita skiadanych
wnioskow o wymagane dokumenty pozwalajace na weryfikacje uzyskanego dochodu,
a z niepetnych informacji na ten temat wynika, ze kryterium uprawniajace do pozytywnego rozpatrzenie
sprawy zostato przekroczone.

2.

Sytuacja socjalno-bytowa tej rodziny byta przedmiotem oceny Sadu Rejonowego, ktéry wydajac
wyrok eksmisyjny stwierdzit brak podstaw do przyznania lokalu socjalnego. Zaznaczy¢ nalezy, ze nie byl
to wyrok zaoczny. Wymieniona miata wiec mozliwos¢ przedstawienia dokumentacji medycznej, a po

wydaniu  rozstrzygniecia  ztozy¢ apelacje.  Postanowieniem |

z dnia 30 marca 2015 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie, Wydziat | Cywilny odrzucit
skarge 0 wznowienie postepowania w przedmiotowej sprawie. Postanowieniem
l‘ 6 pazdziernika 2015 r. Sad Okregowy w Krakowie Wydziat 1l Cywilny
Odwotawczy oddalit zazalenie na powotane wyzej postanowienie Sadu Rejonowego. Gmina Miejska
Krakéw nie ma mozliwosci kwestionowania prawomocnych wyrokéw sadowych i jest nimi zwigzana.

3.

Nawet w przypadku gdyby zapadt wyrok eksmisyjny z prawem dla lokalu socjalnego, przywrécenie
tytutu prawnego do zajmowanego przez || icszkania nie nastapitoby
automatycznie i bezwarunkowo, chociazby przez jego duza powierzchnie (blisko 75 m2). Sptata
zadtuzenia jest obowigzkiem diuznikéw niezaleznie od tego czy uzyskuja mozliwosé zawarcia umowy
najmu. S3 to bowiem optaty, ktére zostaty naliczone za okres, w ktorym osoby te korzystaty
z mieszkania komunalnego.

4,

W przedmiotowej sprawie nie mozna wzia¢ pod uwage innych, pozamerytorycznych argumentéw,
takich jak chociazby stan zdrowia lub powdéd powstania zaleglosci czynszowych. W poprzednio
obowiazujacych przepisach prawa miejscowego Prezydent Miasta Krakowa miat mozliwosé skierowania
do zawarcia uméw najmu 0sob, ktore nie spetnity wszystkich kryteriow, lecz ich sytuacja wskazywata na
potrzebe udzielenia pomocy mieszkaniowej z uwagi na szczegolne wzgledy spoteczne. Jednakze
Wojewaodzki Sad Administracyjny w Krakowie wyrokiem z dnia 8 czerwca 2011 roku _




B stvicrdzit niewaznosc takiego przepisu. Sad Administracyjny w wyroku tym stwierdzit
jednoznacznie, iz tego rodzaju uprawnienie nie posiada podstaw prawnych w przepisach ustawy
o ochronie praw lokatoréw (...). Jako uzasadnienie tego stanowiska podano, iz udzielenie pomocy
mieszkaniowej w kazdym przypadku musi by¢ uzaleznione od spetnienia co najmniej dwoch kryteriow:
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz osiggania niskich dochoddéw.

5.

Jezeli zdecyduje sie na ztozenie kompletnego wniosku o pomoc
mieszkaniowa oprocz weryfikacji uzyskiwanych przez Jej rodzine srodkéw finansowych wzieta zostanie
po uwage rowniez sytuacja zdrowotna (przyznawane sa za to dodatkowe punkty wyznaczajace potrzebe
uzyskania takiej pomocy i koniecznos¢ umieszczenia danej osoby na liscie mieszkaniowej). Nalezy
zaznaczyc, ze postepowanie majace na celu umieszczenie, badz nieumieszczenie na liscie mieszkaniowej
podlega kontroli spotecznej oraz sadowe;.

6.

W sytuacji przekroczenia dochoddw uprawniajacych do pomocy mieszkaniowej z zasobu gminnego,
istnieje mozliwos¢ skierowania wnioskodawcow do lokalu w zasobach Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego wybudowanego przy partycypacji Gminy. O mozliwosciach takich ||| | GG
byta wielokrotnie informowana, jednak nie zdecydowata sie na ztoZzenie odpowiedniego wniosku.

[wylgczenie javwnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgezyl Ryszard Marek Pelnomocnik Prezyvdenta Miasta
Krakowa ds. Ochrony Informacji Niejawnych]

Otrzymuja:

1. Adresat

2.  Woydziat Mieszkalnictwa

3. Zarzad Budynkéw Komunalnych
4. Biuletyn Informacji Publicznej

5. aa






