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W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie inwestycji mieszkaniowej na Azorach,
zgloszong miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 15 wrzesnia 2016 r.. uprzejmie
informuje.

Decyzja nr AU-2/6730.2/1999/2013 z dnia 12 sierpnia 2013 r. ustalono warunki dla
zamierzenia inwestycyjnego pn. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami
W parterze na dzialkach nr 614/1, 615/3 obr. 41 Krowodrza przy ul. Gnieznieriskief
w Krakowie (sygnatura sprawy: AU-02-8.6730.2.274.2013.MMY).

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W sytuacji braku planu, wymagania dotyczace nowej zabudowy okreslane
sq odrgbnie dla konkretnego zamierzenia inwestycyjnego w wyniku przeprowadzonego
postepowania administracyjnego na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 59 i nast.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), w ramach ktérego sporzadzana jest analiza
urbanistyczno-architektoniczna obszaru wyznaczonego wokoél terenu objetego wnioskiem.
Obszar objety analiza wyznaczany jest zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagai dotyczagcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1., nr 164, poz.1588).

Na podstawie ww. analizy okredlane sg warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, w tym m.in. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki dla konkretnego planowanego budynku.

W przedmiotowej sprawie, w zalgczniku nr 3 do ww. decyzji WZ zamieszezono
wyniki sporzgdzonej analizy, w ktorej wskazano m.in., ze cyt.

W obszarze analizowanym ywysoko$é elewacji frontowych istniejgeej zabudowy, jest
zréznicowana, nie zostal wyksztalcony jednolity wzorzec. Typowe budynki to zaréwno budynki
niskie, 1-2 kondygnacyjne (zabudowa jednorodzinna i gospodarcza), jak wyzsze, majgce
5 kondygnacyi nadziemnych (budynki wielorodzinne) ™.

« Przeprowadzona analiza wykazala, ze wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowey,
okapu/gzymsu nalezy wyznaczyé zgodnie z § 7 ust. 4 Rozporzqdzenia .

. Budynek moze mie¢ forme bryly o tektonice schodkowej .

« Wysokos¢ gornej krawedzi elewacyi frontowej budynku wyznacza sie:

- na poziomie 11 m od strony sgsiedniego budynku nr 2a, stojgcego na dzialce nr 615/2
- na poziomie 14 m od strony ul. Radzikowskiego ™.

« Uskok pomigdzy czescig nizszq i wyzszq przebiegaé winien wzdluz polnocnej sciany
przeznaczonego do wyburzenia budynku nr 2, co pozwoli umiejscowié wyzszq czesé budynku
w pasie zabudowy towarzyszqcej ul. Radzikowskiego (budynki nr 62, nr 60, nr- 38) "



 Proponowane  parametry elewacji Jrontowej nie sq sprzeczne z zasadami ladu
przestrzennego, bowiem umozliwiajq realizacje budynku kontymujgcego lokalne zasacdy
urbanistyczne z  poszanowaniem intereséw wiascicieli zabudowy  jednorodzinnej oraz
z uwzglednieniem wwarunkowan ekonomicznych i przestrzennych, uzasadniajgeych tworzenie
wzdluz ul. Radzikowskiego odpowiedniej oprawy z wyzszyeh budynkéw "

Po przeprowadzeniu analizy obszaru stwierdzono, ze planowana inwestycja spelnia
wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a mianowicie:

I funkcja planowanej inwestycji jest zgodna z funkcja wystepujaca na dzialkach sgsiednich

(przykladowo dzialkach nr 654/6 i nr 760 przy ul. Radzikowskiego),

teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej (ul. Gnieznienskiej i ul. Radzikowskiego),

istniejgce  lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest

wystarczajace dla projektowanego zamierzenia, co wynika z zawartych w aktach sprawy

pism wydanych przez zarzadce drogi oraz przez dysponentow mediow,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne,

5. zgodnos¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi stwierdzajg opinie
i uzgodnienia wydane dla niniejszej sprawy.

LI o

Podkresli¢c nalezy, ze organ samorzadu terytorialnego wlasciwy do prowadzenia
postgpowania i wydania stosownej decyzji jest w swych dzialaniach Zwigzany przepisami
prawa. Zgodnie z art. 56 w zwigzku z arl. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ administracji nic moze odmoéwié
ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odr¢bnymi. Organ ustalajgcy warunki zabudowy projektowane; inwestycji, aby odmowic ich
ustalenia w  sposob wnioskowany przez inwestora, musi wykaza¢ niezgodnosé
wnioskowanych warunkoéw z przepisami prawa.

W oparciu o ww. decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy zostala wydana decyzja
nr 2129/2015 z dnia 25 sierpnia 2015 r. udzielajaca pozwolenia na rozbiorke budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce nr 614/1 obr. 41 Krowodrza przy ul. Gnieznienskiej
w Krakowie oraz zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla
zamierzenia budowlanego pn. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami
W parterze wraz wewnefrznymi instalacjami: elekiryczng i J?."S/f()prqdowq. instalacji wodno-
kanalizacyjnej. centralnego ogrzewania wraz z wymiennikownig ciepla, obejmujgcego
umarnwienie dawnej studni i budowe wngki $Smietnikowej oraz rozbiérka isiniejgcego budynku
Jjednorodzinnego na dz. nr 614/1 i 615/3 obr. 41 Krowodrza przy ul. GnieZnienskiej
w Krakowie (sygnatura sprawy: AU-01-1.6740.1.2345.2015.ERM).

Podstawowymi przepisami okreslajacymi odleglosci projektowanej zabudowy od
granic dzialki oraz zabudowy istnicjgcej na terenie nieruchomosci sasiednich S§ przepisy
zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz: 1.
z 2002 r., nr 75, poz. 690), ktore zawieraja wymogi dotyczace sytuowania obiektow
budowlanych, w tym m.in. dotyczace odleglosci miedzy budynkami ze wzgledu na
zacienianie czy przeslanianie.

Projekt budowlany zatwierdzony ww. decyzja pozwolenia na budowe zawiera analize
odleglosci  projektowanego budynku od sgsiednich dziatek budowlanych oraz analize
dotyczgcg nastonecznienia oraz przeslaniania, w ktérych wskazano m.in., ze:

—  Od strony zachodniej budynek jest zlokalizowany w granicy dzialki. Dla tej lokalizacyji
zostalo uzyskane odstgpstwo od warunkéw fechnicznych - postanowienie Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 15 kwietnia 2014 r. (znak: AU-01-1.6740.6.714.2013.ERM)
wyrazajgce zgode na odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych okreslonych



w § 12 ust. 1 ww. rozporzadzenia umozliwiajgce realizacje budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dzialce nr 614/1 1 615/3 w granicy z dzialkg nr 654/13 obr. 41
Krowodrza.

Zgodnie z § 13 budynek przeslaniajgcy lub jego czes¢ powinien znajdowaé sig
w odleglosci wigksze] niz wynosi jego czes¢é przeslaniajgea. Wysokosé przeslaniajgeq
mierzy sie od poziomu dolnej krawedzi  najnizej  polozonych okien  budynku
przeslaniajgcego do poziomu najwyziszej krawedzi obiektu przeslaniajgcego lub jego
przeslaniajgceej czesci.

Analiza w stosunku do budynku na dzialce nr 654/6:

Poziom parapetu najnizej polozonych okien w obiekcie przeslanianym wynosi 225,10 m
n.p.m. - budynek na dzialce nr 654/6

Poziom najwyzszej zacieniajqeej krawedzi (budynku projekiowanego) 233,60 m n.p.m.
Wysokos¢ przeslaniania 10,50 m

Odleglos¢ miedzy budynkami (czesci wyzszej - bardziej niekorzystnej) wynosi 10,70 m -
11,50 m

Wysokos¢ przeslaniania jest mniejsza od odleglosci miedzy budynkami, co jest zgodne
z wymaganiami § 13. Budynek projektowany umozliwia naturalne oswietlenie
pomieszczen w budynku na dzialce nr 654/6.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny na dzialce 654/6 znajdujgcy sie od strony zachodniej

Jest usytuowany w odleglosci 10,70 m - 11,60 m od bardziej niekorzystnej, wyzszej czesci

projektowanego budynku. Wyzsza czesc¢ projektowanego budynku ma dlugosé 13,10 m,
czyli jest krotka, odpowiada dlugosci typowej Sciany szczytowej. Projektowany budynek
usyluowany jest nizej w stosunku do isiniejgcego budynku, co rowniez jest korzysine.

W celu sprawdzenia oddzialywania budynku  projekiowanego na istniejgcy zostala
wykonana linijka slonca potwierdzajgca zgodnosé projektu z przepisami.,

Budynek zlokalizowany na dzialce nr 654/6 znajduje si¢ od strony zachodniej

budynku projektowanego. Z analizy przeslaniania 1 zacieniania wynika, ze parametry § 60
warunkow technicznych zostaly spelnione i czas nastonecznienia dla tego budynku jest
zgodny 7z ww. przepisami. Projektant i sprawdzajacy do projektu budowlanego dolgczyli
oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie spelnienia wymagan okreslonych

w art. 35 ust. | oraz w art. 32 ust. 4, tj. miedzy innymi zgodnosci projektu zagospodarowania
dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz kompletnoscei projektu
budowlanego 1 posiadania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, wlasciwy
organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.
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