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PREZYDENT MIASTA KRAKOWA
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Pan
Boleslaw Kosior
Rady Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie budynku mieszkalnego w rejonie Teatru
Variete. zlozona migdzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 18 maja 2016 r., uprzejmie
informuje.

Decyzjg nr 2072/2013 z dnia 13 wrzesnia 2013 r. zostal zatwierdzony projekt
budowlany i udzielono pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. Budowa
zespolu irzech budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych A, B i C z uslugami w parterze
budynku A, garazami podziemnymi wraz z instalacjami wewnetrznymi: elektrycznymi,
wod.-kan., c.o., wen(ylacji mechanicznej, oddymiania, staciq transformatorowq usyluowang
wgarazu budynku A, zagospodarowaniem terenu (drogi wewngtrzne, naziemne miejsca
parkingowe) oraz wjazdami, przy ul. Grzegdrzeckiej w Krakowie, na dzialkach nr 178/3,
178/6, 178/8, 178/9, 179/9. 179/10, 270/21, 270/23, 326 (dzialka nr 326 powstala z dzialki nr
253/25) obr. 17 Krakéw - Srédmiescie (syenatura sprawy: AU-01-3.6740.1.513.2013.EKO).

Whniosek o wydanie pozwolenia na budoweg zostal zlozony w okresie waznosci decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy nr AU-2/6730.2/1285/11 z dnia 18 maja 2011 r. (sygnatura
sprawy: AU-02-2-AKW.7331-3104/07) przeniesionej na rzecz nowego inwestora decyzja
nr AU-2/6730.5/2782/12 z dnia 28 listopada 2012 r. (sygnatura sprawy: AU-02-
2.6730.5.227.2012.AKW),

W trakcie postepowania poprzedzajgcego wydanie powyzszej decyzji WZ planowana
inwestycja byla przedmiotem opinii Wydzialu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta
Krakowa w zakresie ochrony srodowiska (pismo z dnia z dnia 30 pazdziernika 2007 r.. znak:
WS-05.AG.7624-203/07).

Zgodnie z dwezesnym, jak rowniez aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa ww. nieruchomos$¢ nie lezy w korytarzu
przewietrzania, w zwigzku z tym taka informacja nie zostala ujeta w powyzszej opinii
Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska UMK.

Nadmieniam, iz najblizsze miejsca regeneracji powietrza uj¢te w Studium to korytarz
przewietrzania Wisty.

Zgodnie z art. 6 Kodeksu postepowania administracyjnego, organy administracji
publicznej dzialajg na podstawie przepisow prawa.



Zakres  kontroli  organu  architektoniczno-budowlanego w  postepowaniach
w przedmiocie wydania decyzji pozwolenia na budowe zostal okreslony w art. 35 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 290).
ktory stanowi. ze przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odr¢bnej decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego wiasciwy organ sprawdza:

e zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze
wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej] mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

e zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

e kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i1 sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa
wart. 12 ust. 7;

e wykonanie, w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktéorym mowa w art. 20
ust. 2. takze sprawdzenie projektu przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu lub jego
sprawdzenia zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Organ moze podja¢ dzialania korygujace tylko w przypadku stwierdzenia naruszen
okreslonych w wyzej cytowanym przepisie.

W ustawie Prawo budowlane brak jest regulacji dotyczacych korytarzy powietrznych
1 zagadnien zwigzanych z problematykg przewietrzania miast.

Natomiast zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestizennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.).
ochrong mozna obejmowac obszary stanowigce element zapewniajgcy przewietrzanie miasta
stosownymi zapisami zawartymi w takich dokumentach planistycznych jak studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz w micjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Postanowienia studium dotyczace polityki przestrzennej gminy majg charakter ..aktu
kicrownictwa wewngtrznego™ samorzadu gminy 1 obowigzujg przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak studium nie jest
aktem prawa micjscowego, a zatem nie moze stanowi¢ podstawy do wydania decyzji
ustalajgce] warunki zabudowy. Do czasu, kiedy ustalenia studium nie znajdg si¢
w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wigza powszechnie i nie moga
stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

Zagadnienia zwigzane z przewietrzaniem terenu, gdzie nie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania terenu lub gdzie w planach miejscowych nie ustalono ochrony
w tym zakresie, pozostajg poza zakresem kontroli w postepowaniach w sprawie wydania
pozwolenia na budowe.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze organ administracji jest zwigzany trescig wniosku oraz
przepisami prawa, a zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie spelienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe.



Studium nie stanowi prawa miejscowego, w oparciu o ktore mozna wydawac
indywidualne decyzje administracyjne.

Majac na uwadze powyzsze wyjasnicnia, dla przedmiotowej inwestycji nie bylo
wymogu wykonania analizy dotyczgcej zagrozenia przewietrzania tego rejonu Krakowa.
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