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Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie budowy hipermarketu na Woli
Justowskiej, zlozong miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 18 pazdziernika 2007 r.,
uprzeimic informuje:

W dniu 31 sierpnia 2007 r. w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK zostalo
wszezete postepowanie w sprawie wydania pozwolenia na budowg dla tnwestyc)i pn.
., Rewitalizacjua kompleksu dawnej strzelnicy z adaptacjq na obiekt uzytkowy przy ul. Krolowey
Jadwigi w Krakowie, na dzialkach nr 205/18, 204/11, 205/1, 203/6, 204/13, 205/16, 205/17
obr. 10 Krowodrza", polegajacej na remoncie i adaptacji na cele ushigowo-handlowe
istniejacego  budynku  starej  strzelnicy wraz z  podpiwniczeniem, budowie
nowoprojektowanego budynku handlowo-ustugowego z garazem podziemnym, instalacjami
wewnetrznymi oraz ukladem drogowym wewngtrznym w oparciu o istniejacy wjazd
(svgnatura sprawy: AU-01-1-JLO.73532-1256/07).

W dniu 7 listopada 2007 r. Wydzial Architektury 1 Urbanistyki UMK wydal
z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa decyzje odmawiajaca zatwierdzenia projektu
budowlanego i wydania pozwolenia na budowe dla ww. zamierzenia inwestycyjnego.

Do powyzszego wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe inwestor
przediozyt odpowiednie pozwolenia konserwatorskie wydane przez Migjskiego Konserwatora
Zabytkow. MKZ przejal prowadzenie sprawy ww. inwestycji rozpoczgte] przez
Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na mocy Porozumienia pomigdzy
Wojewody Malopolskim a Gming Miejskq Krakow reprezentowang przez Prezydenta Miasta
Krakowa w spravwie powierzenia niekiorvch spraw - zakresu wiasciwosci Malopolskiego
Wojewodzkiego Konservatora Zabvtkow.

Informuje uprzejmie, ze zesp6dl dawnej strzelnicy garnizonowej zostal wpisany do
rejestru zabytkéow w dniu 2 grudnia 1993 r. pod numerem A-965. Zabytkowy budynek
strzelnicy od lat znajduje si¢ w ziym stanie technicznym. Od 1993 r, kiedy Skarb Panstwa
przekazal w wieczyste uzytkowanie teren i sprzedal budynek Strzelnicy Fundacji na Rzecz
Rozwoju Sportu i Turystyki ,,Wawel-Sport”, kolejni, zmieniajacy si¢ inwestorzy (pomimo
ciazacego na nich zobowigzania) nie podejmowali dzialan, zmierzajgecych do kompleksowego
remontu zagrozonego zabylku, uzgadniajac u Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw coraz to nowe Koncepcje rewitalizacji obszaru i przeciagajac prace projektowe. Za
kadencji poprzedniego Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dziatka
Strzelnicy zostala podzielona, a wydzielone od poludma czgdci dawnego zalozenia zostaly
zainwestowane obicktami kubaturowymi, co wplyneto na degradacje otoczenia pawilonu, tak
pod wzgledem wartosci historyveznych, jak 1 krajobrazowych. Ponawiane przez MWKZ
interwencje i kontrole skutkowaly jedynie realizacja doraznych zabezpieczen obiektu
Strzelnicy. Wiclotomowa dokumentacja sprawy. prowadzona od 1993 r. rznaduye sig



w archiwum Malopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W 2004 r. MWKZ na
podstawie swoich wczesniejszych opinii uzgodnil koncepcj¢ programowo-przesirzenng
rewitalizacji zespolu zabudowan starej Strzelnicy, obeymujaca remont 1 adaptacj¢ zabytku,
W efekcie zawnioskowanego przez Prokuraturge 1 wszezgtego przez MWKZ postgpowania
w sprawie stwicrdzenia czy zabytek jest nalezycie utrzymywany, w styczniu 2006 r. MWKZ
wydal wieczystemu uzytkownikowi wpisanego do rejestru terenu decyzj¢ nakazu wykonania
kompleksowego zabezpieczenia technicznego 1 konstrukcyjnego pawilonu Strzelnicy
w terminie do 31 sicrpnia 2006 r. W uzasadnienin wskazano, iz pomimo zalecen
konserwatorskich dotyczacych priorytetowosci remontu zagrozonego zabytku w konteksécie
calosci inwestycji. dotychczasowi inwestorzy nie przysiapili do prac remontowych,
poprzestajac na fazie koncepeyjnej.

Aktualny inwestor w uzgodnieniu z Maltopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw 1 Migjskim Konserwatorem Zabytkow opracowal projekt techniczny wzmocnienia
konstrukeji obiektu, zaopiniowany pozytywnie w lutym 2006 r. W swoje) opinii Miegjski
Konserwator Zabytkow jako nastepny krok wskazal koniecznos¢ przediozenia programu
robot konserwatorskich, niezbgdnych dla wydania pozwolenia konserwatorskiego przed
przystapieniem do prac remontowych przy pawilonie. W dalszej korespondencji z
inwestorem,  wnioskujacym o  kontvnuacje  uzgodnien  calosciowej  koncepc)
zagospodarowania obszaru, zapoczatkowanych przez Malopolskiego Wojewaodzkiego
Konserwatora Zabytkow, Miejski Konserwator Zabytkdw wskazywal, ze remont budynku
wpisanego do rejestru i zagrozonego zniszczeniem jest sprawg nadrzedna wobec realizacji
procesu projekiowego calosci Inwestycii i uzaleznil ostateczne uzgodnienie koncepcii
zagospodarowania od zlozenia wniosku na wydanie pozwolenia konserwatorskiego dla
budynku starej strzelnicy i akceptacji dokumentacji programu robét konserwatorskich.

W czasie trwania ww. uzgodnien Miejski Konserwator Zabytkow dokonat w obiekcie
Strzelnicy kontroli pod katem wykonania powyzszej decyzji nakazu MWKZ (w jej wyniku
nakazano wykonanie doraznych prac zabezpieczajacych 1 wyznaczono termin przedlozema
przez inwestora projektu budowlanego remontu pawilonu 1 programu prac konserwatorskich).
Wykonanie nakazanej likwidacji usterek technicznych potwierdzono komisyjnie. Stan sprawy
i realizacja zobowiazan inwestora byly kontrolowane przez Prokuraturg Okrggowq
w Krakowie oraz Wydzial Skarbu Miasta UMK, ktére wnioskowaly w korespondencji
z MKZ o informacje dotyczace faktu ewentualnego wydania pozwolenia konserwatorskiego
dla prac remontowych przy pawilonie Strzelnicy.

W dniu 1 lutego 2007 r. inwestor zlozyl wniosek do Miejskiego Konserwatora
Zabytkow o wydanie pozwolenia konserwatorskiego na rozpoczecie prac przy zabytkowym
obiekcie wraz z programem konserwatorskim i projektem budowlanym. Po analizie
zlozonych materialow oraz przeprowadzeniu konsultacji MKZ przed wydaniem decyzji
zazadal zlozenia dodatkowych, niezbednych opracowan. Po dostarczeniu przez inwestora
wymagane] dokumentacji, w dniu 24 maja 2007 r. zostalo wydane pozwolenie
konserwatorskie Nr 5807 na prace budowlane przy zabytkowym pawilonie. Pozwolenie
obejmowalo wzmocnienie drewnianej konsirukeji $cian poprzez wymiang profili slupow
frontowych, rozwiazanie s$cian oslonowych z konserwacja elementow drewnianych
i dekoracyjnej snvcerki, remont i ocieplenie dachu, podpiwniczenie pawiionu oraz pelen
zakres prac konscrwatorskich, zgodnie z programem, opracowanym przez konserwatora dziel
sztuki.

W sierpniu br. na podstawie nzgodnien koncepeji rewitalizacyi zabudowan zespolu,
rozpoczetveh przes Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow 1 opimiowanych



nastepnie przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw inwestor zwrécit si¢ o wydanie
pozwolenia komserwatorskiego na budowg¢ nowoprojektowanego budynku handlowo
-usjugowego w ramach calosci inwestycji pn. ., Rewitalizacia obszaru Strzelnicy na Woli
Justowskiej przv ul Krolowej Jadwigi w Krakowie”. W tej sytuacji Miejski Konserwator
Zabytkow wydal wnioskowane pozwolenie konserwatorskie w dniu 23 sierpnia 2007 1.
Nr 135/07.

Historyczne zalozenie strzelnicy garnizonowej w granicach niezabudowanego dawniej
terenu zostalo zdegradowane przez opisany powyzej podzial terenu i jego zainwestowanie.
Obowiazkiem stuzb konserwatorskich jest ratowanie drewnianego pawilonu, wpisanego do
rejestru zabytkow. W zaistnialej sytuacji nie bylo przestanek, ktére obligowalyby Miejskiego
Konserwatora Zabytkow do odmowy wydania inwestorowi pozwolenia konserwatorskiego
dla projektowane] inwestycji. W przedstawionym Kkontekscie realizacja planowanego
zamierzenia bylaby szansa na uratowanie i rewitalizacj¢ budynku starej Strzelnicy.

Uchwala Nr X[X:249/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpma 2007 r. w sprawie
ustalenia kierunkow dzialania dia Prezyvdenta Miastu Krakowa dotyczqeych przygotowania
zasad [ tvbu proeprowadzania konsultacji z mieszkaricami Gminy Miejskiej Krakow przy
realizacji imwestvcji miejskich dotyczy przygotowania zasad i trybu przeprowadzania
konsultacji z mieszkancami Gminy Krakéw przy realizac)i inwestycji miejskich.

Niezaleznie od powyzszego uprzejmie informujg, iz w zwiazku z kontrowersjami
zglaszanymi przez mieszkafcOw oraz ustaleniami dokonanymi na posiedzeniu Komis)i
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2007 r., Pani
Maria Huk, Zastepca Dyrektora Wydziatu Skarbu Miasta skierowala w dniu 26 paZdziernika
2007 r. pismo do inwestora ww. zamierzenia w sprawie zlozenia wyjasnien dotyczacych
szczegolowego opisu planowanej inwestycji. W Korespondencji tej zostalo podkreslone
réwniez, iz ..zgodnie : przepisami prawa oraz orzecznictwem uzvtkownik wieczysty moze
korzvstaé z gruntu bedgcego w uzvtkowaniu wieczystym w granicach okreslonych przez
umowe o oddanie nieruichomosci gruntowej w uZvtkowanie wieczyste, a postanoiienia
HmMowWY wiqzq rowniez nast¢pcow prawnych pierwszego uiytkowania wieczystego gruniu,
bedacego strong umowy [} Korzystanie zas przez uiytkownika wieczystego w sposob
spreeczny = ustalonvm w umowie (w (vm realizacja inwestvejl niezgodnej = celem oddania
nieruchomosci gruntowej w uzyvtkowanie wieczvste) moze skutkowad wystgpieniem na droge
postepowaniu sydowego o rozwiqzanie uzytkowania wieczystego '
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