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PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

24 UP 2007

OR-05.0057-815/07 Krakow,

Pan
Bolestaw Kosior
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelasy sprawie sprzeds mieszka w budynku przy
Rynku Kleparskim 12 w Krakowie, zgtoszpmiedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu
9 lipca 2007 r., uprzejmie informyij

Przedmiotowa nieruchondé sktadagca s¢ z zabudowanej dziatki nr 24 aitr 120
jednostka ewidencyjna Krakéw Srodmiecie, stanowi wspotwiasgé Gminy Miejskiej
Krakéw w 1/2 czsci oraz 0séb fizycznych w pozostategéa, w tym wytqczenie jawnéci w zakresie
danych osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustavdpnia 6 wrzénia 2001r. o dogpie do informaciji publicznej; jawEé wylgczyt
Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miasta KrakdsvaDchrony Informacji Niejawnych].

Powyzszy stan prawny nieruchosw oznacza,z Gmina Miejska Krakow nie jest
wytacznym wiacicielem zadnego z lokali mieszkalnych w tej nieruchdoia powoduije,
sprzeda lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow nie ggtialnie maliwa.

Uprzejmie informug, iz w odniesieniu do nieruchorsm przy Rynku Kleparskim 12
zostaty podijte przez Wydziat Skarbu Miasta ddu Miasta Krakowa czynidoi zmierzagce
docelowo do zniesienia wspoéiwtagobtej nieruchoméci poprzez ustanowienie aginej
wiasnaci lokali - co nastpito z uwagi na wnioski najemcow lokali mieszkalhyw tym
budynku. Najemcom tym udzielono szczegotowych mfmeji w sprawie zaréwno zniesienia
wspotwtasnéci tej nieruchoméci jak i zwiazanej z tym maiwosci wykupu zajmowanego
lokalu mieszkalnego. Zaréwno wnioski najemcéw jakostpowanie prowadzone przez
Wydziat Skarbu Miasta opieratyesha zasadach przgych w uchwale Nr XXII/190/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2003 r. w sprarasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowacych wiasné¢ Gminy Miejskiej Krakow (z pgn. zm.).

Odpowiednio do trei wyze] powotane] uchwaty, organ wykonawczy gminy,
uprawniony zostat do podejmowania dziatamierzagcych do zniesienia wspotwtasitd
nieruchoméci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktérycmi@a Miejska Krakow
posiada udziat - poprzez podziat lub ustanowienigchme] wiasnéci lokali - w celu
sprzeday najemcom lokali mieszkalnych.

Dla podgcia tych dziatd niezlzdne bylo ziagenie przez najemcposiadajcego
umowe najmu na czas nieokteny wniosku o nabycie lokalu mieszkalnego wrazisemny
deklaracyi poniesienia kosztow paepowania zwizanego z wyodbnieniem lokalu
mieszkalnego i zniesieniem wspoiwiascionieruchomeéci a take ustalenie,zi w wyniku
zniesienia wspoiwlasgoi w tym trybie, na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw stanie



wyodrebniony co najmniej jeden lokal mieszkalny. W uchavidj okrélono rownie kryteria
wyboru lokali mieszkalnych, ktorych wyagdmienia na wylczra wtasndéé¢ bedzie dochodZi
Gmina Miejska Krakow - w celu ich sprzegtana rzecz najemcow.

Whioski w sprawie nabycia lokali mieszkalnych w mkl przy Rynku Kleparskim
12 w Krakowie ztaytlo 7-miu najemcow lokali mieszkalnych nr: 2, 6,98,10, 11 i 12, ktérzy
ztozyli rowniez odpowiednie éwiadczenia, o ktérych mowa w uchwale Nr XXI1/190/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2003 r. Wald8karbu Miasta - w oparciu o
powotane wyej przepisy - przeprowadzit weryfikacztozonych przez najemcow lokali
mieszkalnych w budynku przy Rynku Kleparskim 12 eghiow i zebranej w tej sprawie
dokumentacji w wyniku czego ustalonaq; spetniaj one wszystkie kryteria zawarte w
powotanej wyej uchwale Rady Miasta Krakowa.

Pozostali (inni ni Gmina Miejska Krakow) wspoétwiaiciele nieruchomgxi przy
Rynku Kleparskim 12 w Krakowie aktywnie wspotpraeivwe Wydzialem Skarbu Miasta w
sprawie zniesienia wspotwiasiod nieruchoméci przy Rynku Kleparskim 12 w Krakowie i
wyrazili zgod: na proponowany sposob zniesienia tej wspolwiasnooprzez podziat i
wyodrebnienie lokali w ramach posiadanych przez wspdbidgeli nieruchoméci udziatow.
Migdzy innymi przedstawili w tym celu dokumentacjtechnicza tego budynku
(inwentaryzagj budowlan) oraz sporgdzony na ich zlecenie operat szacunkowy &&jey
wartas¢ rynkowa przedmiotowej nieruchondol.

Nie zaakceptowali jednak wyagimienia na wyczm wilasngé Gminy Miejskiej
Krakow lokalu mieszkalnego nr 2, o ktérego nabyaeyni starania jego najemca.
Wspotwtaciciele ci rownie sa zdecydowanie zainteresowani jego nabyciem naaczph
odrebng wltasnagé. Z tej przyczyny nie byto mdiwe uzgodnienie wspdlnego stanowiska
wspotwtacicieli tej nieruchoméci w przedmiocie jej podziatlu dla celéw zniesienia
wspohwtasnéci.

W zwiazku z powyszym wspotwiéciciele tej nieruchomiei (inni niz Gmina Miejska
Krakow) ztazyli w dniu 6 lipca 2006 r. wniosek doa® Rejonowego dla Krakowa-
Srodmiescia w Krakowie, Wydziat | Cywilny o zniesienie wdpdasndci przedmiotowe;
nieruchomd@ci. Sprawa ta aktualnie jest na etapie rozpoznawczy

Uprzejmie informu¢, iz w Woydziale Mieszkalnictwa prowadzona jest sprawa
stosunku najmu najemcy lokalu mieszkalnego nr 2ozmotego w budynku przy Rynku
Kleparskim 12. Wynika toz faktu, z pismem z dnia 09.01.2007 r. wspotvdiziele
nieruchoméci - osoby fizyczne dokonaly wypowiedzenia stosunkajmu lokalu
mieszkalnego nr 2 na podstawie art. 11 ust 4 ustawdgia 21 czerwca 20-01 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o ame¢ Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31 p6z. 266).

Ztozone wypowiedzenie umowy namu nie bylo uzgodnione Wydzialem
Mieszkalnictwa reprezentigym Gmire Miejska Krakow we wspoiwtasnmi tego budynku,
jak rowniez wspotwtaciciele nie uzyskali zgody Gminy na dokonanie teggowiedzenia.
Pismami z dnia 28.11.2006 r. oraz 25.10.20Q@+ﬁczenie jawnéci w zakresie danych osobowych; na podstawie
art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wgpéa 2001r. o dogpie do informacji publicznej; jawr6 wykczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta
Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji NiejawnycyyStepowali do Wydziatlu Mieszkalnictwa o wyianie
zgody na dokonanie wypowiedzenia stosunku najmenney lokalu mieszkalnego nr 2 ze
wzgledu na posiadanie przez tego najenticznych nieruchoméxi na terenie Krakowa.
Do powotanych pism nie zostaty jednak gpaionezadne dowody potwierdzgge informacije,
0 ktérych mowa powse;.

Pismem z dnia 21.12.2006 r. Wydziat Mieszkalnicinfarmowat zaradce budynku
- [wytgczenie jawnéci w zakresie danych osobowych; na podstawie anst52 ustawy z dnia 6 werea 2001r. o dogpie do informacji
publicznej; jawné¢ wykczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miastakéiwva ds. Ochrony Informacii NiejawnychjZ nie
posiada informaciji, jakoby najemca lokalu mieszkglm nr 2 legitymowat si aktualnie
tytutem prawnym do innego lokalu mieszkalnego martie Krakowa. Dodatkowo wy§aiono,
ze dopiero po przedieniu przez wspotwiicieli



dokumentéw péwiadczajcych twierdzenie o uprawnieniach édaielskich najemcy lokalu
mieszkalnego nr 2 w odniesieniu do innej nieruchmmmazliwve bedzie zagcie stanowiska
w sprawie ewentualnego rozwania umowy najmu lokalu mieszkalnego nr 2.

W zwiazku z powzita przez Wydziat Mieszkalnictwa informacjo dokonanym
wypowiedzeniu stosunku najmu najemcy lokalu miekakava nr 2 pismem z dnia
25.06.2007 r. Wydziat Mieszkalnictwa poinformowatradce, ze w ocenie Gminy zimne
wypowiedzenie uzrita naleey za bezskuteczne. Wspohidiciele, ktorzy wypowiedzieli
umowe najmu nie § bowiem jedynymi wigcicielami lokalu mieszkalnego zajmowanego
przez najemglokalu mieszkalnego nr 2. Udziat we wihastionieruchoméci (1/2 czsci), a
wiec rowniez we wiasnéci wyzej wymienionego lokalu posiada Gmina Miejska Krakow
ktéra nie wyraa zgody na inny i dotychczas sposOb jego zagospodarowania.
Kwestionowana czynri6 prawna dokonana zostata przez wsp@eitaeli przy wyranym
sprzeciwie ze strony Wydzialu Mieszkalnictwa reprempcego interesy Gminy, jako
wspotwitaciciela w 1/2 czsci. W zwiazku z powyszym majc na wzgtdzie przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. Ur 6, p6z. 93 z pd. zm.) dotyczce
wspotwtasnéci rzeczy, jak te przepis art. 58 tej ustawy - w ocenie Wydziatu
Mieszkalnictwa powysza czynn& - jako sprzeczna z przepisami ustawy jest niead nie
wywotuje skutkow prawnych.

Przed Sdem Rejonowym dla KrakowaSrédmigcia do sygn. akt | C 194/07/S toczy
si¢ z powddztwa najemcy lokalu mieszkalnego nr 2 gumsvanie 0 uznanie wypowiedzenia
stosunku najmu za niewge. Pismem z dnia 09.07.2007 r. Wydziat Mieszkalaczwrocit
si¢ do Zespotu Radcow Prawnych z {vy@ o przysipienie w charakterze interwenienta
ubocznego po stronie powddki do niniejszegogpastania.

W sprawie dotyczcej stosowania w praktyce przez kbizMiasta Krakowa i jego
jednostki uchwat Rady Miasta Krakowa uprzejmie infajg, iz podgta w dniu 27 sierpnia
2003 r. przez RadMiasta Krakowa uchwata Nr XXII/190/03 w sprawiesad zbywania
lokali mieszkalnych stanowéych wlasné Gminy Miejskiej Krakow (z pgn. zm.).
przewidywata maliwos¢ prowadzenia przez organ wykonawczy gminy, ktorgst pktualnie
Prezydent Miasta Krakowa dziata zmierzajcych do zniesienia wspoiwtasiod
nieruchoméci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktorychia Miejska Krakow
posiada udziat - poprzez podziat lub ustanowieniechmej wiasnéci lokali - w celu
sprzeday najemcom lokali mieszkalnych.

Aktualnie Wojewodzki & Administracyjny w Krakowie orzeczeniem z dnia
13.02.2007 r. stwierdzit jednak niemasé czsci uregulowa prawnych zawartych w
powotanej wyej uchwale, w tym mgidzy innymi przepisu, zgodnie z ktérym od daty o
w zycie uchwaly tj. od dnia 3.10.2003 r. do daty starenia jego niewanosci organ
wykonawczy gminy. Prezydent Miasta Krakowa byt woeny do podejmowania dzidtao
ktorych mowa powsej, a take przepiséw przewidagych stosowanie bonifikaty ceny
sprzeday lokali mieszkalnych.

Z orzeczeniem tym Gmina Miejska Krakowe shie zgadza i w zwizku z tym
zaskaryta je do Naczelnego au Administracyjnego w Warszawie, wnaszw dniu
12.04.2007 r. skaegkasacyjn ktéra dotychczas pozostaje jednak nie rozpoznana.

Niezaleznie od powyszego grupa Radnych Miasta Krakowa przygotowatgektro
nowej uchwaly w sprawie sprzega mieszka komunalnych. Jednak z uwagi na fakt
wniesienia skargi kasacyjnej zasadne jest wstrzigndalszych prac nad projektem nowej
uchwaty do czasu wydania rozstrzygma w tej materii przez Naczelnya® Administracyjny
w Warszawie. Uwagi NSA zawarte w uzasadnieniu wyrakawet w przypadku oddalenia
skargi kasacyjnej, zawierge wykladn¢ przepisOw ustawy 0 gospodarce nieruchgriami,
(ktére sprawiaty trudrimi interpretacyjne i wykonawcze) mogltyby w znawg sposob



przyczynt si¢ do przygotowania nowej kompleksowej uchwaly dlajgcej trwate zasady
zbywania lokali mieszkalnych stanaasych wiasné Gminy Miejskiej Krakow.

WiQkSZCﬁé uwag zawartych w [é'mie [wytqczenie jawnéci w zakresie danych osobowych; na podstawie art.
5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wspéa 2001r. o dogpie do informacji publicznej; jawré wylgczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta
Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji Niejawnyd@K rowniez propozycji zawartych na jego stronie drugiej
(pkt. 1-6), zostanie uwzginiona w procesie uchwatodawczym, w tymedaiy innymi
.Kryterium dochodowéci” majace wptyw na wysok& udzielanej przez Gmgn Miejska
Krakow bonifikaty przy sprzeds lokali mieszkalnych na rzecz najemcow. Nie wdagst
jednak propozycje zastugujna uwzgtdnienie. Nie mog bowiem znalé¢ zastosowania
ograniczenia powodage medzy innymi wyhczenie ustawowego prawa piernwsasva
najemcy do wykupu od Gminy najmowanego lokalu nkebmego - jako sprzeczne
z obowgzujacymi w tym zakresie przepisami prawa (pkt. 3,5,6 pisma).

2pip. PREZYDENTR A

Tadeusz Trzmiel
Z-ca Prezydents Miasta Krakowa

Otrzymup:

1. Adresat

2. Wydziat Skarbu Miasta

3. Wydziat Mieszkalnictwa

4. Zarad Budynkow Komunalnych

5. Petnomocnik ds. Ochrony Informaciji Niejawnych
6. Biuletyn Informacji Publicznej

7. Ala



