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W odpowiedzi na Pana interpelację w sprawie budowy budynków mieszkalnych przy  
ul. Obozowej w Krakowie, zgłoszoną między sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 31 maja 
2007 r., uprzejmie informuję: 

W dniu 22 listopada 2006 r. Wydział Architektury i Urbanistyki UMK wydał  
z mojego upowaŜnienia decyzję Nr 2206/06 zatwierdzającą projekt budowlany  
i udzielającą pozwolenia na budowę dla Salwator Development Sp. z o.o. pod warunkiem 
zrealizowania docelowego układu drogowego zapewniającego prawidłową obsługę 
komunikacyjną planowanej zabudowy oraz terenów przyległych, w tym realizację odcinka 
ulicy Obozowej przed oddaniem do uŜytkowania niniejszej inwestycji dla zamierzenia 
budowlanego pn. „Budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych nr 2 i 3 - (I etap 
inwestycji) z garaŜami podziemnymi, infrastrukturą techniczną obejmującą budowę 
wewnętrznego układu komunikacyjnego dla zabudowy mieszkaniowej, ogrodzenie pełne  
o wys. 150 cm wzdłuŜ parkingów od strony południowej, wewnętrzne instalacje: wód.-kań., 
elektryczne, c.o., wentylacji mechanicznej oraz zjazd z ulicy Obozowej, przełoŜenie  
gazociągu kolidującego z zabudową i napowietrznej linii 15 KV przy ul. Obozowej  
w Krakowie na działkach nr 101/4, 101/5, 101/13, 110 obr. 43 Podgórze oraz infrastruktura 
techniczna na działkach nr 101/4, 101/5, 101/13, 110, 100, 101/12 obr. 43 Podgórze, 684/4, 
684/5, 687, 189/2, 685/5, 743/21, 743/24, 743/30 obr. 33 Podgórze (sygnatura sprawy:  
AU-01-2.GPA.73531-1264/06). 

Po rozpatrzeniu odwołania od powyŜszej decyzji, Wojewoda Małopolski decyzją  
z dnia 2 kwietnia 2007 r. (znak: WI.I.MG.7119-5-15-07) uchylił ww. decyzję w części 
dotyczącej zawartego w decyzji warunku zrealizowania docelowego układu drogowego 
zapewniającego prawidłową obsługę komunikacyjną planowanej zabudowy oraz terenów 
przyległych, w tym realizację odcinka ulicy Obozowej przed oddaniem do uŜytkowania 
niniejszej inwestycji i w tym zakresie orzekł, iŜ inwestor jest zobowiązany uzyskać  
pozwolenie na uŜytkowanie obiektu budowlanego, natomiast w pozostałym zakresie utrzymał 
ww. decyzję w mocy. 

PowyŜsza decyzja stała się zatem ostateczna z dniem rozstrzygnięcia Wojewody 
Małopolskiego, tj. z dniem 2 kwietnia 2007 r. 

Do wniosku o pozwolenie na budowę inwestor przedłoŜył m.in. decyzję o ustaleniu 
warunków zabudowy Nr AU-2/7331/1124/04 z dnia 5 sierpnia 2004 r. dla zamierzenia 
 

 

 



inwestycyjnego pn. „Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z funkcją handlowo-usługową  
w parterze i układem drogowym zlokalizowana na działkach nr 101/8, 110, 101/5, 101/4, 108, 
123/1. 150/2, 150/3, 150/4, 150/5, 151/1, 151/4, 151/5, 151/6, 101/3, 111, 112/1, 112/2  
obr. 43 Podgórze przy ul. Obozowej w Krakowie oraz określenie zasad podziału działki  
nr 101/8 obr. 43 Podgórze” (sygnatura sprawy: AU-02-3.DEK.7331-1186/03). 

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu  
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80. póz. 717 późn. zm.) nie nakładają na organ 
prowadzący postępowanie obowiązku badania zamierzeń objętych wnioskami o ustalenie 
warunków zabudowy z zapisami projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Zgodnie z art. 65 ust. l tej ustawy, organ, który wydał decyzję o warunkach  
zabudowy albo decyzję o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygaśnięcie, 
jeŜeli: 

1) inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę; 
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niŜ w wydanej 

decyzji. 
Zgodnie z art. 65 ust. 2 ww. ustawy, przepisu ust. l pkt 2 nie stosuje się, jeŜeli została 

wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowę. 
Zgodnie z art. 65 ust. 3 cytowanej ustawy, stwierdzenie wygaśnięcia decyzji,  

o których mowa w ust. l, następuje w trybie art. 162 § l pkt l ustawy z dnia 14 czerwca  
1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 
1071 z późn. zm.). 

Zgodnie z art. 162 § l pkt l ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 
administracyjnego, organ administracji publicznej, który wydał decyzję w pierwszej instancji, 
stwierdza jej wygaśnięcie, jeŜeli decyzja stała się bezprzedmiotowa, a stwierdzenie  
wygaśnięcia takiej decyzji nakazuje przepis prawa albo gdy leŜy to w interesie społecznym 
lub w interesie strony. 

Skoro decyzja o pozwoleniu na budowę stała się ostateczna przed wejściem w Ŝycie 
planu, nie ma podstaw do badania zgodności decyzji WZ z ustaleniami planu. 

W dniu 13 marca 2007 r. do Wydziału Architektury i Urbanistyki UMK wpłynął 
wniosek Salwator Development Sp. z o.o. w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na 
budowę dla inwestycji pn. „Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami w 
parterze oznaczonego nr l, garaŜem podziemnym dwukondygnacyjnym, wewnętrznym  
układem komunikacyjnym, instalacjami wewnętrznymi na działkach nr 101/5, 101/13 obr. 43 
Podgórze - ETAP II inwestycji” (sygn. sprawy: AU-01-2.GPA.73531 -381/07). 

Wobec nieusunięcia braków we wniosku - określonych w wezwaniu z dnia  
17 kwietnia 2007 r. - wniosek pozostawiono bez rozpoznania pismem z dnia 27 kwietnia  
2007 r. 

W dniu 16 maja 2007 r. do Wydziału Architektury i Urbanistyki UMK wpłynął 
wniosek Salwator Development Sp. z o.o. w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na 
budowę dla inwestycji pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami w 
parterze oznaczonego nr l, garaŜem podziemnym dwukondygnacyjnym, wewnętrznym  
układem komunikacyjnym, instalacjami wewnętrznymi: wod.-kan., elektrycznymi, c.o.,  
wentylacją mechaniczną przy ul. Obozowej w Krakowie na działkach nr 101/5, 101/13 obr. 43 
Podgórze - ETAP 11 inwestycji” (sygn. sprawy: AU-01-2.GPA.73531-809/07). 

Pismem z dnia 25 maja 2007 r. wezwano wnioskodawcę do usunięcia braków we 
wniosku (formalnych), tj. 4 egzemplarza projektu budowlanego, opracowanego zgodnie  
z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, póz. 1133). W przypadku nieusunięcia 
wskazanych w wezwaniu braków wniosek pozostawiony zostanie bez rozpoznania. 



Po uzupełnieniu braków formalnych będzie moŜliwe rozpatrzenie wniosku, zgodnie  
z dyspozycją art. 35 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.  
z 2006 r. Nr 156, póz. 1118 z późn. zm.), niemniej jednak juŜ wstępna ocena złoŜonych 
dokumentów pozwoliła na stwierdzenie, Ŝe projekt budowlany równieŜ jest niekompletny, w 
związku z czym w wezwaniu do usunięcia braków z dnia 25 maja 2007 r., wskazano równieŜ 
braki projektowe. 

Informuję uprzejmie, iŜ w dniu 31 maja 2007 r. [wyłączenie jawności w zakresie danych osobowych; na 

podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 września 2001r. o dostępie do informacji publicznej; jawność wyłączył Ryszard Marek Pełnomocnik 

Prezydenta Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji Niejawnych] oraz [wyłączenie jawności w zakresie danych osobowych; na podstawie 

art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 września 2001r. o dostępie do informacji publicznej; jawność wyłączył Ryszard Marek Pełnomocnik Prezydenta 

Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji Niejawnych] złoŜyli wniosek o uznanie ich za stronę w ww. 
postępowaniu. Rozpoznanie wniosku zainteresowanych będzie właściwe, po uzupełnieniu 
przez inwestora braków we wniosku. 

Aktualnie w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK prowadzone są następujące 
postępowania w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczące budowy 
ulicy Nowoobozowej: 

1.     na wniosek Gminy Miejskiej Kraków reprezentowanej przez [wyłączenie jawności w zakresie danych 

osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 września 2001r. o dostępie do informacji publicznej; jawność wyłączył 

Ryszard Marek Pełnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji Niejawnych] pn. „Budowa ul. 
Nowoobozowej w Krakowie. Odcinek od ul. Karabuły do Potoku Młynnego 
Kobierzyńskiego - działki nr 76, 100, 101/1, 101/5, 102, 187/8, 189/2, 190, 194/14, 
194/15, 194/16, 194/18, 194/42, 194/82, 194/84, 194/85, 315 obr. 43 Podgórze” (sygnatura 
sprawy: AU-02-2.EŁY.7331-540/06), 

2.    na wniosek Przedsiębiorstwa Budownictwa i Obrotu Towarowego „Fronton” Sp. z o.o. 
reprezentowanego przez [wyłączenie jawności w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 

września 2001r. o dostępie do informacji publicznej; jawność wyłączył Ryszard Marek Pełnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa 

ds. Ochrony Informacji Niejawnych] pn. „Budowa ul. Nowoobozowej w Krakowie. Odcinek od ul. 
Karabuły do Potoku Młynnego Kobierzyńskiego - działki nr 76, 100, 101/1, 101/5, 102, 
187/8, 189/2, 190, 194/14, 194/15, 194/16, 194/18, 194/42, 194/82, 194/84, 194/85, 315 
obr. 43 Podgórze” (sygnatura sprawy: AU-02-2.EŁY.7331-541/06), 

3.      na wniosek [wyłączenie jawności w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 września 2001r. o 

dostępie do informacji publicznej; jawność wyłączył Ryszard Marek Pełnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa ds. Ochrony 

Informacji Niejawnych] reprezentowanego przez [wyłączenie jawności w zakresie danych osobowych; na podstawie 

art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 września 2001r. o dostępie do informacji publicznej; jawność wyłączył Ryszard Marek Pełnomocnik 

Prezydenta Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji Niejawnych] pn. „Przebudowa skrzyŜowania ulic: 
Obozowej-Zawiłej-Magnolii-Pszczelnej-Podhalańskiej na działkach nr 685/4, 685/5, 
155/2, 684/7, 169/3, 163/3, 743/21, 743/22, 743/24, 743/30, 743/31, 743/1, 163/4, 
163/2, 684/4, 684/5, 687, 743/23, 744/2, 685/3, 164/1 obr. 33, działki nr 97/1, 100, 
161/1, 98/2, 99/1, 99/2, 99/3, 156/1, 101/5, 101/3, 101/12, 97/2, 189/2, 95/298/1, 189/1, 
96, 101/13 obr. 43 Podgórze w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-2.BOP.7331-
2687/04). 

Przedmiotowe postępowania nie zostały zawieszone. We wszystkich tych sprawach 
przygotowane zostały projekty decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 
(ULICP), które Wydział Architektury i Urbanistyki UMK przesłał do właściwych organów 
wraz z prośbą o uzgodnienie. 

W sprawach prowadzonych pod sygnaturami AU-02-2.EŁY.7331-540/06 oraz AU-02-
2.EŁY.7331-541/06 projekty decyzji ULICP przesłane zostały do Krakowskiego Zarządu 
Komunalnego z prośbą o wydanie postanowienia w przedmiocie uzgodnienia zamierzeń 
inwestycyjnych objętych wnioskami, w odniesieniu do terenów przyległych do pasa  
drogowego odpowiednimi pismami z dnia 29 maja 2007 r. i 16 maja 2007 r. 

Natomiast w sprawie prowadzonej pod sygnaturą AU-02-2.BOP.7331-2687/04 projekt 
decyzji ULICP przesłano pismami z dnia 6 czerwca 2007 r. do: 
-       Krakowskiego Zarządu Komunalnego i Krakowskiego Zarządu Dróg (z prośbą o wydanie 

postanowienia w przedmiocie uzgodnienia zamierzenia inwestycyjnego objętego 
wnioskiem, w odniesieniu do terenów przyległych do pasa drogowego), 



-  Marszałka Województwa Małopolskiego (z prośbą o wydanie postanowienia  
w przedmiocie uzgodnienia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym  
i wojewódzkim), 

-  Wojewody Małopolskiego (z prośbą o wydanie postanowienia w przedmiocie  
uzgodnienia zamierzenia inwestycyjnego objętego wnioskiem, w odniesieniu do  
terenów przeznaczonych na realizację celu publicznego w planach miejscowych, które 
utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu 
przestrzennym).  
Decyzje dla ww. inwestycji zostaną wydane po zakończeniu prowadzonych  

postępowań administracyjnych. 

Ustalone w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Krakowa (przyjętym uchwalą Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 
2003 r.) zasady rozwiązań układu komunikacyjnego obejmujące podstawowy układ 
komunikacyjny opracowane zostały w skali 1: 25 000 - w sposób odpowiadający tej skali.  
W planie miejscowym, po przeanalizowaniu pełnego zakresu aktualnych uwarunkowań, 
wyznaczono w skali szczegółowej, tj. 1:2000 teren dla przebiegu nowoplanowanej drogi 
klasy zbiorczej KD/Z tzw. „ul. Nowoobozowej”. Uwzględniono przy tym powiązania  
z układem dróg istniejących oraz planowanych ulic klasy lokalnej i dojazdowej. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru  
„Kobierzyn-Zalesie” po uzyskaniu odpowiednich uzgodnień i opinii wyłoŜony był do 
publicznego wglądu w dniach od 12 lutego do 12 marca 2007 r. 

[wyłączenie jawności w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 września 2001r. o dostępie do 

informacji publicznej; jawność wyłączył Ryszard Marek Pełnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji Niejawnych],  
a takŜe inwestor Salwator Development Sp. z o.o. wnieśli uwagi do projektu planu. Uwagi 
(wniesione w określonym w ogłoszeniu o wyłoŜeniu projektu planu do publicznego wglądu 
terminie ich składania), podlegały rozpatrzeniu w trybie przepisu art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717  
z późn. zm.). 

Zarządzeniem Nr 858/2007 z dnia 16 kwietnia 2007 r. w sprawie rozpatrzenia uwag  
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „Kobierzyn-
Zalesie”, rozpatrzyłem wszystkie złoŜone do projektu planu uwagi. Treść powyŜszego 
zarządzenia Prezydenta Miasta Krakowa zamieszczona jest na stronie internetowej Biuletynu 
Informacji Publicznej Miasta Krakowa (www.bip.krakow.pl). 

Uwagi wniesione przez [wyłączenie jawności w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 

6 września 2001r. o dostępie do informacji publicznej; jawność wyłączył Ryszard Marek Pełnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa ds. 

Ochrony Informacji Niejawnych] zostały częściowo uwzględnione, w sposób, który po wprowadzeniu 
zmian w projekcie rysunku planu z okresu wyłoŜenia do publicznego wglądu, umoŜliwi 
zagospodarowanie części działek zgodnie z ich Ŝyczeniem. Zmiana ta dotyczy skorygowania 
linii rozgraniczających dla terenów niezbędnych dla rozwiązań układu komunikacyjnego w tym 
rejonie, tj. dla przebiegu planowanej drogi o parametrach drogi zbiorczej KD/Z tzw. „ul. 
Nowoobozowej” oraz dla przebiegu planowanej drogi o parametrach drogi lokalnej KD/L 
(rozwiązanie skrzyŜowania tych dróg). Zmiana projektu planu uwarunkowana została 
uzyskaniem odpowiednich uzgodnień w tym zakresie. Określenie szczegółowego zasięgu 
terenów poszczególnych działek, niezbędnych dla realizacji tych rozwiązań drogowych 
wynikać będzie z tych uzgodnień. 

Inwestor, Salwator Development Sp. z o.o., wnosił o wprowadzenie zmian w projekcie 
planu zgodnie z uzyskaną decyzją WZ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.  
Z uwagi na to, iŜ warunki decyzji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w części 
terenów działek objętych sporządzanym planem) nie są zgodne z uzgodnionym projektem 
planu miejscowego w zakresie układu drogowego - uwaga w tym zakresie nie została 
uwzględniona. 

Plan miejscowy odnosi się do wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę, a decyzje 
WZ, jeŜeli będą niezgodne z ustaleniami uchwalonego planu zostaną wygaszone po jego 
wejściu w Ŝycie. 



W sytuacji braku planu, inwestycje planowane do realizacji wzdłuŜ przebiegu  
przyszłej drogi zbiorczej, tzw. „ul. Nowoobozowej” wymagają uzyskania uzgodnienia  
z Krakowskim Zarządem Dróg. Dotyczy to zwłaszcza zabudowy mieszkaniowej, dla której 
naleŜy uzyskać odpowiednie warunki dla moŜliwości jej lokalizacji, w odniesieniu do zasięgu 
uciąŜliwości tej drogi. 

 

Otrzymują: 
1. Adresat 
2. Wydział Architektury i Urbanistyki 
3. Biuro Planowania Przestrzennego 
4. Pełnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych 
5. Biuletyn Informacji Publicznej 
6. A/a 


