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OR-05.0057-503/X1/07 Krakow,

Pan
Bolestaw Kosior
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie apelu do wladz Miasta Krakowa w
sprawie przestrzegania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa w odniesieniu do zabudowy terenéw parkéw rzecznych, a w
szczegolnosei rejonu rzeki Wilgi, zgtoszona miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu
2 maja 2007 r., uprzejmie informuje:

Prace prowadzone przez Biuro Planowania Przestrzennego UMK maja na celu
wdrazanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa przyjetego uchwata Nr XI11/87/03 RMK z dnia 16 kwietnia 2003 r. Podstawg
do sformulowania w Studium zasad ochrony i rozwoju systemu zieleni, w tym parkow
rzecznych i miejskich, byl opracowany w 1996r. przez Prof. Aleksandra BGhma wraz
z zespotem , Kompleksowy program rozwoju zieleni miejskiej dla Krakowa”. Biuro
Planowania Przestrzennego, realizujac program parkéw rzecznych i miejskich stopniowo 1
sukcesywnie, przygotowuje dla Rady Miasta Krakowa propozycje kolejnych obszaréw do
objecia pracami planistycznymi. W okresie od 29 marca 2006 r. do 8 maja 2007 r. Rada
Miasta Krakowa przystapila, w trybie uchwaty, do sporzadzania 9 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla parkéw rzecznych i miejskich. Trwaja prace nad
kolejnymi obszarami, dla ktérych sporzadza si¢ odpowiednie analizy, wynikajace z art. 14 pkt
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zm.).

Fragment terenow doliny rzeki Wilgi, tj. od skrzyzowania ul. Kapelanka z ul. Grota-
Roweckiego do ul. Ruczaj polozony jest w granicach sporzadzanego miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj - Zaborze” (uchwata Nr LXXVII/764/05
Rady Miasta Krakowa z dnia 11 maja 2005 r.). Pélnocna cz¢s¢ terendéw nad rzeka Wilga
zostala w projekcie planu miejscowego wilaczona do Terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, oznaczonych 7MWU. Natomiast pozostate tereny nad rzeka Wilga do ul. Ruczaj
przeznaczone zostaty w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniami Studium pod
Tereny parku rzecznego, oznaczone ZPW. Uwagi ztozone do projektu planu po jego
wylozeniu do publicznego wgladu przez inwestorow zainteresowanych zabudowsg terenow
ZPW nad rzeka Wilga nie zostaly uwzglednione (zarzadzenie Nr 748/2007 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 2 kwietnia 2007 r.). W zakresie uwag nieuwzglednionych rozstrzygac bedzie
Rada Miasta Krakowa w trakcie uchwalania planu miejscowego. Skierowanie projekiu planu



do Rady Miasta Krakowa celem jego uchwalenia jest przewidywane na przelomie lipca i
sierpnia 2007 1.

Biuro Planowania Przestrzennego prowadzi rowniez analiz¢ dotyczacg obszaru
w rejonie ulic Borsuczej i Do Wilgi. Po zapoznaniu si¢ z efektami tej analizy podejme
decyzje o przekazaniu do Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

Aktualnie w Biurze Planowania Przestrzennego trwaja prace przygotowawcze nad
zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (uchwata Nr CXVI1/1244/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 wrzesnia 2006 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa). Fakt przystapienia do sporzadzania
zmiany Studium zostanie obwieszczony w ogloszeniu prasowym, z podaniem terminu
skiadania odpowiednich wnioskow.

Granice parkéw rzecznych, w tym planowanego parku rzecznego Wilgi, zostaly
okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przyjetym uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.
Wydziat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK w ramach aktualizacji Listy
rankingowej inwestycji miejskich z zakresu zieleni, wprowadzonej zgodnie z uchwatg Nr
1244/98 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 1 pazdziernika 1998 r., dostosowat list¢ terenéw
wskazanych do ustanowienia parkéw rzecznych i miejskich do potrzeb wynikajacych z
ustalen Studium, a w szczegodlnosci w kontekscie wdrozenia parkéw rzecznych jako systemu
przyrodniczego stuzacego ochronie srodowiska zycia mieszkancow (zwlaszcza pod wzglgdem
ksztaltowania warunkéw mikroklimatycznych aglomeracji), jak i zapewnienia réwnowagi
ekologicznej miasta przy jednoczesnym udostgpnieniu zroznicowanych funkeji rekreacyjnych
w tzw. strefie zagospodarowania parku rzecznego. Jednoczesnie wyznaczono granice strefy
ochrony siedmiu parkow rzecznych (Wisty, Rudawy z Mlynowka Krélewska, Pradnika z
doptywami, Dhubni, Potoku Koscielnickiego, a takze Wilgi oraz Drwinki i Serafy z
Malinéwka).

Jeden z odcinkéw parku rzecznego Wilgi to planowany Park . Wilga - Rydlowka™ o
powierzchni 25,9 ha, obejmujacy m. in. teren polozony nad rzeka Wilga w okolicy osiedla
Cegielniana. Planowany park znajduje si¢ na Liscie rankingowej inwestycji migjskich
z zakresu zieleni od 1998 r., uwzgledniony jest takze w Programie Ochrony Srodowiska
przyjetym uchwatg Nr LXXXV/737/05 RMK z dnia 13 kwietnia 2005 r. W niezmienionym
zakresie przestrzennym zostal utrzymany na liscie rankingowej weryfikowanej w roku 2005,
przy czym wedtug opinii Nr 174/2006 Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony
Srodowiska Rady Miasta Krakowa z dnia 23 stycznia 2006 r. ranking parkéw powinien by¢
traktowany jako lista terenéw wskazanych do ustanowienia parkéw rzecznych 1 miejskich, a
nie jako ustalenie $cistej kolejnosci ich realizacji.

Wdrazanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa w zakresie ksztaltowania terenow zieleni. w tvm takze
parkow rzecznyvch. odbywa sie zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717 z pdzn. zm.). poprzez migjscowe
planv zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ planowanego parku Wilga - Rydlowka™,
pn_lo?_.ona pomigdzy ul. Jana Brozka i ul. Kapelanka a rzeka Wilga. objeta jest ustaleniami
muelscovego  planu zagospodarowania  przestrzennego  LWUgscie Wilgl™ (uchwala Nr



CXII/1127/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r.), ktére zapewniaja wilasciwa
ochrong terenéw planowanego parku i umozliwiajg stworzenie koncepcji przysziego
zagospodarowania odpowiadajacego zaréwno oczekiwaniom mieszkancéw, jak i standardom
ochrony przyrody.

Brak obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
pozostatym terenie planowanego parku (od ul. Zakopianskiej wzdhuz prawego brzegu Wilgi
do ul. Rydlowka) ogranicza stosowanie mechanizméw przeciwdzialajacych pres;ji
inwestycyjnej na terenach, ktére nie sq wiasnoscia Gminy Miejskiej Krakéw. Zabudowa
terenu jako jedna z form realizacji prawa wlasnosci odbywa sie w oparciu o pozwolenie na
budowe, ktorego wydanie poprzedzone jest w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskaniem decyzji ustalajacej warunki zabudowy. Przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe wymagane jest uzgodnienie w zakresie zieleni, natomiast
realizacja inwestycji w przypadku kolizji z zielenig moziiwa jest po uzyskaniu zezwolenia na
usunigeie drzew i krzewdéw zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pézn. zm.). W praktyce ochrona tych terenow
przed zabudowg polegaé moze na ograniczeniu gabarytéw budynkow i takiej lokalizacji
obiektéw, aby ich realizacja nie naruszala przepiséw odrebnych, zwlaszcza w zakresie
ochrony $rodowiska. Teren ten stanowi w znacznej mierze lokalny korytarz ekologiczny,
obejmujacy rzeke Wilge wraz z przylegtymi zadrzewieniami legowymi, stwarzajacymi
warunki dla migracji organizméw, atakze miejsce bedace siedliskiem wielu chronionych
prawem gatunkéw zwierzat, co potwierdza opinia Malopolskiego Towarzystwa
Ornitologicznego. Uszczuplenie siedlisk o pozornie znikoma liczbe drzew moze doprowadzi¢
do zniszczenia warunkow zycia stwierdzonych na tym terenie ptakdw lggowych, a w
szezegolnodei dzigciota zielonego, innych dzieciolowatych, a takze sikor. Wigkszosé
wykazanych na tym terenie gatunkow ptakow, ujeta jest w tresei rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong (Dz. U. Nr 220, poz. 2237). Zalecenia ochrony przedmiotowego terenu
znajdujy ponadio uzasadnienie w tresci § 117 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody.
Uwarunkowania przyrodnicze stanowity jedna zgtéwnych podstaw do wydania w
odniesieniu do zamierzen inwestycyjnych na tym terenie licznych odmownych decyzji,
uzgodnien iopinit. W wydanych decyzjach uwzglednione zostaly warunki zachowania
najcenniejszych waloréw przyrodniczych doliny Wilgi, w tym zachowania ciaglosci korytarza
ckologicznego, ochrony bezposredniego otoczenia rzeki i zasadniczej czesci zadrzewien
legowych.

Decyzja Nr AU-2/7331/2510/04 z dnia 21 grudnia 2004 r. ustalono warunki zabudowy
dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ..Zespol budynkéw mieszkalnych i Dom Pielgrzyma
z garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczna, zlokalizowany przy ul. Do Wilgi
w Krakowie na dziatkach nr 286/3, 287/10, 330/1, 287/11, 287/8. 329, 326/7 obr. 32
Podgorze™ (sygnatura sprawy: AU-02-3-AMA.7331-1340/03) Decyzja ta zostata przeniesiona
na rzecz nowego inwestora decyzja Nr AU-2/7331/540/05 z dnia 24 Jutego 2005 r. (sygnatura
sprawy: AU-02-3. AMA.7335-14/05).

Zgodnie z art. 33 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
z 2006 r. Dz. U. Nr 156. poz. 1118 z péZn. zm.) pozwolenie na budowe dotyezy calego
zamierzenia budowlanego. W przypadku zamierzenia budowlanego obejmujaceco wiccej niz
jeden obiekt. pozwolenie na budowe moze. na wniosek inwestora. dotvezyé wvbranveh
obicktow lub  zespolu obiektow. mogacych samodzielnie funkcjonowaé zgodnie 7
przeznaczeniem. Dotychezas Wydzial Architektury i Urbanistvki UMK wydal decyvze
pozwolen na budowe dla nastepuacyeh etapow:



1. Zespét budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Etap IA — budynki A, B” —

ul. Cegielniana/ul. Do Wilgi, Krakéw — Podgdrze;

decyzja Nr 1863/05 z dnia 9 listopada 2005 r. (sygn. sprawy: AU-01-2-EDS.73531-
745/05);

2. ,.Zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — Etap 1B, IC — budynki C, D” —
ul. Cegielniana/ul. Do Wilgi, Krakéw — Podgorze
decyzja Nr 931/06 z dnia 25 maja 2006 r. (sygn. sprawy: AU-01-2-EDS.73531-612/06).

Pismem z dnia 5 marca 2007 r. (znak: GO-09.JT.7637-3/07) Wydziat Gospodarki
Komunalnej 1 Ochrony Srodowiska poinformowal Wydziat Architektury i Urbanistyki, ze
projekt budowlany zabudowy mieszkaniowej (wraz z inwentaryzacja, gospodarka istniejaca
zielenia i projektem nowych nasadzer) realizowanej w rejonie rzeki Wilgi, przedlozony przez
inwestora w celu wydania zezwolenia na usuniecie kolidujacych drzew ikrzewéw, nie
wkracza w teren pasa o szerokosci 30 m wzdhuz rzeki Wilgi (jako strefy zagospodarowania
parku rzecznego). Pas ten zostal zachowany bez sytuowania na nim obiektéw kubaturowych
(z wyjatkiem niewielkiego odstgpstwa — 3 m dla budynku A, etap IA), natomiast na jego
czgsci beds realizowane obiekty malej architektury, elementy zieleni oraz — fragmentami —
ciag pieszo-jezdny i $ciezki spacerowe, jako zagospodarowanie terenu w otoczeniu
realizowanej zabudowy. Wedlug przedlozonego projektu beda one stanowié w przyszlosci
fragment ogolnodostepnego parku rzecznego.

W przedlozonej dokumentacji — od strony ul. Cegielnianej — zaprojektowanie drogi
dojazdowej do 2 budynkéw etapu 1T ww. zabudowy mieszkaniowej w odleglosci 30 m od
krawedzi brzegu rzeki Wilgi nie bylo mozliwe z uwagi na sprawy wlasnosciowe (tylko waski
pas dziatki jest wilasnodcig inwestora). W zwiazku z powyzszym Wydzial Gospodarki
Komunalnej 1 Ochrony Srodowiska zalecil wykonanie tego odcinka drogi jako nawierzchni
przepuszczalnej z elementami trawnika.

Dla I etapu przedmiotowej inwestycji zostaly wydane nastgpujace zezwolenia na
usunigcie kolidujacych drzew i krzewdw:

- nr GO-09.JT.7635-1101/05 z dnia 17 stycznia 2006 r. - usuniecie 1 drzewa i 4 m’
krzewow bez naliczania oplat,

- nr GO-09.JT.7637-76-1/05 z dnia 17 stycznia 2006 r. - usuniecie 3 drzew z naliczeniem
opiaty w kwocie 11 240,15 zl,

- nr GO-09.JT.7637-76-2/05 z dnia 17 styczmia 2006 r. - usunigcie 8 drzew pod
warunkiem posadzenia w zamian innych egzemplarzy, z odroczeniem naliczonej optaty
na 3 lata,

- nr GO-09.JT.7637-76-3/05 z dnia 17 stycznia 2006 r. - usuniecie 6 drzew pod
warunkiem przesadzenia, z odroczeniem naliczonej oplaty na 3 lata,

- nr GO-09.ES.7637-4-1/06 z dnia 17 lutego 2006 r. - usuniecie 3 drzew z naliczeniem
oplaty w kwocie 26 660,66 zi,

- nr GO-09.E5.7637-4-2/06 z dmia 17 lutego 2006 r. - usunigcie 2 drzew pod warunkiem
ich przesadzenia, z odroczeniem naliczonej oplaty na 3 lata,

- nr GO-09.JT.7635-665/06 z dnia 4 lipca 2006 r. - usunigcie 300 m® krzewow bez
naliczenia oplat.

- nr GO-09.JT.7637-38-1/06 z dnia 4 lipca 2006 r. - usuni¢cie 1 drzewa z naliczeniem
optaty w kwocic 21 205,84 zh

- nr GO-09.JT.7637-38-2/06 z dn. 4 lipca 2006 r. - usunigcie pod warunkiem
przesadzenia | drzewa z naliczeniem oplaty, odroczone) na 3 lata.



Ponadto inwestor winien zrealizowa¢ w terenie przediozony projekt zieleni
réwnoczesnie z oddaniem inwestycji do uzytku.

W  zwiazku =z realizacja zespolu budynkéw mieszkalnych w  rejonie
ulic Cegielniana/Do Wilgi:

}. wdniu 5 stycznia 2006 r. Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK wydal decyzje Nr
31/06 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla
zamierzenia budowlanego pn. ,.Sie¢ wodociagowa, instalacje i przylacza wod.-kan., sieé
kanalizacji ogdlnosplawnej i przelozenie kanalu ogoélnosplawnego dla etapu 1A -
budynki A i B zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych” — ul. Do Wilgi/ul.
Cegielniana (sygnatura sprawy: AU-01-2-EDS.73531-779/06) Decyzja ta zostala
przeniesiona na rzecz nowego inwestora decyzja Nr 535/158/06 z dnia 28 czerwca
2006 r. (sygnatura sprawy: AU-01-2.EDS.73535-103/06).

2. w dniv 8 grudnia 2006 r. Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK wydal decyzje
Nr AU-2/7331/3285/06 ustalajaca warunki zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego
pn. ,Budowa drogi dojazdowej do drugiego etapu projektowanego zespofu
mieszkaniowego przy ul. Cegielnianej, ul. Do Wilgi w Krakowie, obejmujacej dziatki
nr 287/8, 287/9, 403/2, 326/7 obr. 32 Podgérze” (sygnatura sprawy: AU-02-
4 KKC.7331-2272/05). W zwiazku z wniesionym przez Spoldzielnie Mieszkaniowa
..Cegielniana” odwolaniem od tej decyzji, aktualnie sprawa rozpatrywana jest przez
Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie.

3. w dniu 13 lutego 2007 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK wplynat
wniosek w sprawie wydania decyzji pozwolenia na budowe dla inwestycji pn. ,,Budowa
budynkow E, F, G, H wraz z instalacjami wewnetrznymi i garazem podziemnym oraz
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna — etap 11 — Zespotu budynkow
mieszkalnych przy ul. Cegielnianej/Do Wilgi” (sygnatura sprawy: AU-01-2-
EDS.73531-225/07). Dla tego zamierzenia inwestycyjnego, usytuowanego na dzialce nr
287/8 obr. 32 Podgorze, zostalo wydane uzgodnienie w zakresie ochrony $rodowiska
pod katem zieleni dla etapu II — postanowieniem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 15
grudnia 2006 r. (znak: GO-09.JT.7632-154/06).

Informuje uprzejmie, ze w dniu 19 lutego 2007 r. Wydzial Architektury i Urbanistyki
wydal decyzje¢ ustalajaca warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,.Budowa
zespolu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi na dzialce
nr 287/8 obr. 32 Podgdrze wraz z dojazdami i infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 403/2,
287/9, 326/7, 329, 286/3 obr. 32 Podgorze przy ul. Cegielnianej w Krakowie™ (sygnatura
sprawy: AU-02-3. MGM.7331-2933/05).

Whniosek rozpatrywany byl zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Zgodnie z
art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), obowiazujacej od dnia 11 lipca 2003 r., ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycii celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy ierenu nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego. a w  przypadku braku miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyz)i o warunkach zabudowv 1 zagospodarowania
terenu. przy ¢zyvm:

I. lokalizacjg iwestyeji celu publicznego ustala sic w drodze decyvzit o lokalizaci
inwestyvei celu publicznego,



2. sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sig
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Teren okreslony we wniosku inwestora nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego postgpowanie przeprowadzono na zasadach i
w trybie przewidzianym w art. 59 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W sytuacji braku planu podstawa do wydania decyzji o
warunkach zabudowy sa przepisy art. 61 ww. ustawy. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego speinienia warunkéw art. 61 ust. 1 pkt
1-5 ww. ustawy.! Powyzsza ustawa naklada rowniez obowiazek uzyskania obligatoryjnych
uzgodnien i opinii z organami administracji publicznej i instytucjami oraz przeprowadzenie
w okreslonym obszarze analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania, w celu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, natomiast
sporzadzenie projektu decyzji powierza sig¢ osobie wpisanej na listg samorzadu zawodowego
architektéw lub urbanistéw. W toku postgpowania administracyjnego uzyskano wszystkie
wymagane prawem opinic i uzgodnienia, w tym m.in. opinig Wydzialu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska z dnia 2 czerwca 2006 r. (znak: GO-09.JT.7624-1/1/06)
dotyczaca ochrony zieleni, ochrony wod i gospodarki wodnej, geologii, ochrony powietrza i
ochrony przed hatasem.

Wykonana w trakcie postepowania analiza urbanistyczno-architektoniczna wykazala,
ze planowane przedsiewziccie spelnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588). Warunki zabudowy
zostaly sporzadzone przez uprawnionego urbanistg, wpisanego na list¢ izby samorzadu
zawodowego architektéw, z uwzglednieniem parametrow nawiazujacych do otaczajacej teren
inwestycji istniejacej zabudowy oraz uzyskanych w toku postgpowania opinii i uzgodnien.

Uprzejmie informuje, iz organ samorzadu terytorialnego wiasciwy do prowadzenia
postgpowania i wydania odpowiedniej decyzji jest w swych dzialaniach zwiazany przepisami
prawa. Zgodnie z art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. | ww. ustawy, organ administracji nie moze
odméwié ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi.

Wystapienie z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ma na celu
okreslenie, w jaki sposéb i na jakich warunkach zabudowy moze by¢ zagospodarowana dana
nieruchomos¢. Jednak uzyskanie przez inwestora decyzji ustalajacej warunki zabudowy nie

' Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spelnienia
nastepujacych warunkdw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publiczne], jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacjt funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wyvkorzystania terenu;

2} teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istnicjace lub projektowane uzbrojenie terenu. z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego:

4) teren nic wvmaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne albo jest objcty zgoda uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych plandw. kiore utracily moc na
podstawie art. 67 ustawy. o Ktorej mowa w art. 88 ust. 1t
3y decyzia jest zeodna 7 przepisami edrehnyvmi.



uprawnia do rozpoczecia robot budowlanych. Taka podstawa jest decyzja o pozwoleniu
na budowe wydawana po przeprowadzeniu oddzielnego postgpowania administracyjnego
na zasadach i w trybie okreslonym ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane w razie spelnienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, tj.:

1)  zgednosci projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony Srodowiska,
w szczegblnosei okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewzigcia, o kitorej mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska,

2) zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi,

3)  kompletnosci projektu budowlanego i posiadania wymaganych opinii, uzgodniet,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12
ust. 7,

4)  wykonania — a w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenia projektu - przez osob¢ posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7,

5)  zlozenia wniosku w tej sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jeZeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) zlozenia o$wiadczenia, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

whasciwy organ nie moze odméwié wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Otrzymuja;

1. Adresat

2. Wrydzial Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
3. Wydziat Architektury i Urbanistyki

4. Biuro Planowania Przestrzennego

h

Petnomocnik Prezvdenta Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji Nicjawnych
Biuletyn Informacji Publiczne]
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