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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie likwidacji sklepu przy ul. Sienkiewicza

2 w Krakowie, zlozong migdzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 2 pazdziernika 2017 r.,
uprzejmie informuje.

Spotka pod nazwa . Firma Delikatesy” B. Mietka, S. Mietka Spdlka jawna
wynajmowata lokal usytuowany przy ul. Sienkiewicza 2 w Krakowie na podstawie umowy
najmu z 1 lipca 1995 r., zawartej na czas nicoznaczony, z przeznaczeniem na sklep
ogo6lnospozywcezy, w tym sprzedaz napojow alkoholowych. Powyzsza umowa najmu zostala
rozwigzana na wniosek najemecy z 1 wrzesnia 2017 r. za porozumieniem stron z dniem
30 wrzesnia 2017 1.

W kwestii wysokosci stawki czynszowej netto ustalonej z tytulu najmu ww. lokalu.
uprzejmie informujg, iz w 2008 r. sporzadzony zostal operat szacunkowy ktory dla
plzcdnnotowego lokalu uzytkowego przewidywal stawkc; czynszowg najmu netto z przedzialu
59,37 zi/m* - 94,97 zl/m*. Wobec zlozonego przez najemce odwolania sprawa byla tematem
posiedzenia Zespolu ds. okreslenia warunkow urealnienia stawki czynszowej najmu netto
w drodze indywidualnych negocjacji. W trakcie negocjacji uwzglednione zostaly wszystkie
podnoszone przez najemce argumenty, tj. m.in. sytuacja finansowa Spolki oraz parametry
techniczne iokalu w tym fakt, ze najemca we whasnym zakresie cz¢sé lokalu o powierzchni
lacznej 61,08 m?® zaaranzowal i wykmzystywai Z przeznaczeniem na magazyn. Ostatecznie
w (rybie ptzedmlotowych negoqdap ustalona zostata stawka czynszowa najmu netto
w wysokosei 59,37zl/m’, tj. na poziomie minimalnej wysokogci wynikajgcej 7 opinii
rzeczoznawcy. Na powyzsza okolicznos¢ zostal sporzadzony i podpisany 15 czerwcea 2009 r.
aneks do umowy najmu ww. lokalu. Przyjeta i zaakceptowana przez najemce nowa stawka
czynszowa najmu netto roznita si¢ od uprzednio uiszczanej o 8,37 zl/m? p.u. lokalu. Zgodnie
z umowg najmu w Kkolejnych latach przedmiotowa stawka byla jedynie waloryzowana
o roczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpceyjnych oglaszany i publikowany
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. W latach 2015, 2016 1 2017 wskaznik byl na
poziomie odpowiednio: -0,90 %, 0,00 % i -0,60 %, ktéry nie powodowal waloryzacji.
w zwigzku z powyzszym stawka czynszowa najmu netto zostala w ww. okresie utrzymana na
dotychezasowym poziomie.




W zakresie wniosku o anulowanie dlugu naroslego Spolce, uprzejmie informuje, ze
wnioski o udzielanie pomocy w uregulowaniu zaleglosci, rozpatrywane sa w oparciu
o uchwale nr CIX/1649/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2014 r. w sprawie
szezegolowych zasad udzielania ulg w splacie naleznosci pienigznych majgeych charakter
cywilnoprawny przypadajgcych Gminie Miejskiej Krakéw, a takze wskazania organéw do
tego uprawnionych (z pozn. zm.). Zapisy uchwaly dopuszczajg mozliwo$¢ udzielenia ulgi
migdzy innymi w formie umorzenia zaleglosci lub ich ratalnej splaty. Warunkiem
umozliwiajgcym udzielenie przywolanych powyzej form ulgi jest ustalenie, w trakcie
postgpowania wyjasniajgcego, okolicznosci wskazujgcych na zachodzenie waznego interesu
dluznika lub interesu publicznego. Decyzja o umorzeniu wierzytelnosci Gminy Miejskiej
Krakow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, moze byé podejmowana jedynie
w wyjatkowych przypadkach. Ze wzgledu na charakter takiej ulgi wszczecie stosownej
procedury moze nastgpi¢ dopiero po wyczerpaniu wszystkich mozliwosci odzyskania
powstalej naleznosci, w oparciu o obowigzujace w tym zakresie rozwigzania prawne.
uwzgledniajgce zarowno interes Gminy Miejskiej Krakow, jak i interes diuznika. W trakcie
rozpoznawania wniosku brane sa pod uwage wszystkie okolicznodci sprawy.

Odnoszgc si¢ natomiast do kwestii wykupu przez Spotke wynajmowanego lokalu
uzytkowego uprzejmic informuje, ze Gmina Micjska Krakéw prowadzi sprzedaz lokali
uzytkowych w oparciu o uchwale nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maja
2006 r. w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych wlasnosé Gminy Miejskief
Krakow (z pézn. zm.) oraz o obowiazujaca w tym zakresie procedure zewnetrzng GS-12.
Jednym 7z dokumentow niezbednych do rozpatrzenia wniosku o wykup lokalu jest
zaswiadczenie o jego samodzielnosci wydawane przez Wydzial Architektury i Urbanistyki
Urzgdu Miasta Krakowa na podstawic inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej
wykonanej przez firme¢ architektoniczng posiadajagcg  stosowne uprawnienia. Dla
przedmiotowego lokalu ww. Wydzial postanowieniem z dnia 2 grudnia 2009 r. odmowit
wydania zaswiadczenia o samodzielnosci z uwagi na fakt, iz lokal wykazano (zgodnic
ze stanem faktycznym) na rzucie kondygnacji dwoch budynkéw, tj. pl. Inwalidéw 6 oraz
ul. Sienkiewicza 2 - 2a w Krakowie), dlatego nie spelnia on przeslanki samodzielnosci.
Zgodnie bowiem z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 z pdzn. zm.), samodzielnym lokalem mieszkalnym
w rozumieniu ustawy, jest wydzielona $cianami trwatymi w obrebie budynku izba lub zespol
izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio rowniez do
samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne.

W Wydziale Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa aktualnie toczy sie postepowanie
zmierzajgce do uregulowania niezgodnosci geodezyjno-prawnych, dotyczgeych dziatek
nr: 202/5, 202/1 oraz 202/7 obr¢b 4 Krowodrza, zabudowanych budynkami przy
ul. Pomorskiej 5, pl. Inwalidow 6 oraz ul. Sienkiewicza 2 - 2a w Krakowie. Pozytywne
zakonczenie powyzszego postepowania umozliwi wystapieniec z ponownym wnioskiem
o wydanie zaswiadczenia o samodzielnosci m.in. dla przedmiotowego lokalu uzytkowego.

Dodatkowo informuje, ze z analizy korespondencji prowadzonej ze Spolkg przez
Zarzad Budynkoéw Komunalnych w przedmiotowej sprawie (pismo znak: EU.4141-405/2007
z dnia 28 lutego 2007 r.) wynika ponadto, ze Spolka uzyskata zgode jednostki na dokonanie
na wlasny koszt prac w zakresie fizycznego podziatu lokalu na dwa odrebne, z ktérych jeden
polozony bylby wylacznie w czedei budynku przy pl. Inwalidow 6 w Krakowie, a drugi lokal
w czgsel budynku przy ul. Sienkiewicza 2-2a w Krakowie. Spotka nie skorzystala
7z ww. mozliwosci.




Przyjecie stawki czynszowej najmu netto na poziomie nizszym od $redniej stawki
wynikajgeej z opinii rzeczoznawcy majgtkowego, zgoda na podzial lokalu, przedstawiona
Spolce propozycja rozwazenia mozliwosei zainstalowania bankomatu w wynajmowanym
lokalu uzytkowym, a ponadto podpisane 24 lutego 2016 r. porozumienie w sprawie udzielenia
ulgi w splacie wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakoéw zwigzanych z uzytkowaniem
przedmiotowego lokalu, przewidujace roztozenie zaleglosei czynszowych najemcy na 24 raty
dowodzg, ze ZBK dolozyt wszelkich staran dopuszczalnych prawem majacych na celu
wsparcie ww. Najemcy w prowadzonej dzialalnosci.

Biorge pod uwage fakt, ze delikatesy spozywcze, istnicjace w przedmiotowym miejscu
od lat 50. XX wieku, wpisaly si¢ mocno w krajobraz tego rejonu Miasta oraz tozsamogé
lokalnej spolecznosci, wystosowano do Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa wniosck
0 rozpatrzenie na posiedzeniu Komisji Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta
Krakowa sprawy dotyczacej przeznaczenia przedmiotowego lokalu uzytkowego, do
wynajecia w trybie aukcji celowej, z przeznaczeniem na prowadzenie sklepu z artykulami
spozywezo-przemysfowymi. Pozytywna opinia ww. Komisji Rady Miasta Krakowa stanowi¢
bedzie podstawg do podjecia przez Prezydenta Miasta Krakowa decyzji, w drodze
zarzadzenia, o przeznaczeniu wskazanego pustostanu lokalu uzytkowego do wynajecia
w ww. trybie.
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