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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie Apteki ,Pod Ztotym Stoniem”,
zgloszona pomigdzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 8 lipca 2009 r., uprzejmie
informuje:

Apteka ,,Pod Ziotym Stoniem” zlokalizowana jest na dwéch nieruchomosciach.
Giowna cz¢$¢ apteki wraz z wejsciem znajduje si¢ w budynku polozonym przy
pl. Wszystkich Swietych 11 w Krakowie, natomiast pozostata czgsé, pozbawiona wejscia od
strony ulicy, usytuowana jest w budynku przy ul. Grodzkiej 15 w Krakowie.

W sprawie giownego lokalu zajetego na apteke, tj. pl. Wszystkich Swietych 11
w Krakowie toczy si¢ postgpowanie o zwrot nieruchomosci na rzecz prywatnego wlasciciela.

W 2007 r. firma Business Mobility International sp. z o0.0., realizujac zawarta
z Zarzadem Budynkéw Komunalnych w Krakowie umowe o dzieto pn. ,,Analiza
ksztattowania si¢ stawek czynszowych netto z tytulu wynajmu lokali uzytkowych na rynku
prywatnym, tj. w budynkach nie pozostajacych w zasobach lokalowych
administrowanych/zarzadzanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie”
wykonata opracowanie, ktére wykazato, ze stawki funkcjonujace na rynku prywatnym
przewyzszaja stawki czynszowe najmu netto obowiazujace najemcéw lokali uzytkowych
wchodzacych w sktad zasobu lokalowego pozostajacego w dyspozycji ZBK.

W zwiazku z powyzszym oraz majac na wzgledzie wynikajacy z ustawy z dnia
2] sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2603, z pézn. zm.) oraz z ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm.) obowiazek gospodarowania
mieniem komunalnym w sposéb racjonalny, z nalezyta starannoscia oraz zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki, Prezydent Miasta Krakowa w dniu 30 czerwca 2008 r. podpisal
zarzadzenie Nr 1260/2008 w sprawie aktualizacji stawek czynszowych netto za najem lokali
uzytkowych.

Realizujac powyzsze zarzadzenie, Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
w dniu 4 sierpnia 2008 roku zawarl z wytonionym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655
z p6zn. zm.) Panem Jarostawem Czerskim, dzialajacym pod firmg pn. ,,JC” Jarostaw Czerski,
umowe o dzieto Nr 004/6926/08, ktérej przedmiotem byto wykonanie opracowan w formie
opinii wraz z dokumentacjg fotograficzng dla nieruchomosci lokalowych, w stosunku do



ktérych Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie petni rol¢ wynajmujacego, potozonych
w strefie Ekstra oraz czg$ciowo w strefie A, na ktdre podzielono teren Miasta Krakowa.

W wykonaniu ww. umowy opracowane zostaly dla kazdego lokalu uzytkowego
odrebne opinie okre$lajace warto$¢ rynkowa czynszu netto z tytutu wynajmu poszczegélnych
objetych zleceniem lokali uzytkowych.

Dzialajac w oparciu o analiz¢ danych wynikajacych z opinii dostarczonej przez
rzeczoznawce majatkowego, sporzadzonej dla wynajmowanego przez Apteke ,,Pod Ziotym
Siomem Brodzicka, Galos Spétkg Jawng  lokalu uzytkowego o powierzchni
93,67 m* potozonego w budynku przy ul. Grodzkiej 15 'w Krakowie, opracowany zostal
Aneks Nr 9 do zawartej z ww. najemca umowy najmu z dnia 12 czerwca 2000 roku (tekst
jednolity obowiazujacy od dnia 1 lipca 2000 roku, z p6Zn. zm.) uwzgledniajacy nowa stawke
czynszowa najmu netto, w urynkowionej wysokosci, wynoszacej 213,10 zt/m? p.u. lokalu,
obowiazujacej od dnia 1 kwietnia 2009 roku.

W opinii przedstawionej przez rzeczoznawcg okreslony zostai zakres pozioméw
czynszu dla stawki podlegajqcej urealnieniu od 137,95 zt za 1 m® p-u. lokalu netto
(minimalna) do 288,26 zt za 1 m? p.u. lokalu netto (maksymalna).

Zaproponowana ww. najemcy stawka czynszu najmu netto zostala okreS§lona
na poziomie $redniej stawki czynszu wynikajacej z opinii rzeczoznawcy.

W przedmiotowej sprawie odbylo si¢ w dniu 13 marca 2009 roku spotkanie
w siedzibie Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie z udzialem przedstawicieli Aptek1
,,Pod Ztotym Stoniem” Brodzicka, Galos Spétki Jawne;j.

Podczas ww. spotkania wilasciciele apteki przekazali informacje, ze adwokat
reprezentujacy osoby ubiegajace si¢ o zwrot nieruchomosci potozonej przy pl. Wszystkich
Swietych 11 w Krakowie zajal stanowisko, iz w przypadku gdy nieruchomo$¢ nie zostanie
wydana jego mocodawcy, bedzie on dochodzit od wiascicieli apteki odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu. W trakcie spotkania wiascicielom apteki zaproponowana
zostala wszelka pomoc w skomunikowaniu lokalu od strony ul. Grodzkiej w Krakowie
i wola kontynuowania umowy najmu w odniesieniu do lokalu o powierzchni stanowiacej
wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw.

Pismem z dnia 18 marca 2009 roku (data wptywu do Zarzadu Budynkéw
Komunalnych — 24 marca 2009 roku) najemca zlozyt odwotanic od zaproponowanej
w Aneksie Nr 9 nowej stawki czynszowej w urealnionej wysokosci.

W  odpowiedzi na powyzsze wystapienie Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie pismem znak: 4141-944/2009 z dnia 23 kwietnia 2009 roku zaproponowal
spotkanie na posiedzeniu Zespotu do spraw prowadzenia w imieniu Gminy Miejskiej Krakéw
negocjacji z najemcami lokali uzytkowych, odwotujacymi si¢ od ztozonych propozycji
nowych stawek czynszowych najmu netto (powolanego zarzadzeniem Nr 1113/2009
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 maja 2009 r.). Najemca przedmiotowego lokalu
nie zglosit jednak checi udziatu w negocjacjach.

Uprzejmie informujg, ze Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie nie
wypowiedzial dotychczas zadnej umowy najmu lokalu uzytkowego w zwigzku z dziataniami
majacymi na celu urealnienie stawek czynszowych.

Natomiast pismem z dnia 29 kwietnia 2009 roku Apteka ,,Pod Ziotym Stoniem”
Brodzicka, Galos Spétka Jawna zlozyla do Zarzadu Budynkéw Komunalnych o$wiadczenie
o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu uzytkowego o powierzchni 93,67 m? usytuowanego
w budynku przy ul. Grodzkiej 15 w Krakowie, z zachowaniem umownego, trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia, tj. ze skutkiem na dzien 31 lipca 2009 roku podajac, iz powodem
wypowiedzenia jest decyzja o likwidacji dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez apteke.



Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie po protokolarnym przejeciu
powyzszego lokalu uzytkowego, umiesci go jako pustostan na wykazie wolnych lokali
uzytkowych przeznaczonych do wynaj¢cia na zasadach okre§lonych w zarzadzeniu Nr
856/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 maja 2008 roku w sprawie trybu
i szczegétowych warunkéw najmu lokali uzytkowych stanowiacych wiasno$¢é Gminy
Miejskiej Krakéw wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Z uwagi na fakt, iz aktualnie do zaplecza lokalu aptecznego, usytuowanego
w czgsci budynku potozonego przy ul. Grodzkiej 15 w Krakowie, nie ma bezposredniego
dostgpu (wejscie do lokalu od strony pl. Wszystkich Sw1qtych 11 — budynku nie bedacego
w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie), przyszly najemca zobowiazany
bedzie do przeprowadzenia wlasnym dziataniem i na swdj koszt prac remontowych,
polegajacych na trwatym oddzieleniu lokalu uZytkowego potozonego w budynku
przy ul. Grodzkiej 15 w Krakowie od lokalu mieszczacego si¢ w budynku
przy pl. Wszystkich Swietych 11 w Krakowie. Powyzsze prace beda wymagaty uprzedniego
wykonania dokumentacji projektowej usamodzielnienia lokalu, jak réwniez uzyskania
wszystkich niezbednych zgéd i zezwolen prawem przewidzianych (stuzb konserwatorskich
oraz Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa).

Zgodnie z § 2 ust. 3 uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XXXIV/445/08 z dnia
13 lutego 2008 roku w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowiacych wlasnosé
Gminy Miejskiej Krak6w, na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne
umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal, istnieje mozliwo$¢ podjecia przez
Prezydenta Miasta Krakowa decyzji — w drodze zarzadzenia — o wynajeciu ww. lokalu
uzytkowego w trybie aukcji celowej na konkretny rodzaj dziatalno$ci, przy uwzglednieniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw Gminy Miejskiej Krakéw. Potrzeby takie moga wyrazié
np. radni danej Dzielnicy Miasta Krakowa, $rodowiska lokalne, przedstawiciele miejscowej
przedsigbiorczosci itp.

L@C%wwz

Zastgpea Prezydenta Miasta Krakowa

Otrzymuja:

1. Adresat

2. Zarzad Budynkéw Komunalnych

3. Pelnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
4. Biuletyn Informacji Publiczne;j

5. Ala



