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Pan
Bogustaw Ka&mider
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelaay sprawie finansowania Hali Widowiskowo-
Sportowej, zgtoszanmiedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu Zgmernika 2008 r.,
uprzejmie informug:

W dniu 18 marca 2008 r. Wydziat Inwestycji zorgamiat Forum Informacyjne dla
Inwestoréw péwiecone Hali Widowiskowo-Sportowej w Krakowie - Ggpach.

Celem Forum bylo zapoznanie potencjalnych partnggmwatnych z koncepgjinwestycii,
poznanie ich opinii na temat zakresu inwestycjizonstpne zbadanie zainteresowania
I rzeczywistych meliwosci wspotpracy z inwestorami w przypadku, gdyby istyeja
miataby by realizowana w formule typu partnerstwo publicznpamtne. W szczegoldoi
zbadania wymagato zainteresowanie inwestorow wepgtw preferowanej przez Miasto
formule konces;ji na roboty budowlane.

W Forum uczestniczyto 39 o0s6b reprezestygh 32 firmy, a w ¥réd nich
przedstawiciele nagtujacych liczacych sté w $wiecie operatorow hal widowiskowo-
sportowych i innych obiektow sportowo-rekreacyjnych
- GLOBAL SPECTRUM - COMCAST SPECTACOR

Firma Global Spectrum nale do goipy Comcast zajmugej st telewizp i rozrywka,
przede wszystkim na rynku ameryis&im. Comcast notowana jest na gietdzie w Nowym
Jorku i podejmowata réwnie przedsiwziecia inwestycyjne w EuropieSrodkowo-
Wschodniej. Jej spotka corka - Global Spectrum jesha zajmupca Sie W grupie
zarzdzaniem takimi obiektami jak: hale, centra konfeygme, centra kongresowe, teatry,
stadiony. Global Spectrum m® pochwalk sie wygraniem koncesji na wybudowanie
w konsorcjum z HSBC oraz Bouygues - Dragages Asigego ponad 1,25 mld USD
kompleksu sportowego w Singapurze. Jest to jedmavzickszych inwestycji tego typu na
swiecie.

Na Forum obecny by*/y’chzenie jawngéci w zakresie danych osobowych; na podstawie anst52 ustawy z dnia 6
wrzenia 2001r. o dogpie do informacji publicznej; jawré wylgczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miastakéiva ds.

Ochrony Informacji Niejawnych]- Development Manager. Jego zdaniem dobrze byiopyatrywé
zaradzanie Hal i planowanym przez Miasto Krakdéw centrum konfeggngm przez jeda
firme. Global Spectrum (i cata grupa Comcast Spectaat#aca do Comcast) colzie
zainteresowane zdobyciem tego projektu, zgd§rakow jest rozpoznawalnym w skali
Swiatowej miastem.



- SMG ENTERTAINMENT DEUTSCHLAND

SMG Entertainment Deutschland obok SMG Egroplery do grupy SMG, jednej
z najstarszych firm specjalizgych s¢ w profesjonalnym zasglzaniu halami
wielofunkcyjnymi, teatrami, centrami kongresowymsalami koncertowymi. Firmy w ich
grupie zajmuj sie wszystkim, co wize skt z profesjonala obstug tego typu obiektow.
Wspotpracujp ze wszystkimi licacymi si promotorami muzyki rozrywkowej. Zajmujsie
pozyskiwaniem do swoich obiektow napkszych gwiazd muzyki. SMG w Europie zauiza
kilkoma obiektami, w Chinach po olimpiadziedzie zaradza czscia obiektow. SMG ma
rozpoznany rynek polski, ich zdaniem transy koroveet keda realizowane po osi: Krakow-
Warszawa-Gdesk. SMG chcialoby zagdza najwickszymi halami  wielofunkcyjnymi,
centrami kongresowymi, stadionami w Polsce. SMGtanj@wvato w przetargu na operatora
hali Sopot-Gdask.

Na Forum obecny bYJVy#qczenie jawngéci w zakresie danych osobowych; na podstawie anst52 ustawy z dnia 6
wrzenia 2001r. o dogpie do informaciji publicznej; jawdé wylgczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miastakéwa ds.
Ochrony Informacii Niejawnych] Jego zdaniem, projekt hali dobrze bytoby rozpedyw powhzaniu
z projektem Centrum Kongresowego.

- AWC AG

AWC jest firmy doradcz specjalizujca sk w akwizycji lokalizacji inwestycji dla firm
profesjonalnie zaangawanych -jako wigciciele, operatorzy hal i centréw konferencyjnych,
parkéw wodnych, parkéw rozrywki. Reprezeatfiimy takie jak: SMG (opisana wciae)),
Merlin Entertainments - (wkgiciel marek: Madame Tussaud, Lego, London Eye),etc.
Panues Reunidos (parki wodne). Merlin EntertainmehisSadoby zainwestowaw Gdasku,
Warszawie i Krakowie. AWC staragsod kilku lat pozyskéa te lokalizacje dla Merlin
Entertainments.

- PARQUE EXPO/ MOTA ENGEL

Firma z Portugalii, ktéra zajmujeestaradzaniem projektami na xdym szczeblu, od
projektowania do zasarlzania poszczegolnymi obiektami. W skifad grupya®ar Expo
wchodz firmy zarzdzapce Pavilhao Atlantico (hala widowiskowo-sportowa w lhanie na
20 000 widzow), Oceanario de Lisboa (oceanariumiziodnie), Pague das Nacoes (obiekt
wystawienniczy zbudowany w Lizbonie na potrzeby d&xp 1998). Na Forum w Krakowie
firma byla reprezentowana przez przedstawicieli tygaiskiej firmy developersko-
operatorskiej Mota Engil.

Przedstawiciele firmy wyrazili zainteresowanie isiy&ja, poniewa w grupie
znajdup sie zarowno firmy budowlane, jak i zadzapce tego typu obiektami; ich
ewentualny udziat dotyczytby cafo inwestycji: budowy i zagdzania
- SEVEN ENTERTAINMENT

Najwicksza na terenie krajow nadbaltyckich grupa skapéajoperatorow hal
wielofunkcyjnych, parkow wodnych, parkéw rozrywkiaa firm zajmujcych sé promociy
I sprzedaa biletow na imprezy organizowane w tych obiektadb. grupy nalea firmy:
Universali arena (wkziciel i operator prestowej i przynoszcej dochody hali Siemens
Arena w Wilnie), Panevio arena (zaggza projektem wielofunkcyjnej hali Panexgs, ktora
ma by otwarta jesiemai 2008r.), Seven Liva (firma organizag imprezy w obiektach), Tiketa
(firma zajmujca st sprzedas biletdw na imprezy w obiektach), Yandens Parkaasgiciel
i operator Parku Wodnego w Wilnie), Seven Famiiyr@, ktéra buduje i dnlzie zarzadza
kompleksem rozrywkowo-handlowym w Wilnie). Firmaraarza rozwin¢ obszar dziatania,
interesuje ich kilka lokalizacji w Polsce.

Przedstawiciele firmy stwierdzili,ze inwestycja powinna zosta pokczona
z planowanym przez Miasto Krakow Centrum Kongresayww przeciwnym wypadku oba
obiekty keda stanowity konkurengj z kolei ich paiczenie w ¢ku jednego operatora pozwoli
skorzysta z efektu synergii.



- AEG EUROPE - THE ANSCHUTZ ENTERTAINMENT GROUP

AEG to firma, ktora jest wigicielem klubéw sportowych: pitkarskich (Galaxy LA)
hokejowych (Hamburger Freezers), $mlaielem hal sportowych i wielofunkcyjnych,
operatorem stadionow, teatrow, centrow kongresovayaela przede wszystkim organizatorem
swiatowej klasy imprez rozrywkowych: koncertéw igraoncertowych gwiazd muzyki,
sportu, kultury. W Polsce interesuje ich przede ystkdm Warszawa oraz Krakow,
ewentualnie Gdak. W ich ocenie te trzy miastada mialy szans na przycagniecie
Swiatowej stawy gwiazd muzyki pop, gdgch imprez sportowych czy kulturalnych. Krakow
jako najbardziej rozpoznawalne miasto Polski podletiem turystycznym i kulturalnym ma
tu oczywiste atuty.

AEG jest widcicielem obiektow na catyrbwiecie, w USA, Kanadzie, Azji, Europie.
AEG wystpuje w roli dewelopera - ¢gto realizuje cale centra, np. z galerhotelem - dla
konkretnych operatorow. Firma zajmuje gonadto marketingiem sportowym. Na Forum
obecny bytwyiqczenie jawngci w zakresie danych osobowych; na podstawie anst52 ustawy z dnia 6 werga 2001r. o dogpie
do informacji publicznej; jawn@ wykczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miastkéiva ds. Ochrony Informacji Niejawnygh]
doradca prawny AEG w Berlinie.

AEG jest bardzo zainteresowane projektem,zavgo za bardzo ambitny, rowhipod
tym wzgkdem,ze Miasto oczekujezipotencjalny partner zaangge st w 100% kosztéw
budowy Hali. Jego zdaniem interegtg byloby paiczenie - oddanie jednemu partnerowi
zaréwno Hali, jak i projektu Centrum Kongresowegmmy o podobnym unikalnym profilu,
czy operatorzy Hal i centrowetls chcieli mi€ szang zorganizowania wielu gdych imprez
w Krakowie, sama Hala im tego nie uifivi, a 3 w stanie podotarealizacji i zarzdzaniu
dwoma projektami.

- TRIGRANIT DEYELOPMENT

TriGranit jest deweloperem inwestoym w Europie Srodkowo-Wschodniej,
przedmiotem jego inwestycjiasm.in. galerie handlowe, kompleksy mieszkaniowe,
kompleksy biurowe. TriGranit uczestniczyzter kilku projektach koncesyjnych, m.in.
w Zagrzebiu buduje halwielofunkcyjm, ktéra bedzie zaradzat. TriGranit zrealizowat
projekty w Budapeszcie, Bratystawie, Pradze | Kataoh. taczna warté zrealizowanych
projektow inwestycyjnych wynosi ponad 2 mid eurmm@ jest zainteresowana inwestycjami
sportowo-rekreacyjnymi, realizakilka projektéw w partnerstwie publiczno-prywatnym

W okresie od kwietnia do wrgaia br. na wniosek zainteresowanych wspélprac
z Miastem firm odbylo si szereg spotka podczas ktérych potencjalni partnerzy prywatni
uzyskali komplet interesagych ich informacji na temat inwestycji jak i forimewentualnej
wspoipracy.

Ze wzgkdu na zainteresowanie potencjalnych partneréw prawagi na trudny
i skomplikowany charakter procedury udzielania lesjicoraz brak odpowiednich wzorcow
postpowania przetargowego w Polsce dla tego typu obvekGmina Miejska Krakow
zawarla w dniu 17 czerwca 2008 r. ungorvFirma Investment Support o doradztwo prawne
przy przygotowaniu i przeprowadzeniu pgsiwania na koncesjna budow Hali
Widowiskowo-Sportowe] (Czyny) i Centrum Kongresowego (rondo Grunwaldzkie)
w Krakowie. Zapisy umowy dajGminie prawo odgpienia od niej na poszczegolnych
etapach w zalaosci od decyzji podejmowanych przez Zamawea&go, co do sposobu
realizacji inwestycji

Gmina Miejska Krakow przeprowadzita w 2007 rokupaalstawie ustawy z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zamowipublicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. N3 poz.
1655), dwa oddzielne konkursy, w celu wyboru jakjlepszej pod wzgdem
architektonicznym, funkcjonalnym i eksploatacyjnysancepciji obiektu Hali Widowiskowo -
Sportowe] oraz Centrum Kongresowego w Krakowie. Kosy zakaczyly sk
powodzeniem, tj. poradzy Gmiry Miejska Krakdw oraz zwyeizcami najlepszych prac
zostaly podpisane umowy.



Zwycigzcy obu konkurséw zostali zaproszeni do negocjacfrybie zamowienia
z wolnej eki, ktorego przedmlotem bytlo szczegodtowe opracoegmiacy konkursowej
(w rozumieniu przepisOw rozpaidzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wénga 2004 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentaopjektowej, specyfikacii
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanyoraz programu funkcjonalno-
uzytkowego - Dz. U. Nr 202, poz. 2072) oraz petniemgalzoru autorskiego, odpowiednio
Centrum Kongresowego oraz Hali Widowiskowo-Sporjowe

Zgodnie z art. 31, ust. 1. ustawy Prawo zambwigblicznych: ,Zamawiacy opisuje
przedmiot zamoéwienia na roboty budowlane za pandmkumentacji projektowej oraz
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdiudowlanych”. Dlatego #e
przeprowadzenie procedury wyboru koncesjonariugzizi® maliwe, gdy Miasto kdzie
dysponowato projektami wykonawczymi obiektéw. Umowarojekt Hali Widowiskowo-
Sportowej okréla czas na wykonanie projektu wykonawczego do eztemiesicy od
uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na bgdowgodnie z zalonym
harmonogramem dziatakompletny projekt wykonawczy ma dygotowy do kaca czerwca
2009 r. Przyjmujc umowne terminy, jakie Miasto ma na sprawdzeradabranie projektu
oraz czas konieczny na uzupetnienie ,Specyfikagtiptnych warunkéw zamowienia”,
zaproszenie do skladania ofert gpstych na budowHali mazliwe bedzie w sierpniu 2009 r.
Umowa o projekt Centrum Kongresowego przewidujenierwykonania kompletnego
projektu wykonawczego na listopad 2010 r. Z uwamirozpetos¢ czasowy wykonania
projektow wykonawczych dla Hali i Centrum Kongresmw oraz faktze 6 sierpnia br.
zostata podpisana pre-umowa na dofinansowanie @ankongresowego zérodkow
unijnych (program MRPO) na kwoP0 min euro, zrezygnowano ze wspolnegogpostania
na udzielenie koncesji na oba te obiekty.

Aktualnie trwaj analizy maliwych scenariuszy (harmonogramow) pgstwania
przy realizacji Hali Widowiskowo-Sportowej. Rozieme jest wszezie procedury
koncesyjnej dla wariantow: powodzenia ppsivania i zawarcia umowy koncesyjnej oraz
braku pozytywnego rozstrzygnia posgpowania.

Niewatpliwym zagraeniem dla powodzenia procesu pozyskania koncemjeparjest
aktualny kryzys na rynkach finansowyatiata.

X

Otrzymup:

1. Adresat

2. Wydziat Inwestycji

3. Pelnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
4. Biuletyn Informacji Publicznej

5. Ala



