PREZYDENT MIASTA KRAKOWA
OR-05.0057-1666/08 Krakéw,
20, MAJ. 2008

Pan
Boguslaw Kosmider
Rady Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie operatéw szacunkowych, zlozona
miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 6 maja 2008 r., uprzejmie informuje:

W Wydziale Skarbu Miasta prowadzone sg postgpowania dotyczace sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz jej uzytkownikéw wieczystych, ktérymi sa spétdzielnie
mieszkaniowe oraz wlasciciele wyodrebnionych lokali mieszkalnych. Postepowania te
prowadzone sg na podstawie art. 32 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoSciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdézn. zm.) oraz
uchwal Rady Miasta Krakowa w sprawie udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowiagcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzaca celom mieszkaniowym, na rzecz
spoldzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanowieniem na rzecz czlonkéw spoidzielni
odrebnej wlasnodci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wiasnosci lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spoldzielniach mieszkaniowych.

Podstawowym dokumentem uzyskiwanym w postgpowaniu wyjasniajacym jest operat
szacunkowy sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego, okreslajacy
warto$§¢ nieruchomoscei stanowiaca podstawe okreslenia ceny zbycia.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami sprzedaz moze
nastgpi¢ wylacznie na rzecz uzytkownika wieczystego. W przypadku wspdluzytkowania
wieczystego nieruchomosci wole nabycia nieruchomosci muszg wyrazié wszyscy
wspdluzytkownicy wieczyscl 1 zbycie nastepuje tacznie na ich rzecz. Jezeli wiec w konkretne;j
sprawie uzytkowntkiem wieczystym jest jedynie Spoldzielnia Mieszkaniowa, to umieszczenie
danej nieruchomosci na wykazie nieruchomosci przeznaczonych do zlecenia wykonania
operatow szacunkowych nastepuje niezwlocznie po uzupelieniu wniosku o wszelkie
niezbedne dokumenty m.in. uchwal¢ o odrgbnej wiasnosdci lokali w danej nieruchomosci,
odpisy z ksigg wieczystych 1 wypisy z ewidencji gruntéw, odpowiednie mapy oraz
zobowigzanie si¢ wnioskodawcy do zwrotu kosztdw postepowania. Ponadto bonifikata jest
udzielana nabywcom, o ile nie zalegaja oni ze zobowigzaniami pienigznymi wobec Gminy
Miejskiej Krakéw. Jezeli natomiast uzytkownikow wieczystych jest wigcej, tzn. sg nimi
oprocz Spéldzielni Mieszkaniowe] wilasciciele wyodrgbnionych lokali w  budynku
znajdujgcym sie na nieruchomosci, to wszyscy wspotuzytkownicy wieczysei musza ztozyé
odpowiedni wniosek. Dopiero po zlozeniu wniosku przez wszystkich wspotuzytkownikéw



wieczystych mozliwe jest kontynuowanie postgpowania w konkretnej sprawie, w tym
zlecenie operatu szacunkowego. Réwniez w tym przypadku konieczne jest jednak
uzupelnienie wszystkich wymaganych dokumentow.

W momencie gdy Wydzial Skarbu Miasta dysponuje kompletem wnioskéw oraz
dokumentow w konkretnej sprawie, obejmuje nieruchomos$¢ zapotrzebowaniem na wykonanie
przez rzeczoznawce majgtkowego operatu szacunkowego, ktore przekazywane jest nastepnie
do Oddzialu Zamowient Publicznych Wydzialu Organizacji i Nadzoru, ktory organizuje
konkretny przetarg, w oparciu o odpowiednie przepisy prawne.

Niezwlocznie po wykonaniu konkretnego operatu szacunkowego rzeczoznawca
majatkowy sklada go do referatu w Wydziale Skarbu Miasta, ktéry zlozyl zamdwienie, celem
jego odbioru, bez wad i bledéw, w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia dostarczenia.
Wydzial Skarbu Miasta analizuje operaty szacunkowe pod wzgledem formalno-prawnym,
bada czy wlasciwie zostala podana podstawa prawna, tj. w oparciu o przepisy ustawy
o gospodurce nieruchomosci, rozporzadzenia Rady Ministrow dnia 21 wrzesnia 2004 r.
wosprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207,
poz. 2109 z pézn. zm.), ustawy z dnia 12 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 2001 r. Nr 124, poz. 1361 z p6ézn. zm.) i in. W szczegblnosci
analizuje 1 poréownuje ustalenia poczynione przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie
szacunkowym w zakresie zgodnosci z zapisami uméw oddania gruntu w uzytkowanie
wieczyste, odpisami z ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci, wypisem
z ewidencji gruntow oraz ustalenia oséb aktualnie legitymujacych sie prawem uzytkowania
wieczystego. Kontroli podlega réwniez to czy rzeczoznawca zastosowal jedng z wlasciwych,
przewidzianych przepisami metod szacowania nieruchomosciami.

Informuje uprzejmie, ze procedura wyltonienia rzeczoznawcy majatkowego, ktérego
zadaniem jest sporzadzenie operatu szacunkowego, opiera si¢ na przepisach powszechnie
obowigzujacego prawa 1 terminach w nich zawartych, w tym przepisach ustawy z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2007 r. Nr 223,
poz. 1655) oraz (z uwagi na warto$¢ zamdwienia) rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z
dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie kwot wartoSci zamowien oraz konkursow, od ktorych jest
uzalezniony obowigzek pr-ekuzywania ogloszenr Urzedowi Oficjalnych Publikacji Wspolnot
Europejskich (Dz. U. Nr 241, poz. 1762. Z tego powodu nie ma mozliwosci przyspieszenia
terminow wynikajacych z powyzszych uregulowan.
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