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W odpo;iedzi na Pana interpelacje w spraw{e inwestycji w rejonie ul. Gérka

Narodowa, zgtoszona migdzy Sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 25 lutego 2008 r.,
uprzejmie informuje:

Ad1i3.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Witkowice”
realizowany jest w oparciu o uchwate Nr VII/96/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego
2007 r. Prace nad planem sa na etapie wstepnym, tj. po Wykonamu czesci A I fazy umowy
z wykonawca zewnetrznym (zebranie 1 opracowanie materialdéw wejsciowych do
projektowania). Nie jest wiec zgodne z prawdg twierdzenie, iz Rada Miasta jest w trakcie
debatowania nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Witkowice.

W zakresie procedury planistycznej okres$lonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.) czynnosci planistyczne zostaly zrealizowane do pkt. 3 tego artykulu, tj. rozpatrzenia
wnioskow — dokonanego zarzadzeniem Nr 2260/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dma 26
pazdziernika 2007 r.

Sposréd ztozonych i rozpatrzonych w wyznaczonym terminie wnioskow, cztery
dotyczyly nieruchomosci, wéréd ktdrych wystepowala dziatka nr 201 obr. 29 Krowodrza,
przy czym tylko w jednym przypadku wnioskowano m.in. o zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.

Sposob rozpatrzenia tego wniosku zostat okre§lony w zalaczniku do powyzszego
zarzadzenia pod pozycja Lp. 23.

Wniosek nie zostal uwzgledniony, gdyz jak wyjasnitem w uwagach dotyczacych
sposobu  jego rozpatrzenia wnioskowane przeznaczenie dzialki nie jest zgodne
z ustaleniami aktualnie obowiqzujqcego , Studium”, wg kiorego lezy ona poza ,, granicami
terendw przeznaczonych do zainwestowania”. Wg dyspozycji ,,Studium”, okreslajgcych
strukture przestrzennq oraz kierunki i zasady rozwoju, polozona jest ona w obszarze
okreslonym jako , tereny otwarte ZO” (w tym rolnicza przestrzer produkcyjna), a takze
wskazanym jako przestrzen ksztattowania ,, systemu zieleni i parkéw rzecznych”.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie nakladaja na organ prowadzacy postepowanie obowiazku badania
zamierzen objetych wnioskami o ustalenie warunkéw zabudowy z zapisami projektowanego
planu zagospodarowania przestrzennego. Przepisy ww. ustawy przewiduja natomiast badanie
zgodnosci wydanych juz decyzji WZ z przepisami obowigzujacych planéw. Jezeli ustalenia
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decyzji' sg sprzeczne z przepisami planu miejscowego istnieje obowiazek wyeliminowania
takiej decyzji z obrotu prawnego.

Zgodnie bowiem z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowamu
1 zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo
decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej

decyzji.

Zgodnie z art. 65 ust. 2 ww. ustawy przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata

wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Uprzejmie informuje, iz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa nie jest aktem prawa miejscowego, a zatem nie moze
stanowi¢ podstawy do wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu (decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Studium jest aktem planowania przestrzennego poprzedzajacym uchwalenie planu
miejscowego. Postanowienia studium dotyczace polityki przestrzennej gminy, maja charakter
»aktu kierownictwa wewnetrznego” samorzadu gminy i zobowigzujg organy samorzadu
gminnego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry jako
akt prawa miejscowego, stanowigcy prawo powszechnie obowiazujace, moze stanowié
podstawe do uzyskania bezposrednio na jego podstawie decyzji zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe.

Podstawe. odmowy ustalenia WZ moga stanowié tylko przepisy prawa powszechme
obowigzujacego. W  sytuacji braku planu miejscowego, o wydaniu decyzji
o warunkach zabudowy przesadza jednoczesne spelnienie przez wnioskodawce warunkow
zawartych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W przypadku spetnienia tych warunkéw oraz innyeh wynikajacych z
przepisow szczegblnych, organ nie moze odméwié ustalenia warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu (por. art. 56 i 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

W dniu 6 grudmia 2006 r. Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK wydat
z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa decyzje Nr AU-2/7331/3267/06 umarzajgca
postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.
»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z miejscami postojowymi w przyziemiu,
poszerzenie istniejacej drogi oraz budowa nowego odcinka drogi do terenu inwestycji jako
ciagu pieszo-jezdnego wraz z infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 200, 201, 807, 197/2,
196/2, 195/2, 194, 193/1, 193/3, 192/1, 190, 435, 788/4, 202, 203, 813, 812, 182/11, 182/10
obr. 29 Krowodrza w rejonie ulicy Goérka Narodowa w Krakowie” — w czesei dotyczacej
budowy infrastruktury technicznej, poszerzenia i budowy drogi oraz ciagu pieszo-jezdnego
na dziatkach nr 807, 197/2, 196/2, 195/2, 194, 193/1, 193/3, 192/1, 190, 200, 435 obr. 29
Krowodrza w zakresie objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z uchwala Rady Miasta Krakowa Nr XLII/394/04 z dnia 31 marca
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego da obszaru w rejonie
ulicy Witkowickiej oraz odmawiajacg ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. zamierzenia
inwestycyjnego — w czesci nieobjetej ustaleniami tego planu (sygnatura sprawy: AU-02-
3.AG0.7331-1738/06).

Po rozpatrzeniu odwotania inwestora od powyzszej decyzji (w zakresie odmowy
ustalenia warunkéw zabudowy), Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie decyzjg
z dnia 8 maja 2007 r. (znak: SKO-73/2321/2007/ZP) uchylito zaskarzong decyzje i przekazato
sprawg do ponownego rozpatrzenia przez organ I instancji.



W dniu 31 stycznia 2008 r., po ponownym rozpatrzeniu sprawy, Wydziat Architektury
i Architektury UMK wydal z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa decyzje
Nr AU-2/7331/340/08 umarzajaca postepowanie w cze$ci wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego dotyczacego budowy infrastruktury technicznej, poszerzenia i budowy drogi
oraz ciggu pieszo-jezdnego na dziatkach nr 807, 197/2, 196/2, 195/2, 194, 193/1, 193/3,
192/1, 190, 200, 435 obr. 29 Krowodrza potozonych na obszarze obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z uchwata Rady Miasta
Krakowa Nr XLII/394/04 z dnia 31 marca 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Witkowickiej oraz na dziatkach
nr 788/4, 813, 812, 182/11, 182/10 obr. 29 Krowodrza potozonych na obszarze
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie. z uchwatg
Rady Miasta Krakowa Nr CXIX/1283/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gorka Narodowa
Zachod” oraz ustalajaca warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z miejscami postojowymi w przyziemiu,
poszerzenie istniejacej drogi oraz budowa nowego odcinka drogi do terenu inwestycji
jako ciagu pieszo-jezdnego wraz z infrastruktura techniczna na dzialkach nr 201, 202,
203 obr. 29 Krowodrza w rejonie ulicy Gérka Narodowa w Krakowie”.

W odniesieniu do poruszone] w interpelacji sprawy ztego stanu technicznego
oczyszczalni $ciekdw Pogotow1a Opiekuniczego uprzejmie 1nf01muj(§, iz w roku 2006
Wydzial Gospodarki Komunalnej 1 Ochrony Srodowiska UMK op1n1ujqc wniosek o ustalenie
warunkow zabudowy dla omawianej inwestycji, pismem z dnia 24 sierpnia 2006 r. (znak:
GO-09.1.P.7624-1547/06) wydal opini¢ negatywna, ze wzglgdu na sposdb zagospodarowania
sciekéw z planowanej inwestycji w oparciu o lokalng oczyszczalni¢ $ciekdéw i odstapit od
wydania warunkow w pozostatym zakresie.

Opinia negatywna wynikata z faktu, iz w 2006 r. w Wydziale Gospodarkl Komunalnej
i Ochrony Srodowiska UMK prowadzone byto post@powame wyjasniajace w sprawie
zanieczyszczania $ciekami potoku Bibiczanka, w rejonie ul. Witkowickiej. Podjete wspdlnie
ze Straza Miejska dzialania pozwolily ustalié, ze Zrodlem zanieczyszczenia potoku jest
lokalna oczyszczalma sciekow, funkcjonujgca na terenie Pogotowia Opiekunczego.
Przeprowadzona w sierpniu 2005 r. przez. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
kontrola dziatania oczyszczalni wykazala, ze urzadzenia oczyszczalni sg zdekapitalizowane
i nadajg si¢ do catkowitej wymiany z uwagi na ich stan techniczny.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska zalecit modernizacje przedmiotowej
oczyszczalni $ciekdéw, a do czasu zakonczenia modernizacji oczyszczalni, ~wywozenie
sciekdw wozem asenizacyjnym do oczyszczalni posiadajacej punkt zlewny.

W ramach ponownego rozpatrywania sprawy, pismem z dnia 18 lipca 2007 r. Wydziat
Architektury i Urbanistyki ponownie przedtozyt do zaopiniowania przez Wydziat Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji, ktéry zawieral zalacznik — pismo Pogotowia Opiekuficzego
skierowane do wnioskodawcy inwestycji (z dnia 7 marca 2007 r., znak: PO.071-246/07).
Z pisma tego wynika, iz podlaczenie do przedmiotowej oczyszczalni $ciekéw mozliwe bedzie
po jej modernizacji i doprowadzeniu oczyszczalni do stanu zapewniajacego prawidtowe
oczyszczanie Sciekdéw sanitarnych na koszt inwestora, jak réwniez przy partycypowaniu
w biezacych kosztach.

W zwigzku z powyzszym, w dniu 20 sierpnia 2007 r. Wydzial Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK wydal pozytywna opini¢ (znak: GO-09.LP.7624-
1836/07) dla planowanej inwestycji, przy czym uwarunkowal mozliwo$¢ odprowadzania
sciek6w sanitarnych do oczyszczalni na terenie Pogotowia Opiekuniczego przeprowadzeniem
jej modernizacji, zgodnie z deklaracjg inwestora, jako rozwigzanie tymczasowe do momentu
wybudowania kanalizacji umozliwiajacej bezposrednie przytaczenie do sieci miejskie;.



W zalaczniku Nr 1 do decyzji Nr AU-2/7331/340/08 z dnia 31 stycznia 2008 r.

o ustaleniu warunkéw zabudowy dla ww. zamierzenia inwestycyjnego, zosta}y okreslone

m.in. warunki w zakresie ochrony srodowiska (z uwzglednieniem ww. opinii Wydziatu

Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK), w tym nastgpujace warunki pod

wzgledem ochrony wéd i gospodarki wodnej:

~  odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych do istniejacej na dzialce nr 200 lokalnej
oczyszczalni $ciekéw, pod warunkiem jej zmodernizowania zgodnie z deklaracja
inwestora, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wybudowania kanalizacji
umozliwiajacej bezposrednie przylaczenie do sieci miejskiej; zgodnie z koncepcja
w ul. Gérka Narodowa przewidywana jest budowa kanatu samtarnego

- odprowadzenie $ciekow z planowanej inwestycji w oparciu o przedmiotows
oczyszczalnig¢ do potoku Bibiczanka wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
gdyz zgodnie z art. 37 pkt 2 w zwiazku z art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo wodne
stanowi to szczegdlne korzystanie z wod; pozwolenie wodnoprawne wydaje si¢ na
wniosek, do ktérego dotacza si¢ dokumenty opracowane zgodnie z art. 131 1 132 ustawy
Prawo wodne.

Ponadto w zataczniku Nr 1 do ww. decyzji WZ okre$lone zostaly warunki w zakresie
infrastruktury technicznej, w tym sposob odprowadzania $ciekow, tj.:

—  odprowadzenie $ciekow zgodnie z warunkami Miejskiego Przedsi€biorstwa
Wodociagoéw i Kanalizacji S.A. z dnia 25 maja 2006 r. (znak: L.dz. IT/I1-0/12271/2006)
docelowo jest mozliwe do projektowanej kanalizacji sanitarnej dla osiedla Gorka
Narodowa — Witkowice, ponadto inwestor przedtozyt zgode dysponenta i uzytkownika
istniejacej oczyszcezalni Sciekéw na sasiedniej dziatce nr 200, na odprowadzenie do niej
sciekéw, po uprzednim dokonaniu modernizacji oczyszczalni.

Majac na uwadze, 1z zgodnie z warunkiem okreslonym w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe w przypadku stwierdzenia, Ze istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — zgodnie z zebranym materiatem dowodowym
nalezy stwierdzi¢, iz po przeprowadzeniu, zgodnie z deklaracjg inwestora, modernizacji
przedmiotowej oczyszczalm $ciekdéw, mozliwe bedzie odprowadzanie od mej Sciekow
sanitarnych rowniez z planowaneJ zabudowy.

Uprzejmie informujg, iz w toku postepowania strony wniosly uwagi i zastrzezenia
wobec planowanej inwestycji, w przedmiocie ktérych nastapito rozstrzygniecie
w uzasadnieniu tresci decyzji.

Decyzja Nr AU-2/7331/340/08 z dnia 31 stycznia 2008 r. o ustaleniu- warunkow
zabudowy dla ww. zamierzenia inwestycyjnego nie jest ostateczna. Od decyzji zostato
bowiem wniesione odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie, w
gestii ktorego lezy ocena prawidtowosci wydanej decyzji.

Ad 2.

Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dluzszy niz 12 miesigcy od dnia zlozenia
wniosku o ustalenie warunkow zabudowy. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
podejmuje postgpowanie i wydaje decyzje w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,
jezeli:
1) w ciagu dwdch miesigcy od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie podjela
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo
2)  w okresie zawieszenia postgpowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego
zmiany.
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Cytowany przepis uprawnia organy administracji jedynie do zawieszenia
postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, uzalezniajac wydanie orzeczenia
w tym przedm10c1e od uznania organu administracyjnego (tj. organ moze zawiesié
postepowanie, ale nie ma takiego nakazu).

‘Wniosek w sprawie zakonczonej wydaniem decyzji Nr AU-2/7331/340/08 z dnia 31
stycznia 2008 r. (pierwotna decyzja Nr AU-2/7331/3267/06 z dnia 6 grudnia 2006 r.) wptynat
do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK w dniu 8 czerwca 2006 r., natomiast uchwata
Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Witkowice” zostata podjeta w dniu 28 lutego
2007 r.

Uchwalenie planu do czasu uplywu okresu, na jaki mozna bylo zawiesié
przedmiotowe postepowanie, tj. do dnia 8 czerwca 2007 r. bylo w ocenie organu, z uwagi
na dlugotrwato§¢ procedury planistycznej niemozliwe, dlatego tez zawieszenie
przedmiotowego postgpowania byloby niezasadne. ,

Informuj¢ uprzejmie, iz w dniu 21 grudnia 2007 r. Wydziat Architektury i Urbanistyki
UMK wydat z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa decyzje Nr AU-2/7331/4078/07
o ustaleniu warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Budowa czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej z garazami na dzialce
nr 201 obr. 29 Krowodrza przy ul. Gérka Narodowa w Krakowie wraz z budowa odcinka
drogi dojazdowej 1 wjazdu po dziatkach nr 788/4, 435, 200, 201 obr. jw.” (sygnatura sprawy:
AU-02-5.EBO.7331-4523/06).

W toku przedmiotowego postgpowania strony nie wniosty uwag i zastrzezen wobec
planowanej inwestycji. Strony postegpowania nie skorzystaly rowniez z przystugujacego
im ‘prawa wniesienia odwolania do organu II instancji, tj. do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Krakowie.

Wobec niezaskarzenia powyzszej decyzji WZ w terminie i trybie ustawowo
przewidzianym stala si¢ ona ostateczna w dniu 25 stycznia 2008 r. i podlega wykonaniu.
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Otrzymuja:
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