PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.887.2015 Krakéw, 2 9 WRZ 2015

Pan
Aleksander Miszalski
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie statusu dzialki nr 413/1, polozonej
w obr. 5 jedn. ewid. Krakow — Srodmiescie przy al. Pokoju w Krakowie, bedacej whasnoscia
Gminy Miejskiej Krakow, pozostajacej w uzytkowaniu wieczystym Spotki KSU
GRZEGORZECKI Sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie, zgloszona miedzy sesjami Rady Miasta
Krakowa w dniu 16 wrzesnia 2015 r., uprzejmie informuje.

Na podstawie aktu notarialnego Rep. nr 5947/2008 z dnia 31 pazdziernika 2008 r.
oddano stowarzyszeniu kultury fizycznej pod nazwg: ,Klub Sportowy Grzegorzecki”
w uzytkowanie wieczyste na 99 lat, liczac od daty jego zawarcia, dziatke nr 413/1, obr. 5
jedn. ewid. Krakow — Srédmiescie oraz réwnoczesnie sprzedano budynki i inne urzadzenia
usytuowane na tym gruncie (tj. budynek klubowy, boisko pitkarskie z trybunami, drogi, place
1 ciggi piesze, ogrodzenie, centrum sportowe bedgce w trakcie realizacji i trzy korty
tenisowe), a nadto drzewostan. W umowie tej uzytkownik wieczysty zostal zobowiazany do
wzniesienia na przedmiotowej nieruchomosci:

e budynku wielofunkcyjnego centrum sportowo-rekreacyjnego,
e dwoch wielofunkecyjnych boisk treningowych o nawierzchni ze sztucznej trawy

z o$wietleniem,

e zmodernizowanego zespotu boisk z czterema kortami tenisowymi,
e wielofunkcyjnej hali sportowej z czgscig komercyjna,
e drég wewngtrznych i parkingéw dla okoto 150 pojazdow,

a nadto urzadzenia zagospodarowanej zieleni.

Termin rozpoczecia wyzej opisanych robot zostal wyznaczony na dzien 31 grudnia
2009 r., natomiast jego zakonczenia na 31 maja 2012 r.

W dacie podpisywania wyzej wymienionej umowy — inwestor, tj. Klub Sportowy
Grzegorzecki w Krakowie dysponowal odnosnie do przedmiotowej nieruchomosei dwoma
ostatecznymi pozwoleniami na budowe, a mianowicie: decyzjg z dnia 19 kwietnia 2002 r. nr
209/1A/02 o zatwierdzeniu projektu budowlanego i wydaniu pozwolenia na budowe dla
zamierzenia budowlanego pn. wielofunkcyjne centrum sportowe, zlokalizowanego
w ponocnej czgsci nieruchomosci 1 decyzjg z dnia 4 lipca 2007 1. nr 1597/07 o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i wydaniu pozwolenia na budowe wielofunkcyjnej hali sportowe]
z czeScia komercyjng z wewnetrzng instalacja wod.-kan., elektryczng, wentylacji



mechanicznej i co., zagospodarowaniem terenu, tj. drogi wewngtrzne, parkingi, rozbudowa
instalacji  kanalizacji ogolnosplawnej (poprzez wlgczenie projektowane) kanalizacji
opadowej), przebudowa sieci co. oraz wjazd, zlokalizowanej w czesci poludniowo-
wschodniej wyzej wymienionej dzialki, po uprzednim rozebraniu budynku biurowo-
administracyjnego, oznaczonego nr 16 przy al. Pokoju w Krakowie. Oba pozwolenia na
budowe dotyczyly innej czesei przedmiotowe] nieruchomosei.

Na podstawie aktu zalozycielskiego spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia
19 sierpnia 2009 r. Rep. A nr 10443/2009 stowarzyszenie kultury fizycznej noszace nazwe
Klub Sportowy Grzegorzecki zawigzato celem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej spotke
z ograniczona odpowiedzialnoscig pod firmg: KSU Grzegorzecki z siedzibg w Krakowie.
Aktem notarialnym Rep. A nr 10450/2009 z tej samej daty przeniesiono prawo uzytkowania
wieczystego dzialki nr 413/1, polozonej w obr. 5 jedn. ewid. Krakow — Srodmiescie przy alei
Pokoju w Krakowie, przystugujgce Klubowi Sportowemu Grzegorzecki na rzecz Spotki KSU
Grzegorzecki.

Nabywajac w 2009 r. prawo uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci
— Spotka KSU Grzegorzecki weszla w prawa 1 obowigzki swojego poprzednika prawnego
czyli Klubu Sportowego Grzegorzecki.

Pismem z dnia 13 marca 2012 r. aktualny uzytkownik wieczysty gruntu — KSU
Grzegorzecki wystapil z wnioskiem o przedluzenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji
budowy wielofunkcyjnego centrum sportowo-rekreacyjnego o 6 miesigcy, tj. do dnia
30 listopada 2012 r. Jako przyczyny opdznienia realizacji wyze] opisanej inwestycji
uzytkownik wieczysty wskazal bardzo ciezki okres zimowy, koniecznos$¢ szczegdlowego
dopracowania koncepcji dzialania oraz zaprzestanie w polowie 2010 r. prowadzenia prac
budowlanych przez generalnego wykonawce z powodu trudnosci finansowych, co z kolei
spowodowalo  konieczno$¢  poszukiwania  innego  sposobu  sfinansowania  tego
przedsiewziecia, ktdre to poszukiwania zakonczyly si¢ podpisaniem w maju 2011 r. umowy
o kredyt inwestycyjny z bankiem BPS SA.

Majgc na wzgledzie wyze] przedstawione okoliczno$ci — uchwalg Rady Miasta
Krakowa nr XLIII/584/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r. wyrazono zgode¢ na przedtuzenie
terminu zakonczenia zagospodarowywania nieruchomosci potozonej w Krakowie przy alei
Pokoju, bedgcej wlasnoscig Gminy Miejskiej Krakow, pozostajacej w uzytkowaniu
wieczystym KSU Grzegorzecki Spolka z o.0. z siedzibg w Krakowie — w ten sposob, ze
termin zakonczenia zabudowy zostat ustalony do dnia 30 listopada 2012 r. — poprzez zawarcie
aktu notarialnego. Nastepnie zostalo podjete w tej sprawie zarzadzenie nr 1242/2012
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 10 maja 2012 r.. W wykonaniu natomiast wyzej
powotanych aktow prawnych w dniu 16 maja 2012 r. zostat zawarty akt notarialny Rep. A
nr 2561/2012 — umowa zmieniajgca tres¢ uzytkowania wieczystego.

Pismem z dnia 18 pazdziernika 2012 r. KSU Grzegorzecki Spotka z o0.0. z siedzibg
w Krakowie wystgpita ponownie o przedtuzenie terminu zakonczenia realizacji
zagospodarowania dziatki nr 413/1, obr. 5 jedn. ewid. Krakéw — Srodmiescie do konca
2013 r., twierdzac, ze ,.pozwolenie na budowe wielofunkeyjnej hali z czgécig komercyjng nie
zostalo uwzglednione w zapisach obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonego dla tego terenu 1 jest z nim sprzeczne”™.

W wyniku podjetych czynnoscei wyjasniajgcych ustalono w oparciu o opinie Wydziatu
Architektury i Urbanistyki UMK z dnia 29 pazdziernika 2012 r. i Biura Planowania
Przestrzennego z dnia 15 listopada 2012 r., ze nieuwzglednienie w ustaleniach miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa dla obszaru ,,Cystersow™ decyzji
nr 1597/07 z dnia 4 lipca 2007 r. pozwolenia na budowe, ktora stala si¢ ostateczna przed
dniem uchwalenia tego planu (tj. w dniu 22 sierpnia 2010 r.), nie moze by¢ przeszkoda
w realizacji przedmiotowej inwestycji.

Pismem 2z dnia 23 listopada 2012 r. uzytkownik wieczysty wystapil do
Przewodniczgcego Rady Miasta Krakowa ,0 pomoc 1 umozliwienie dokonczenia
zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z postanowieniami umowy z Gming Miejska
Krakow, poprzez zgode Rady Miasta Krakowa na przediuzenie, badz wyznaczenie
dodatkowego terminu zabudowy, zgodnie 2z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami”.

W dniu 11 grudnia 2012 r. Komisja Sportu, Turystyki 1 Kultury Fizyczne; Rady
Miasta Krakowa wystgpita do Prezydenta Miasta Krakowa z wnioskiem nr 25/2012
o przediuzenie lub wyznaczenie dla KSU Grzegorzecki Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie
dodatkowego terminu (bez naliczania kary) realizacji inwestycji na dzialce nr 413/1,
polozonej w obr. 5 jedn. ewid. Krakéw — Srédmiescie przy alei Pokoju 16 w Krakowie.
7 identycznym wnioskiem, oznaczonym jako nr 10/2012, wystgpila réwniez Komisja Mienia

i Przedsiebiorczosci RMK w dniu 18 grudnia 2012 1.

Nastepnie uchwalg Rady Miasta Krakowa nr XLVIII/983/13 z dnia 27 lutego 2013 r.
wyrazono zgode na wyznaczenie dodatkowego terminu zakoficzenia zagospodarowywania
nieruchomosci potozonej w Krakowie przy alei Pokoju, bedacej whasnoscia Gminy Miejskiej
Krakow, pozostajacej w uzytkowaniu wieczystym KSU Grzegorzecki Spotka z o.0. z siedziba
w Krakowie — w ten sposob, ze termin zakonczenia zabudowy zostal ustalony do dnia
31 grudnia 2013 r. — poprzez zawarcie aktu notarialnego. W wykonaniu tej uchwaly oraz
zarzadzenia nr 985/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 11 kwietnia 2013 r. zostala
zawarta w dniu 10 maja 2013 r. umowa zmieniajgca tres¢ uzytkowania wieczystego przez
wyznaczenie dodatkowego terminu zakonczenia zagospodarowania gruntu Rep. A
nr 1668/2013.

W dniu 12 grudnia 2013 r. Spotka KSU Grzegorzecki, powolujae sig¢ na wstrzymanie
przez PINB robot budowlanych na przedmiotowym gruncie, wystgpila do Komisji Sportu,
Turystyki 1 Kultury Fizycznej Rady Miasta Krakowa oraz do Dyrektora Wydzialu Skarbu
Miasta UMK o umozliwienie jej zakonczenia zagospodarowania przedmiotowego terenu
i zaniechanie do konca kwietnia 2014 r. naliczania dodatkowej oplaty rocznej. Nastepnie
pismem z dnia 9 stycznia 2014 r. uzytkownik wieczysty skorygowal wyzej wymieniony
termin, wnoszac o przediuzenie tego okresu do dnia 30 czerwca 2014 r.

W dniu 15 stycznia 2014 r. — po rozpatrzeniu wniosku KSU GRZEGORZECKI z dnia
12 grudnia 2013 r. — Komisja Sportu, Turystyki i Kultury Fizycznej RMK wystgpila do
Przewodniczacego RMK o przekazanie tej sprawy do rozpatrzenia Prezydentowi Miasta
Krakowa, uznajgc, ze sprawa ustalenia dodatkowej oplaty rocznej nie lezy w jej kompetencji.
Uzytkownik wieczysty wystgpil bowiem do wyzej wymienionej Komisji RMK o wstrzymanie
si¢ z naliczeniem tej oplaty zamiast o rozpatrzenie sprawy wyznaczenia dodatkowego terminu
zagospodarowania nieruchomosci.

W dniu 19 lutego 2014 r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego wydat
postanowienie o uzupelnieniu brakow formalnych przedlozonych projektéw zamiennych
dotyczgcych budowy centrum sportowo-rekreacyjnego 1 wyznaczyl inwestorowi termin
usuniecia uchybien tego projektu do dnia 15 maja 2014 r.




Na posiedzeniu w dniu 25 marca 2014 r. Komisja Mienia i Przedsigbiorczosci Rady
Miasta Krakowa podjeta wniosek nr 14/14 w sprawie wyznaczenie dodatkowego terminu (bez
naliczania kary) zakonczenia realizacji inwestycji przy al. Pokoju na dzialce nr 413/1
w Krakowie, jednoczesnie proponujac wyznaczenie tego terminu na 31 grudnia 2014 r. oraz
traktowanie go jako ostateczny — ze wzgledu na dwukrotne jego przediuzanie.

W odpowiedzi na pismo Wydzialu Skarbu Miasta z dnia 28 lutego 2014 r. nr GS-09-
1.6841.1.6.2013.JB dotyczace ustosunkowania si¢ do podnoszonych przez uzytkownika
wieczystego twierdzen, zawartych w dotychczasowej korespondencji, prowadzonej
w przedmiotowej sprawie — Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie
pismem z dnia 29 maja 2014 r. nr ROIK 1.5160.20.2013.MMI poinformowal, iz prowadzi
z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie robot budowlanych zwigzanych
z realizacja ,.Budynku wielofunkcyjnego centrum sportowego wraz z pomieszczeniami
technologicznymi i wbudowang kotlownig gazows, wewnetrznymi instalacjami i miejscami
postojowymi zlokalizowanego przy Al. Pokoju 16 w Krakowie na dzialce nr 413/1, 414/50
i 412/7 (przylacze) obr. 5 Srédmiescie”, wykonywanych w sposob istotnie odbiegajacy
od ustalen i warunkéw okreslonych w ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Krakowa
nr 209/1A/02 z dnia 19 kwietnia 2002 r. znak AB-01-2-1.73531-05025-385/01 o pozwoleniu
na budowe, przeniesionej ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Krakowa nr 535/35/04 z dnia
24 lutego 2004 r. znak AU-01-2-EWL.73535-05025-15/04 na rzecz Klubu Sportowego
Grzegorzecki w Krakowie, a nastepnie przeniesionej ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta
Krakowa nr 535/226/10 z dnia 7 pazdziernika 2010 r. znak AU-01-3-EWL.73535-262/10 na
rzecz KSU Grzegdrzecki Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. W zwigzku z wnioskiem
inwestora o zmiane terminu na dostarczenie uzupelnien i usuniecie brakéw w projekcie
budowlanym zamiennym dla inwestycji pn.: ,Wielofunkcyjne centrum sportowe
z infrastrukturg techniczng, parkingami i zagospodarowaniem terenu na dz. nr 413/1 obr. 5
Srédmiescie przy al. Pokoju 16 w Krakowie” postanowieniem z dnia 27 maja 2014 r.
nr ROIK 1.5160.20.2013.MMI zostal przesuni¢ty termin wykonania tego obowigzku do dnia
31 pazdziernika 2014 r. oraz biorgc pod uwage wyzej przedstawione okolicznosci Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie na podstawie postanowienia z dnia 29 maja
2014 r. nr jw. ustalil nowy termin zatatwienia wyzej opisanej sprawy do dnia 31 grudnia
2014 1.

Na podstawie zarzadzenia nr 1682/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 16
czerwea 2014 r. wprowadzono pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty w sprawie
wyrazenia zgody na wyznaczenie ostatecznego dodatkowego terminu zakonczenia
zagospodarowywania nieruchomosci polozonej w Krakowie przy alei Pokoju, bedgcej
wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakow, pozostajacej w uzytkowaniu wieczystym KSU
Grzegorzecki Spolka z 0.0. z siedzibg w Krakowie (druk nr 1931). Projekt ten zgodnie
z wnioskiem Komisji Mienia i Przedsigbiorczosci Rady Miasta Krakowa nr 14/14 z dnia
25 marca 2014 r. przewidywal wyrazenie zgody (poprzez zawarcie aktu notarialnego) na
wyznaczenie ostatecznego dodatkowego terminu zakonczenia zagospodarowywania dziatki
nr 413/1, polozonej w obr. 5 jedn. ewid. Krakow — Srédmiescie przy alei Pokoju w Krakowie
do dnia 31 grudnia 2014 r. Zostal tez zaaprobowany przez wyzej wymieniong Komisj¢ Rady
Miasta Krakowa na posiedzeniu w dniu 8 lipca 2014 r.

Pierwsze czytanie wyzej opisanego projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa odbylo
sie w dniu 9 lipca 2014 r. W dniu 16 lipca biezgcego roku Pan Bogustaw Kosmider,
Przewodniczgcy Rady Miasta Krakowa zglosit poprawke do wyzej wymienionego projektu
uchwaty (druk nr 1931) polegajaca na zastgpieniu proponowanego do dnia 31 grudnia 2014 r.
terminu zakonczenia zagospodarowania nieruchomosci polozonej w Krakowie przy alei



Pokoju terminem do dnia 31 marca 2015 r. Na podstawie opinii Prezydenta Miasta Krakowa
nr 98/2014 z dnia 12 sierpnia 2014 r. nie wniesiono zastrzezen do powyzszej poprawki.
W dniu 27 sierpnia 2014 1. zostala podjeta uchwala nr CXIII/1755/14 Rady Miasta Krakowa
w sprawie wyrazenia zgody na wyznaczenie ostatecznego dodatkowego terminu zakonczenia
zagospodarowywania nieruchomosci polozonej w Krakowie przy alei Pokoju, bedacej
wlasnoscig Gminy Miejskiej Krakow, pozostajgcej w uzytkowaniu wieczystym KSU
Grzegorzecki Spdétka z o0.0. z siedzibg w Krakowie — do dnia 31 marca 2015 r. — poprzez
zawarcie aktu notarialnego.

W wykonaniu tej uchwaly oraz zarzgdzenia nr 2696/2014 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 25 wrzesnia 2014 r. zostata zawarta w dniu 2 grudnia 2014 r. umowa zmieniajgca tresé
uzytkowania wieczystego przez wyznaczenie dodatkowego terminu  zakonczenia
zagospodarowania gruntu Rep. A nr 5971/2014.

Na podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie
Powiat Grodzki nr 54/15 z dnia 3 marca 2015 r. (znak sprawy ROiK 1.5160.20.2013.MMI)
zatwierdzono projekt budowlany wielobranzowy zamienny dla inwestycji pn.:
. Wielofunkeyjne  centrum  sportowe z  infrastrukturg techniczng,  parkingami
i zagospodarowaniem terenu” i udzielono inwestorowi pozwolenia na wznowienie robot
budowlanych.

W zwigzku z uplywem terminu zakonczenia zagospodarowania dzialki nr 413/1,
polozonej w obr. 5 jedn. ewid. Krakéw — Srodmiescie przy alei Pokoju w Krakowie zostaly
podjete czynnosci kontrolne; przeprowadzono bez udziatlu uzytkownika wieczystego wizj¢
w terenie, w wyniku ktorej ustalono, ze konstrukcja hali, zlokalizowanej w péinocnej czesci
przedmiotowej nieruchomosci w poblizu budynku centrum sportowego, liczy dwie
kondygnacje i zostala zadaszona. Brak wstawionych drzwi i okien. Ponadto w poludniowe;j
czesci wyzej wymienionej dziatki zostal wyburzony murowany budynek administracyjny
i W jego miejsce usypana wysoka halda piachu, znajdujaca si¢ w sasiedztwie innej haldy
usypanej we weczesniejszym okresie. W pozostalym zakresie stan przedmiotowej
nieruchomosci nie ulegt zmianie od czasu poprzednich ogledzin tej nieruchomosei,
przeprowadzonych w toku postgpowania wyjasniajgcego w sprawie Wwyznaczenia
dodatkowego terminu zakonczenia zagospodarowania nieruchomosei polozonej w Krakowie
przy al. Pokoju.

W zwigzku z poczynionymi ustalenia Wydzial Skarbu Miasta wystapil do
uzytkownika wieczystego wyZej opisanego terenu o przedstawienie wyjasnien
w przedmiotowej sprawie. Po ich otrzymaniu zostang podjete stosowne czynno$ci, w tym
zostang przeprowadzone z udzialem uzytkownika wieczystego oraz przedstawicieli jednostek
UMK ogledziny nieruchomosci potozonej przy al. Pokoju w Krakowie polgczone ze
zlozeniem  oswiadczen  dotyczacych  sposobu  zagospodarowania  przedmiotowe)
nieruchomoscei i stopnia zaawansowania prac zmierzajacych do realizacji inwestycji sportowej
na tym terenie.

Wobee stwierdzenia przez Wydzial Ksztaltowania Srodowiska w czasie ogledzin
dziatki nr 413/1, obr. 5 jedn. ewid. Krakéw — Srédmiescie, przeprowadzonych w dniach
17, 26 1 27 sierpnia 2015 r. zdeponowania na wyzej wymienionej nieruchomosei hald gruntu
(mas ziemnych), zlokalizowanych w najblizszym otoczeniu drzew cennych dendrologicznie —
wszezete zostato z urzedu w oparciu o przepis art. 26 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.



o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21 z p6zn. zm.) postgpowanie administracyjne w sprawie
wydania nakazu usunigcia odpadow sktadowanych na przedmiotowej nieruchomosci.

Majgc natomiast na wzgledzie fakt niewystapienia przez uzytkownika wieczystego
wyzej opisanego terenu do Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska UMK o wydanie decyzji
wymagane] przepisami ustawy o odpadach, tj. albo decyzji zezwalajgcej na przetwarzanie
(odzysk) odpadéw, albo decyzji zezwalajgcej na zbieranie odpadow, ktora okreslajac miejsce
1 sposob magazynowania odpadoéw, uprawniataby do przywozu i zmagazynowania odpadow
(gruntu) na terenie nieruchomosei potozonej przy al. Pokoju 16 w Krakowie, pismem
z dnia 17 wrzesnia 2015 r. nr WS-06.6236.204.2015.MW Wydzial ten zwrocil sie do
Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Krakowie o zastosowanie zgodnie
z przepisem art. 194 ust. I pkt. 4 ustawy o odpadach administracyjnych kar pienieznych
z uwagi na naruszenie przepisu art. 41 ust. 1 wyzej powolanej ustawy, zgodnie z ktorym
prowadzenie zbierania odpadow i prowadzenie przetwarzania odpadéw wymaga uzyskania
zezwolenia.

Ponadto pismem z dnia 17 wrzesénia 2015 r. nr jw. Wydzial Ksztaltowania Srodowiska
wystgpil do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie-Powiat Grodzki
o przeprowadzenie kontroli w zakresie zgodnosci prowadzonych na przedmiotowe;j
nieruchomoscei robot budowlanych.
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