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OR-05.0057-1457/08 Krakow, 14.MAR. 2008

Pani
Agata Tatara
Radna Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pani interpelacyv sprawie budynku przy ul. Brzozowej 7, zboa
migdzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 4 marca 2008orzejmie informuy;

Nieruchoma¢ przy ul. Brzozowej 7 sktadaesz zabudowanej dziatki nr 92 o pow.
509 nf, polazonej w obr. 11 jednostka ewidencyjna Krakéw-Srodoiée objtej Lwh 652
Kazimierz.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchaimio przeprowadzone zostato
postpowanie wyjdniajace celem zbadania mavosci nabycia w drodze zasiedzenia przez
Skarb Pastwa prawa witasrsgi tej nieruchoméci w trybie art. 172 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 zzp6zm.), ktérej - jak ustalono w toku
postpowania - jako wyczny wigciciel w Lwh 652 Kazimierz oraz w raporcie z rejest

gru ntow ujawniony jeSfNy}qczenie jawngéci w zakresie danych osobowych; na podstawie arst52 ustawy z dnia 6 werga
2001r. o dosipie do informacji publicznej; jawré wylqczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miastakéwa ds. Ochrony
Informaciji Niejawnych].

W wyniku ww. pos¢powania zgromadzony zostat materiat dokumentacykigry
nastpnie poddano analizie i ocenie prawnej. $Wietle opinii prawnej uzyskanej w tym
zakresie nie stwierdzono, aby Skarbnfwa speinit przestanki, warunkeg nabycie
wiasndci tej nieruchoméci przez zasiedzenie.

Odpowiednio do trei obowhzujacych przepiséw dla nabycia nieruchaitio
w drodze zasiedzenia muszby¢ spetnione dwie przestanki: samoistne posiadanie
nieruchoméci oraz uptyw okrélonego w ustawie czasu posiadania nieruchi@mmo
Posiadanie samoistne, to faktyczne wiadztwo nadzizeofaczone z wal korzystania
z rzeczy jak wiéciciel co oznacza,zi posiadacz podejmag czynndci w stosunku do
nieruchoméci musi dziaté z przekonaniem,zi to jemu przystuguje prawo wiasitd
nieruchomeci.

Skarb Pastwa zarzdzatl przedmiotow nieruchomécia od 15 marca 1983 r. (data
faktycznego przeria nieruchomgci w zarad na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego)
na podstawie decyzji z dnia 7 grudnia 1982 r. wegjlanoparciu o przepisy ustawy z dnia 10
kwietnia 1974 r. Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 14, p82. z p&n. zm.) oraz rozposzizenia
Ministra Gospodarki Terenowej i OchroSyodowiska z dnia 5 gaziernika 1974 r. (Dz. U.
Nr 37, poz. 222). Tego rodzaju wiadztwo nad nieamsbécia swiadczy o braku woli
posiadania nieruchomda tak jak widciciel. W ocenie prawnej, w takim przypadku nie
mozna zatem mowi o samoistnéci posiadania, ddacego elementem koniecznym dla
nabycia wlasn&ci nieruchoméci przez zasiedzenie.

Zgodnie ze stanowiskiem a@u Najwyzszego w niektorych sytuacjach zaid
nieruchom@cig wykonywany przez organ jswowy w istocie nie mogt prowadzdo
posiadania samoistnego nieruchoftioprzez Skarb Ps@stwa, np. zard wykonywany na
podstawie (...) rozporzizenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrosyodowiska
z 5.10.1974 r. w sprawie przejmowania budynkow st@owicych wilasngci jednostek
gospodarki uspotecznionej w zadz terenowych organdw administracji jswowej lub
jednostek gospodarczych (Dz. U Nr 37, poz. 222 .wW&zystkich tych sytuacjach zaiz



tqczyt sk z faktycznym wiladaniem nieruchaoitio za wiaciciela lub dotychczasowego
posiadacza. Wihadanie to nie przybieraloegvinawet postaci wiladania zatego, lecz
dziezenia (art. 338 kc) -z uzasadnienia postanowienia SN z dnia 9 maja
2003 r., V CK 13/03, OSP 2004/4/53.

Dokumenty zebrane w toku czymoo wyjasniajacych swiadcz  wprawdzie

o dokonywanych w latach 90 - tych ubiegtego staleana zlecenie zaydcy (PGM
Srodmiecie) remontach kamienicy, jednak - w ocenie prawnggmonty te w wikszaci
wykonywane byly jedynie dla utrzymania kamienicy stanie niepogorszonym (remonty
konieczne), co rownieswiadczy o wykonywaniu czynsoi nie przekraczagych zwyktego
zaradu. W tym kontekcie pozyskany dowod w postaci protokotu z dnia 1&anil990 r.
przekazania budynku do remontu Kkapitalnego, w ai@meu do ktérego nie
udokumentowano poniesienia kosztow remontadet finansowania i jego zakresu nie z@0
by¢ oparciem dlazadania zasiedzenia albowiem jeden remont kapitalngytuacji, kiedy
pozostate czynrimi byly czynndciami zaradu oraz fakt,ze Skarb Pastwa wszedt
w posiadanie kamienicy w taki a nie inny sposoOle mog $wiadczy o tym, iz Skarb
Paistwa wiadat nieruchomdoia jak posiadacz samoistny.

Nawet przy zatgeniu, ze Skarb Piastwa wiadat nieruchomdoia jak wiaciciel — nie
uptynat jeszcze okres prawem przewidziany do nabyciazp&learb Pastwa wlasnéci tej
nieruchoméci. Zgodnie z obowizujacym - w czasie okfgia przez Skarb Ratwa w zarzd
kamienicy - art. 172 ustawy Kodeks cywilny, posiaanieruchoméci nie lkgdacy jej
wiascicielem nabywat wiasr$d, jezeli posiadat nieruchon3é nieprzerwanie od lat 10-ciu
jako posiadacz samoistny w dobrej wierze, a po &@ch posiadania jako posiadacz
samoistny w ztej wierze. Ustaw dnia 28 lipca 1990 r. o zmianie ustawy - Kodeykwilny
(Dz. U. Nr 55, poz. 321), z dniem 1lzoaiernika 1990 r. okresy posiadania prowgdzdo
nabycia wlasn&i nieruchoméci zostaty wydtione odpowiednio do 20 i 30 lat. Zgodnie
natomiast z art. 9 tej ustawy, do zasiedzeniagkfdbieg rozpoci sic przed dniem wégia
jej w zycie, tj. 1 padziernika 1990 r., stosujecsbd tej daty przepisy ww. ustawy; dotyczy to
w szczegOolngci mozliwosci nabycia prawa przez zasiedzenie.

Skarb Pastwa wszedt w posiadanie nieruchagmiow maju 1983 r. i z pewnoia
nalezatoby przyp¢, iz wszedt w posiadanie nieruchofoow ztej wierze. Do czasu zmiany
ustawy Kodeks cywilny, tj. do 1 pdziernika 1990 r. nie uptyh okres, jaki uprawniatby
Skarb Pastwa do nabycia witasgc nieruchoméci w zlej wierze. Zatem w niniejszej
sprawie miatby zastosowanie art. 172 w aktualnyamigniu, na podstawie ktérego Skarb
Paistwa mogtby najwczmiej naby wlasna¢ nieruchomeci w ztej wierze w 2013 r.

W S$wietle powyszego w ocenie prawnej roziemia dotyczce ewentualnego nabycia
przez Skarb Rsstwa wilasnéci nieruchoméci potazonej przy ul. Brzozowej 7 po uptywie 30
lat, mogtyby mi€ znaczenie wolwczas, gdyby posiadanie nierucdomprowadzito do
nabycia wlasn&i przez zasiedzenie. Jak jednak oceniono SkafistWa wykonuje jedynie
zarad nieruchomécia, ktéry nie jest posiadaniem samoistnym i nie paevado nabycia
wlasngci przez zasiedzenie.
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