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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa",
zgtoszona miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 15 czerwca 2018 r., uprzejmie
informuje, ze decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
na podstawie obowiazujacej od 2003 roku ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydano w odniesieniu do blisko 2500 dziatek, ktére w czesci lub w catosci
zlokalizowane sa na terenach, dla ktérych sporzadzany jest ww. plan miejscowy. Wydano okoto
1700 decyzji WZ i ULICP.

Faktyczna liczba ewentualnych inwestycji, ktore potencjalnie nie moglyby byc
zrealizowane ze wzgledu na zapisy planu, jest wielokrotnie mniejsza. Baza danych, w oparciu
o ktéra wskazano ww. dziatki, nie zawiera danych o tym, czy dziatka zostata objeta dana
decyzja lokalizacyjna w catosci czy tylko w czesci oraz czy i na ktérej czesci dziatki dana decyzja
ewentualnie dopuszczata zabudowe. Wydane decyzje nie dotyczyty wytacznie budynkéw.
Cze$¢ z nich wydano dla obiektéw infrastrukturalnych, a czes¢ dla zabudowy i infrastruktury
tacznie. Baza danych nie zawiera wystarczajacego rozréznienia w tym zakresie, pozwalajgcego
na doprecyzowanie informacji. Wydane decyzje dotyczyty nie tylko budowy nowych, ale tez
przebudowy i rozbudowy, czy tez zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw, z zasady
zlokalizowanych na tych czesciach przywotanych 2500 dziatek, ktére znajduja sie poza
granicami sporzadzanego planu.

Dla czesci inwestycji wydano juz pozwolenia na budowe i sa one realizowane lub
zostaty zrealizowane. Zgodnie z prawem pozwolenie na budowe, uzyskane przed
przystapieniem do planu oraz w trakcie jego sporzadzania, umozliwia realizacje inwestycji na
podstawie tej decyzji - niezaleznie od ustaleri uchwalonego i p6zniej obowiazujacego planu
miejscowego. Wejécie w zycie ustaleri planu nie bedzie miatow takich przypadkach znaczenia.



Jest mozliwe, ze ewentualna realizacja jednej decyzji WZ wyklucza mozliwo$¢ realizacji
innej decyzji nawet na innej dziatce (np. w sytuacji, gdy wskaznik zabudowy jest rozliczany
w odniesieniu do wiekszego terenu, czy tez gdy inwestorzy uzyskali decyzje dla kilku réznych
wariantéw swoich inwestycji, nie zawsze kolizyjnych z ustaleniami planu). W odniesieniu do
tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wigcej niz jednemu
wnioskodawcy. Zgodnie z prawem decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi tez praw do terenu
oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich, co wskazywane jest w tresci
decyzji. Ponadto na etapie ustalania warunkéw zabudowy wnioskodawca nie musi byc
wiaécicielem terenu, dla ktérego wydaje sie decyzje. Prawo do zabudowy moze zyskac dopiero
po uzyskaniu prawa do dysponowania terenem na cele budowlane.

Nawet jezeli faktycznie zaistniataby niezgodnos$¢ zapiséw decyzji WZ lub ULICP
z zapisami sporzadzanego planu, skutkujaca (po uchwaleniu planu) brakiem mozliwosci
realizacji dopuszczonego decyzja WZ zainwestowania, to bez szczegétowej analizy wszystkich
przypadkéw nie da sie okreslié ani charakteru, ani skali tego typu kolizji.

W konsekwencji pozyskanie miarodajnej informacji, w jakiej czesci ustalenia
ww. sporzadzanego planu wykluczaja realizacje poszczegélnych inwestycji, dla ktérych
uzyskano ww. decyzje WZ i ULICP obejmujace dziatki wchodzace w obszar planu, wymagatoby
szczegbtowej analizy kazdej z ww. decyzji nie tylko co do zakresu terenu, dla ktorego zostata
ona wydana, ale takze konkretnych warunkéw w niej zapisanych.

Jako zatacznik przekazuije liste (arkusz Excel) prawie 2500 dziatek - wygenerowanych
z Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej Krakéw (aplikacja mapowa Geoportal Toolkit) -
znajdujacych sie na terenach objetych sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”, dia ktérych zostata
wydana decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy lub decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.
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