FPREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.3858.2018 Krakéw, 2018 -06- 18
Pan
tukasz Wantuch

Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie odszkodowan w ramach procedury
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgtoszona miedzy sesjami
Rady Miasta Krakowa w dniu 4 czerwca 2018 r., uprzejmie informuje:

Kwestie ewentualnych roszczeh odszkodowawczych zwiazanych ze skutkami
uchwalenia albo zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sg uregulowane w art. 36 i 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.).

Art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi m.in., ze:

1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze,
z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
la. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, jezeli tres¢ planu miejscowego powodujgca skutek,
o ktérym mowa w ust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gmine spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika z:

1) uwarunkowari hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych
dotyczqcych wystepowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) decyzji dotyczqcych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez
inne niz organy gminy, organy administracji publicznej lub Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie;

3) zakazéw lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach
ustaw lub aktéw, w tym aktéw prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.

2. Realizacja roszczern, o ktérych mowa w ust. 1, mozZe nastqpic réwniez w drodze zaoferowania przez
gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasajq.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci
ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc i nie skorzystat
z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zqda¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
wartosci nieruchomosci.




Art. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi m.in., ze:

1. Wysokoé¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 3,
oraz wysoko$¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, ustala sie
na dzieh jej sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost wartoéci nieruchomosci stanowia roznice miedzy
wartoécia nieruchomoséci okreélong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po
uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartoscia, okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia
terenu, obowiazujacego przed zmiana tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania
nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

11. Wartoéé nieruchomosci okresla sie na podstawie:

1) w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu miejscowego dla_terenéw dotychczas
nieobjetych takim planem albo nieobjetych obowigzujgcym w dniu uchwalenia tego planu planem
miejscowym niemozliwe lub istotnie ograniczone stato sie dalsze faktyczne uzytkowanie terenu
i gruntu w sposéb zgodny z majqcym miejsce w dniu uchwalenia planu miejscowego faktycznym
uzytkowaniem - wytqgcznie faktycznego uzytkowania terenu i gruntu oraz dostepu do istniejgcych
w dniu wejécia w Zycie planu miejscowego drég publicznych, sieci wodociggowych. kanalizacyinych,
elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych oraz telekomunikacyjnych;

2) w sytuacji gdy na skutek zmiany planu miejscowego lub uchwalenia planu miejscowego dla

terenu objetego obowigzujgcym w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym, korzystanie
z nieruchomodci lub jej czesci w sposéb zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe lub istotnie ograniczone - dotychczasowego przeznaczenia wynikajqcego z planu
miejscowego, ktéry jest zmieniany lub uchylany.
12. W odniesieniu do zasad okreélania wartosci nieruchomosci oraz zasad okreslania skutkéw
finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych, a takze w odniesieniu do o0séb
uprawnionych do okreslania tych wartosci i skutkéw finansowych stosuje sie przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, o ile przepisy tej ustawy nie stanowiq inaczej.

Nie sa to sprawy oczywiste - zaréwno co do zasadnosci zgtaszanych roszczen, jak
i ewentualnej wysokosci odszkodowan. W zwiazku z powyzszym kazde zgtoszone roszczenie
jest rozpatrywane indywidualnie w oparciu o przepisy prawa cywilnego. Roszczenie takie musi
zosta¢ poparte odpowiednimi dowodami. Stosownie natomiast do art. 6 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1025) ciezar
udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra z tego faktu wywodzi skutki prawne. Oznacza
to, ze to osoba zgtaszajaca jedno z roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, musi udowodnic¢, ze w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego nastapity skutki opisane - odpowiednio - w art. 36 ust. 1 i ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgtaszane roszczenie rodzi bowiem obowigzek
jego realizacji przez Gmine Miejska Krakéw, o ile jest zasadne.
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