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W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie wykupienia lub uzyskania przez Gmine
Migjska Krakéw gruntow w ciggu ulicy Fertnera, zgloszong miedzy sesjami Rady Miasta
Krakowa w dniu 10 marca 2017 r., uprzejmie informuje:

Nabywanie gruntoéw na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw reguluje § 5 ust. 1 uchwaly
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow, w mysl ktérego pozyskiwanie nieruchomogci
stanowigeych wilasnos¢ osob fizycznych lub prawnych nastgpuje w przypadku, gdy
nieruchomos¢ niezbedna jest do realizacji celow publicznych i zadan wlasnych Miasta. Zatem
kazdorazowo zachodzi konieczno$¢ wykazania zasadnosci pozyskania danej dzialki
do zasobu nieruchomodci Gminy Miejskiej Krakow, a wiec mozliwosci jej wykorzystania
na wskazane wyzej cele, na realizacj¢ ktorych w budzecie gminnym zarezerwowane zostaly
srodki finansowe.

Zgodnie z procedurg wewngtrzng dotyczgca pozyskiwania terenéw pod realizacje
zadan Gminy, warunkiem niezbednym podjgcia dzialan w ww. zakresie, jest istnienic
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego wskazujacego teren przeznaczony
do pozyskania w ramach planowanych zamierzen inwestycyjnych badz tez uzyskanie
prawomocnej decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego (ULICP).

Ponadto nieruchomosci, ktore sg zwigzane z inwestycjami drogowymi, a nie sa objete
zadaniami programowymi Gminy, pozyskiwane sg jest na podstawie ukladanej corocznie
listy hierarchicznej, jaka przygotowuje Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu
w Krakowie, w porozumieniu z Radami Dzielnic Miasta Krakowa.

Dodatkowo informujg, iz od 2006 r. nabywanie nieruchomosci pod drogi publiczne
regulowane jest réwniez ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szezegdlnych zasadach
przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z Dz. U. 2z 2015 r. poz. 2031 z pézn. zm.). Ustawa ta okresla zasady i warunki przygotowania
inwestycji drég publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 z pozn. zm.), tj. drog
gminnych, drog powiatowych, drog wojewddzkich i drog krajowych. Art. 11a ww. ustawy
stanowi, iz Wojewoda w odniesieniu do drég krajowych i wojewddzkich, a Starosta
w odniesieniu do drog powiatowych i gminnych wydaje decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej (poprzednio decyzje o ustaleniu lokalizacji drogi). na wniosek
wlasciwego zarzadey drogi. Zgodnie z art. 12 ww. ustawy decyzjg o zezwoleniu na realizacje




inwestycji  drogowej zatwierdza si¢ rownoczesnie podzial nieruchomodci. Linie
rozgraniczajgce teren ustalone ww. decyzjg stanowig linie podzialu nieruchomosci.
Nieruchomosci wydzielone liniami rozgraniczajgcymi stajg si¢ z mocy prawa wlasnoscia
Skarbu Panstwa w odniesieniu do drog krajowych oraz wlasnoscig odpowiednich jednostek
samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewaddzkich, powiatowych oraz gminnych
z dniem, w ktorym decyzja o ustaleniu lokalizacji drogi lub decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym
w odrgbnej decyzji. Ponadto, zgodnie z art. 12 ust. 4a cyt. ustawy, decyzje ustalajaca
wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci, o ktdrych mowa powyzej wydaje organ, ktory
wydal decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Do ustalenia wysokosci
i wyplaty odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pdzn. zm.).

Jak wykazala analiza danych ujawnionych w ISDP (program zawierajacy dane
z ewidencji gruntéw i budynkéw), w pas drogowy ul. Fertnera wchodza najprawdopodobniej
(w calosci lub w czgsei) dzialki ewidencyjne nr 1010, 1011, 1102, 143, 157/2, 159/2, 1090/6
obr. 23 Srodmiescie. Dzialki ewidencyjne nr 1010, 1011, 157/2, 159/2 obr. 23 Srédmiescie
stanowia wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow i pozostajg w uzytkowaniu wieczystym
Spoldzielni Mieszkaniowe] ,.Budynki Rozproszone”, dziatka ewidencyjna nr 1090/6 obr. 23
Srodmiescie stanowi wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow i pozostaje w uzytkowaniu
wieczystym Spoéldzielni Mieszkaniowej ,.Budynki Rozproszone™ oraz wielu 0s6b prywatnych,
dzialka ewidencyjna nr 1102 obr. 23 Srédmiesécie stanowi wlasnosé Gminy Miejskiej Krakow
i pozostaje w uzytkowaniu wieczystym zlikwidowanej Spoldzielni Mieszkaniowej
..Wspdlnota”, natomiast dzialka ewidencyjna nr 143 obr. 23 Srédmiescie ma nieuregulowany
stan prawny.

Informuj¢ ponadto, iz w latach 1999-2013 prowadzone byly czynnosci majace na celu
rozwigzanie umow uzytkowania wieczystego w odniesieniu do czesci dzialki nr 143 oraz
dzialek nr 10101 1011 obr. 23 Srédmiescie.

Natomiast w odniesieniu do dzialek nr 1010 i 1011 obr. 23 Srédmiescie
przeprowadzono postgpowanie wyjasniajgce, w toku ktoérego pozyskano stanowisko
Owcezesnego Krakowskiego Zarzadu Komunalnego w Krakowie, informujace, iz ewentualne
rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego w powolanym wyzej zakresie mozliwe jest
pod warunkiem dokonania podzialu nieruchomosei w sposob zgodny z istniejgcymi liniami
rozgraniczajgcymi pas drogowy obejmujacy swoim zasiggiem przestrzennym jezdni¢ wraz
z zatokami parkingowymi oraz chodnikami.

Wobec powyzszego postepowaniem w celu ustalenia mozliwosci rozwigzania umowy
uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcych dziatki nr 1010, 1011 objeto rowniez
nieruchomosci stanowigee dzialki nr 157, 159 oraz nr 1090/3 obr. 23 Srodmiescie. W celu
spelnienia zado§¢ wymogom postawionym przez jednostke dokonano podziatu geodezyjnego
wyze] wymienionych dziatek oraz zwrdécono si¢ do uzytkownika wieczystego i 0sob
fizycznych bedacych wspétuzytkownikami wieczystymi dzialek nr 1090/6 i 1090/7 z prosba
0 wyrazenie zgody na rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego.

Najistotniejsza okolicznodcig w przedmiotowej sprawie bylo uzyskanic zgody osob
tizycznych bedacych wspoluzytkownikami wieczystymi dzialek nr 1090/6 oraz 1090/7
na rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego przed uplywem terminu ustalonego
w umowie. Pomimo jednak kilkakrotnie kierowanych przez Wydzial Skarbu Miasta Urzedu
Miasta Krakowa wystgpienn do wyzej wymienionych o przedstawienie pisemnego stanowiska
w niniejsze] sprawie, nie uzyskano odpowiedzi od wszystkich wspdluzytkownikow
wieczystych dzialek nr 1090/6 oraz 1090/7.

Stosunek uzytkowania wieczystego nie moze zosta¢ wygaszony wolg jedynie jednej
ze stron, tj. w niniejszym przypadku Gminy Miejskiej Krakéw, bowiem umowe uzytkowania




wieczystego mozna rozwiagza¢ za zgoda wszystkich stron, tj. wlasciciela i uzytkownika
wieczystego (w tym przypadku wymagane bylo uzyskanie zgody wszystkich
wspoluzytkownikow wieczystych).

Wobec powyzszego, po dokonaniu analizy stanu faktycznego i prawnego
przedmiotowej sprawy, czynnosci w sprawie ustalenia mozliwosci rozwigzania umowy
uzytkowania wieczystego w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych dziatki nr 1010,
1011, 1090/6, 1090/7, 157/2, 157/3, 159/2 obr. 23 Srodmiescie zostaly zakonczone.

Ponadto obecnic prowadzone jest postepowanic w sprawie rozwigzania umowy
uzytkowania wieczystego w odniesieniu do dziatki nr 1102 obr. 23 Srédmicécie stanowiace]
wlasnos¢  Gminy Miejskiej Krakéw, a pozostajgcej w uzytkowaniu wieczystym
zlikwidowanej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota”. W obecnym stanie faktycznym
i prawnym nie ma mozliwosci przedterminowego rozwigzania ww. umowy uzytkowania
wieczystego na podstawie zgodnych oswiadczen woli  wiadciciela nieruchomosei
i uzytkownika wieczystego (7 spoldzielni mieszkaniowych) z uwagi na fakt, iz jeden
z nastgpcoOw prawnych uzytkownika wieczystego - Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Majora
Boczna™ nie zostal przerejestrowany do Krajowego Rejestru Sgdowego, a tym samym
na podstawie art. 9 ust. 2b ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe
o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. Nr 121 poz. 770), jego udzial w uzytkowaniu
wieczystym ww. dziatek nabyl z mocy prawa z dniem 1 stycznia 2016 r. Skarb Panstwa.
Nadmieniam, ze w sprawach dwéch nieruchomoscei (polozonych przy ul. Mostowej i ul. Na
Szaniec), obcigzonych prawem uzytkowania wieczystego wpisanym narzecz Spoéldzielni
Mieszkaniowej .,Wspdlnota”, zostaly przez Gming Miejska Krakow zlozone pozwy
0 rozwigzanie umow uzytkowania wieczystego. Rozstrzygnigcia jakie zostang przyjcte przez
Sad w tych sprawach pozwolg na ewentualne podjecie przez Gming Miejskg Krakow
dalszych dzialan zmierzajacych do regulacji stanu prawnego nieruchomosci obcigzonych
wpisem uzytkowania wieczystego na rzecz wyzej wymienionej Spotdzielni Mieszkaniowej
.Wspdlnota™, w tym m.in. dziatki nr 1102 obr. 23 Srédmiescie.
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