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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych, ztozona
migdzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 21 kwietnia 2010 ., uprzejmie informuje:

Sprzedaz lokali uzytkowych prowadzona jest w opaiciu o uchwale Rady Miasta
Krakowa Nr CX/1099/06 z dnia 24 maja 2006 1 w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych
stanowigcych wiasno$é Gminy Miejskiej Krakéw (z pézn. zm ). Zgodnie z ta uchwala
pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym przyznaje sie
najemcom, ktorzy nieprzeiwanie co najmniej od daty wejscia w zycie uchwaty, tj. od dnia 26
lipca 2006 r. prowadza dzialalno$¢ gospodarcza w lokalu na podstawie umowny najmu
zawarte] na czas nieoznaczony. Ze sprzedazy wylaczone sa jednak lokale znajdujace sie w
budynkach wybudowanych, nabytych, lub w ktérych przeprowadzono remont polegajacy na
odtworzeniu w calosci substancji budynku ze $rodkéw Gminy Miejskiej Krakéw po 1
stycznia 1990 1. (zakaz ten nie dotyczy budynkdw, w ktorych byly juz zbywane lokale lub
mozliwosé ich zbycia wynika z innych przepiséw), a takze lokale uzytkowe oddane w najem
w trybie bezprzetargowym na dziatalno$é non — profit (fundacje, stowarzyszenia itp.).

Ponadto zbycie lokali uzytkowych na rzecz najemcéw nie moze nastapi¢ w przypadku
stwierdzenia, Ze pierwszenstwo przystuguje innym niz najemca podmiotom, a uprawnienia
takie nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci, jezeli toczy sie postepowanie dotyczace
prawidiowoséci nabycia nieruchomosci przez Skaib Panstwa lub jednostke samorzadu
terytorialnego oraz w przypadku powziecia informacii o roszczeniach os6b trzecich
zgloszonych w stosunku do nieruchomosci objetych wnioskiem o wykup lokalu.

Przystapienie do realizacji wniosku najemcy o wykup lokalu uzytkowego w tiybie
bezprzetargowym poprzedzi¢ nalezy zatem przeprowadzeniem odpowiedniego postepowania
wyjasniajacego. Zbadaé nalezy bowiem, czy nie wystepuja przestanki do wylaczenia ze
sprzedazy, na podstawie ww. uchwaly, nieruchomosci objetej wnioskiem. Ponadto analizie
nalezy poddaé spelnienie przez wnioskodawce warunkéw okre§lonych w przedmiotowej
uchwale pozwalajacych na nabycie przez najemce gminnego lokalu uzytkowego w trybie

bezprzetargowym

Ze wzgledu na to, iz wiele nieruchomogci usytuowanych na terenic Gminy Miegjskiej
Krakow ma nieuregulowany stan geodezyjno-prawny, przed przystapieniem do realizacji




wnioskow w sprawie sprzedazy m.in, lokali wzytkowych konieczne jest przeprowadzenic
szeregu czynnosci majacych na celu uregulowanie ich stanu prawnego. Niezgodnosci takie
czgsto ujawniajg si¢ po wykonaniu dokumentagji architektonicznej budynku oraz zazwyczaj
dotycza budynkéw, w ktorych prowadzona juz byla sprzedaz lokali. Dlatego tez regulacja
stanu prawnego takich nieruchomosci moze zostaé przeprowadzona jedynie w przypadku
wytazenia na to zgody przez wszystkich czlonkéw wspdlnoty mieszkaniowej, co jak wynika z
dotychczasowej praktyki, jest trudne i praktycznie uniemozliwia zbycie przez Gmine Miejska
Krakéw lokali stanowigcych jej wlasnosé.

Przystapienie do realizacjii wniosku o wykup w trybie bezprzetargowym lokalu
uzytkowego, {. zlecenie wyceny lokalu (co pozwala na okrelenic ceny spizedazy) oraz
przedstawienie odpowiednim komisjom Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania kwestii
sprzedazy lokalu czesto zatem musi byé poprzedzone przeprowadzeniem szetegu czynnosei
niezbgdnych dla prawidtowej, zgodnej z obowiazujacymi przepisami prawa, sprzedazy
poszezegolnych lokali Czynnosci te polegaja nie tylko na regulacji przedstawionych powyzej
niezgodnosci geodezyjno—prawnych, ale takze np. na prostowaniu treéei ksiag wieczystych
lub zniesieniu wspétwlasnosci nieruchomosci Gminy Micjskiej Krakéw z  innymi
podmiotami.

Uprzejmie informuje, iz w mojej opinii przyspieszenie sprzedazy miejskich lokali
uzytkowych na tzecz ich najemcéw wymagaloby dokonania wzmocnienia kadrowego

. .
fare mactadanue

Wydzialu Skarbu Miasta realizujacego postgpowania w tym zakresie. W miarg posiadanych
mozliwosei finansowych i organizacyjnych na przestrzeni ostatnich lat podejmowatem
niezb¢dne w tym celu dzialania, Niemniej jednak dotychczasowe doswiadczenie wskazuje
aktualnie na konieczno$¢ zwigkszenia skladu osobowego Wydzialu Skarbu Miasta
realizujacego te zadania, poniewaz zmianie ulegly warunki w jakich pracownicy realizuja
swoje obowiazki. Wplyw na to ma m.in. wzrost iloéci postepowan oraz ich zwickszona
pracochtonnos¢. Wynika to z faktu, iz do Wydziatu Skarbu Miasta czesto wplywaja wnioski o

wykup lokali usytuowanych w budynkach o nieuregulowanym stanie geodezyjno-prawnym,

procedurze, jak i wynikajacych z przepiséw prawa powszechnie obowiazujacego, a zatem
wymagaja znacznie wiekszego nakladu pracy niz realizacja wnioskéw dotyczacych
standardowych przypadkéw. Postgpowania takie wiazg si¢ takze ze zwiekszona ilodcia
prowadzonej kotespondencji (w tym odpowiedzi na skargi). Mimo prowadzonych
dodatkowych dziatafi w wyzej opisanych przypadkach czesto, z przyczyn niezaleznych od
organéw Gminy Miejskiej Krakéw, sprawy te pozostaja bez ostatecznego rozpatrzenia i
wymagaja ciaglego podejmowania préb ich uregulowania

Aktualnie Wydziat Skarbu Miasta proceduje 350 wnioskéw najemeéw o wykup lokali
uzytkowych, z czego - jak jest szacowane po zakonficzeniu czesci czynnosci wyjasniajacych
oraz w zwiazku z rezygnacja najemcow niektérych lokali z ich wykupu - co najmniej 83 nie
zostanie pozytywnie zrealizowanych. Sposréd wnioskéw, w sprawie ktérych prowadzone sa
czynnosci zmierzajace do zbycia lokali na rzecz ich najemcéw 4 wnioski zostaly

-zargjestrowane w 2004 r, 19 wnioskéw zostato zarejestrowanych w 2005 r, 41 wnioskéw
zostalo zarejestrowanych w 2006 r, 72 wnioski zostaly zarejestrowane w 2007 1,
49 wnioskow zostalo zarejestrowanych w 2008 1, 72 wnioski zostaly zarejestrowane
w 2009 1, a w roku 2010 zarejestrowano 10 wnioskéw. : '

Czes¢ sposrod wnioskéw, o ktérych mowa powyzej, nie moze byé aktualnie
realizowana przez Wydzial Skarbu Miasta ze wzgledu na:




- toczace sig postepowania w sprawie zwiotu nieruchomodci objetych wnioskami (57
wnioskéw);

- konieczno$¢ przeprowadzenia czynnosci zmierzajacych do uregulowanta stanu geodezyjno-
prawnego nieruchomosei oraz koniecznodé przygotowania nieruchomogei do 10zpoczgcia
sprzedazy lokali (86 wniosk6w);

- brak kompletu niezbgdnej do tego dokumentacji (46 wnioskow);

- prowadzone postgpowanie wyjasniajace w sprawie spehiania przez najemce warunkéw ww.
uchwaty (28 wnioskéw).

Informuj¢ uprzejmie, iz w okresie od 2004 r. do Zarzadu Budynkéw Komunalnych w

Kiakowie wplyngto 786 wnioskéw o wykup lokali uzytkowych, Wnioski mozliwe do dalszej
realizacji przekazane zostaly do Wydziatu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa zgodnie z
procedurg GS-12 ,,Sprzedaz polozonych w strefach A, Bi C:

a.

b

lokali  uzytkowych stanowigeych  wiasnoéé  Gminy Miejskiej  Kiakow
wykorzystywanych na cele dziatalnosci gospodarcze;;

nieruchomosci zabudowanych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakdw,
w ktérych znajduje sie tylko jeden lokal uzytkowy, zajmowany w calosci przez
jednego najemce Iub wspéinajemcow, wykorzystywany na cele dziatalnosci
gospodarcze]”.

oraz procedurg GS-13 ,,Sprzedaz lokali uzytkowych stanowiacych wlasnosé Gminy Miejskiej
Krakow, kt6rych wlasnod¢ stanowi jedyny udziat Gminy Miejskiej Krakéw w strefach: A,B,C
oraz lokali uzytkowych, kiére nie znalazly najemcy po pizeprowadzeniu, co najmniej trzech
przetargdw pisemnych na najem”. Pozostale wnioski zostaly zarejestrowane, a wnioskodawcy
poinformowani o braku mozliwosci wdrozenia procedury sprzedazy najmowanych lokali.

Aktualnie do zrealizowania pozostalo 50 wnioskéw o wykup lokali uzytkowych.

Powyzsze wnioski, wraz z pozostalymi dokumentami zwiazanymi z wykupem lokali, zostana,
przekazane do Wydziatu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Kiakowa po uzyskaniu dla nich
zaswiadczen o samodzielnosei. Przedmiotowe zagwiadczenia uzyskane zostang na podstawie

- -~ dokumentacji. inwentaryzacyjnych-catych budynkéw,-kt6re--bads zostaly. juz-sporzadzone, -

1 aktualnie trwa ich weryfikacja, poprawa lub aktualizacja, badz tez inwentaryzacji, ktérych
wykonanie w najblizszym czasie zostanie zlecone wykonawcy  zewnetrznemu
(jako inwentaryzacja catego budynku lub inwentaryzacja pojedynczego lokalu).
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