PREZYDLHNT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.4321.2018 Krakéw, 16 LIS 2018

Pan
Wojciech Krzysztonek
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie zawieszenia postepowania dotyczacego

podziatu nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki [l obreb 14 jednostka ewidencyjna
Krakéw - Nowa Huta, zgtoszong miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 2 listopada

2018r., uprzejmie informuje:

zwrocili sie pismem z dnia 16 kwietnia 2018 r.
(data wptywu 10 lipca 2018 r.) o zatwierdzenie podziatu nieruchomosci: obj. -
sktadajacej sie z dziatki - o pow. 0,0460 ha potozonej w obrebie
nr 14 jedn. ewid. Krakéw - Nowa Huta.

W trakcie rozpatrzenia wniosku ustalono na podstawie iz
nieruchomos¢ stanowi wtasnosc: w_
I 1/18 cz, w 1/9 cz, [

.

zasadach wspdlnosci ustawowej majatkowej matzenskiej w 1/9 cz. catosci.

Jednoczes$nie ustalono, ze ww. dziatka nieomal w catosci potozona jest w obszarze
objetym granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,tuczanowice Il - czesci A, B, C”. Plan ten powstaje w oparciu o uchwate
nr LX1/1334/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2016r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,tuczanowice Il -
czeéci A, B, C”. Proces sporzadzania projektu planu znajduje sie aktualnie na etapie
pozyskiwania opinii i uzgodnien od organdw administracji publicznej uczestniczacych
w procesie sporzadzania planéw miejscowych. W przekazanym ww. organom projekcie planu
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przedmiotowa cze$¢ dziatki znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem MN.3 - Teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j: :

§ 18. 1.Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN.3,
MN.8, MN.9, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, MN.23, MN.24, MN.25, MN.26, MN.27, MN.28,
MN.29, MN.31, MN.33, MN.34 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.

2. W zakresie sposobu ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojgcym lub
blizniaczym;

2) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 70 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,4;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9m, przy czym wysokosc:

a) istniejgcych obiektéw budowlanych i urzqdzeri stuzqcych rolnictwu nie moze przekroczy¢: 7m,

b) budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojqcych, wiat, altan oraz istniejqcych szklarni hie moze
przekroczy¢: 5m,

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojqcego: 600 m?,

b) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej: 500 m2
Réwnoczesénie w projekcie planu wskazano, ze:

§ 15. W przeznaczeniu poszczegblnych terenéw miesci sie zielen towarzyszqca oraz obiekty
i urzgdzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty | urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjqgtkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych;

2) niewyznaczone na rysunku planu dojscia piesze i dojazdy, zapewniajqce skomunikowanie terenu
dziatki z drogami publicznymi z wytqczeniem terenéw ZPb.1, ZPb.2, ZPb.3, ZPz.2;

3) altany, z wytqczeniem terenéw ZPb.1, ZPb.2, ZPb.3i ZPz.2;

4) trasy rowerowe, miejsca parkingowe, budynki gospodarcze, garaze, wiaty, za wyjqtkiem terendw:
ZPb.1,7ZPb.2, ZPb.3, ZPz.1, ZPz.2.

Informacje na temat aktualnego stanu prac nad ww. planem miejscowym sg dostepne na
stronie  Biuletynu Informacji Publicznej Miasta  Krakowa pod adresem:
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=82390.

Niewielka, pétnocna czesé wymienionej w interpelacji dziatki znajduje si¢ w granicach
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B (obszar nr 18). Plan ten jest
sporzadzany na podstawie uchwaty nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa”, zmienionej uchwata nr CVII1/2844/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia
2018 r. W projekcie ww. planu miejscowego (edycja przekazana do uchwalenia w czerwcu
2018 r. - zarzadzenie nr 1477/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2018 r.
w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”), cze$¢ dziatki -|obreb 14
Nowa Huta znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem 18.R.1 - Teren rolniczy:
§ 17. 1. Wyznacza sie Tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1.R.1, 1.R.2, 2.R.1, 3.R.1, 3.R2, 7.R.1,
7.R2, 14.R.1, 14R.2, 14.R.3, 14.R.4, 15.R.1, 15.R.2, 16.R.1, 16.R.2, 16.R.3, 16.R.4, 18.R.1, 18.R.2,
20.R.1, 20.R.2, 20.R.3, 20.R.4, 20.R.5, 22.R.1, 34.R.1, 34.R.2, 35.R.1, 39.R.1, 39.R.2, 39.R.3, 62.R.1,
67.R.1, 67.R.2, 67.R.3, 79.R.1, 79.R.2, 111.R.1, 113.R.1, 113.R2, 113.R.3, 113.R4, 113R.5,
119.R.1,122.R.1, 122.R.2, 126.R.1, 126.R.2, 131.R.1, 131.R.2, 134.R.1, 134.R.2, 134.R.3, 134.R.4,
134.R.5, 134.R.6, 134.R.7, 134.R.8, 134.R.9, 134.R.10, 134.R.11, 134.R.12, 134.R.13, 134.R.14,
136.R.1, 138.R.1, 155.R.1, 157.R.1, 157.R.2, 158.R.1, 158.R.2, 158.R.3, 158.R4, 160.R.1, 160.R.2,
160.R.3, 160.R.4, 166.R.1, 168.R.1, 169.R.1, 169.R.2, 169.R.3, 169.R4, 169.R.5, 169.R.6, 171.R.1,
171.R.2,171.R.3,171.R4,174.R.1,176.R.1,177.R.1, 177.R.2, 177.R.3, 177.R.4, 177.R.5, 177 R.6,
177.R.7,177.R.8, 177.R.9, 179.R.1, 180.R.1, 180.R.2, 180.R.3, 180.R.4, 181.R.1, 183.R.1, 184.R.1,
184.R.2, 186.R.1, 190.R.1, 192.R.1, 201.R.1, 201.R.2, 201.R.3, 201.R.4, 204.R.1, 204.R.2, 204.R.3,
206.R.1, 206.R.2, 209.R.1, 209.R.2, 210.R.1, 212.R.1, 213.R. 1, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
uzytki rolne.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) zbiornika wodociggowego w terenie o symbolu 20.R.4;
2) ogrodéw dziatkowych w terenach: 201.R.1, 201.R.2, 201.R.3, 201.R 4.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 90% za wyjqgtkiem:
a) terenéw: 3.R.1, 3.R.2, 190.R.1, 192.R.1: 80%,
b) terenéw: 168.R.1, 169.R.1, 169.R.2, 169.R.3, 169.R.4: 95%,
c) terenu 20.R.4, dla ktérego ustala sie wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%, a w przypadku
realizacji zbiornika wodociggowego: 10%;
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5m.
4. W terenach 3.R.1i 3.R.2 obejmuje sie ochrong Krajobraz Kulturowy Zapola Fortu nr 44 Tonie
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu symbolami 3.E-1i 3.E-2.
5. W odniesieniu do obiektu o ktérym mowa w ust. 4 dopuszcza sie prowadzenie prac
konserwatorskich oraz restauratorskich.

Proces sporzadzania projektu planu znajduje sie na etapie przygotowywania edycji
projektu planu w zwiazku z przegtosowaniem poprawek do projektu planu przez Rade Miasta
Krakowa. Informacje na temat aktualnego stanu prac nad ww. planem miejscowym sg dostepne
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=101803.

Nieruchomos¢ objeta wnioskiem potozona jest w obszarach, w stosunku do ktérych
sporzadzane sy wskazane wyze] miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W zwiazku z powyzszym - zgodnie z art. 94 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 121 z pézn. zm.) postanowieniem Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 10 sierpnia 2018 r. znak; GD-5.6831.4.88.2018r. - zawieszono postepowanie
w sprawie podziatu nieruchomosci do czasu uchwalenia planu miejscowego, jednak nie dtuzej
niz na okres 6 miesiecy od daty ztozenia wniosku o podziat, tj. od 10 lipca 2018 r.
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Na niniejsze postanowienie [
1 s e z dnia
28 sierpnia 2018 r. (data wptywu 30 sierpnia 2018 r.) zgodnie z przysfugujacym im prawem
wnieéli zazalenia do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie ul. Lea 10, za
poérednictwem Prezydenta Miasta Krakowa - Wydziatu Geodezji Urzgdu Miasta Krakowa. Do
dnia 5 listopada 2018 r. do Urzedu Miasta Krakowa nie wptyneto z Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Krakowie postanowienie w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z trescig art. 94 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w przypadku
braku planu miejscowego - jezeli nieruchomos¢ jest potozona na obszarze nieobjetym
obowiazkiem sporzadzenia tego planu - podziatu nieruchomosci mozna dokonad, jezeli nie jest
sprzeczny z przepisami odrebnymi, albo jest zgodny z warunkami okredlonymi w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie za$ z ust. 2 art. 94 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, jezeli w przypadku, o ktérym mowa, whniosek o podziat zostat
ztozony po uptywie 6 miesiecy, liczac od dnia podjecia przez gmine uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, lub po wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu - postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci zawiesza sie do czasu uchwalenia
planu miejscowego, jednak nie dtuzej niz na okres 6 miesiecy, liczac od dnia ztozenia whniosku
o podziat. Jezeli w okresie zawieszenia postepowania w sprawie podziatu nieruchomosci plan
miejscowy nie zostanie uchwalony, stosuje sie przepis ust. 1.

Z tresci przywotanego przepisu wynika, ze dotyczy on mozliwosci dokonania podziatu
nieruchomoéci na obszarach nieobjetych planem miejscowym, ale dla ktérych nie ma
obowiazku sporzadzenia takiego planu. Ustawodawca wyszedt z zatoZenia, ze brak planu
miejscowego sam w sobie nie moze powodowa¢ niemoznosci whnioskowania przez wtasciciela
nieruchomoéci o jej podziat, gdyz uniemozliwiatoby to zbywanie przez wiasciciela czesci
nieruchomoéci na odrebna wiasno$é z powodu niewyodrebnienia ewidencyjnego dziatki.
Jednakze, aby nie dochodzito do sytuacji, kiedy dokonanie podziatu ewidencyjnego
nieruchomosci mogtoby niweczyé¢ mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielanych dziatek zgodng
z nowo opracowywanym planem miejscowym, ustawodawca w art. 94 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami ustanowit obligatoryjna przestanke zawieszenia
postepowania w sprawie podziatu nieruchomosci do czasu uchwalenia planu miejscowego,
jednak nie dtuzej niz na okres 6 miesiecy, liczac od dnia ztozenia wniosku o podziat. Jesli
natomiast w trwajacym 6 miesiecy okresie zawieszenia postepowania podziatowego nie
dojdzie jednak do uchwalenia przedmiotowego planu, to organ zobowiazany jest do podjecia
zawieszonego postepowania podziatowego z urzedu i dokonania oceny projektu podziatu na
podstawie przywotanego powyzej art. 94 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zawieszenie postepowania podziatowego jest w opisanym wyzej przypadku
obligatoryjne. Fakt, iz dla nieruchomosci s3 wydane pozwolenia na budowe nie wptywa
w zaden spos6b na uchylenie ustawowego obowiazku zawieszenia postgpowania.

Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Miasta Krakowa, koniecznosc podziatu
nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki obr. 14 jedn. ewidencyjna Nowa Huta wynika
z zapiséw umowy o zastepstwo inwestycyijne realizacji inwestycji drogowej oraz przedwstepnej
umowy przekazania nieruchomodci nr 885/ZIKIT/2015 zmienionej porozumieniem
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nr 33/ZIKIT/2018 i aneksem nr 1 z dnia 21 marca 2018 r., zawartymi m.in. z _I
B Ao urorivic I )i2zanic  Sic

z obowiazkéw wynikajacych z zapiséw ww. umowy, Zarzad Drog Miasta Krakowa proponuje

wystapienie z wnioskiem o wydtuzenie terminu podziatu dziatki.

REZYDENTMIASTA KRAKOWA
Jacel\MajchPedki
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Otrzymuja:

. Adresat

. Wydziat Geodezji

. Zarzad Drog Miasta Krakowa

. Biuro Planowania Przestrzennego

Petnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacji Publicznej
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