PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.4352.2018 Krakéw, ‘28 LIS, 2018

Pan
Michat Drewnicki
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego bedacych wtasnosciag Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Paristwa,
ztozona miedzy sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 21listopada 2018 r., uprzejmie informuje.

Ad 1.

Dla gruntéw bedacych wtasnoscig Gminy Miejskiej Krakéw i Skarbu Panistwa dokonano
aktualizacji wysokosci optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w oparciu
o nastepujaca liczbe wycen:

Gmina Miejska Krakow
a) iloé¢ wycen bedacych podstawa aktualizacji ze skutkiem od 01.01.2015 r. - 326;
b) iloé¢ wycen bedacych podstawa aktualizacji ze skutkiem od 01.01.2016 r. - 675;
c) ilo$¢é wycen bedacych podstawa aktualizacji ze skutkiem od 01.01.2017 r. - 485;
d) ilo$¢ wycen bedacych podstawa aktualizacji ze skutkiem od 01.01.2018 r. - 186;
e) iloé¢ wycen bedacych podstawa aktualizacji ze skutkiem od 01.01.2019 r. - 688.

Skarb Panstwa
a) ilo$¢ wycen bedacych podstawa aktualizacji ze skutkiem od 01.01.2015r. - 165;
b) iloé wycen bedacych podstawg aktualizacji ze skutkiem od 01.01.2016r. - 167,
c) iloéé wycen bedacych podstawg aktualizacji ze skutkiem od 01.01.2017 r. - 180;
d) iloé¢ wycen bedacych podstawa aktualizacji ze skutkiem od 01.01.2018 r. - 171,
e) iloé¢ wycen bedacych podstawa aktualizacji ze skutkiem od 01.01.2019 r. - 172.

Ad 2.

Ze wzgledu na zréznicowany dobér nieruchomosci przeznaczonych do aktualizacji
optat rocznych, jak réwniez rézny czasokres pomiedzy kolejnymi aktualizacjami, bardzo trudno
okresli¢ uséredniony stopiern wzrostu wysokosci optat rocznych z tytutu uzytkowania



wieczystego dla poszczegélnych dzielnic. Przyktadowo mozna wskazaé, ze w obrebie
pierwszym jednostki ewidencyjnej Srédmiescie (okolice Rynku Gtéwnego), gdzie poprzednia
aktualizacja nastapita ze skutkiem od 2006 r., wzrost wartosci gruntéw w ciagu 13 lat wyniést
przecietnie od 250 % do 400 %.

Jednoczeénie informuje, ze Urzad Miasta Krakowa nie posiada zestawienia
tegorocznych aktualizacji w formie tabelarycznej, poniewaz agregacja wszelkich danych
o nieruchomogciach prowadzona jest w ramach aplikacji obstugujacej naliczanie oraz
aktualizacje optat za uzytkowanie wieczyste. Ponadto wciaz trwa przygotowywanie pism
aktualizujacych wysokoé¢ optat, stad tez zbiorcze podanie catoéciowych danych aktualnie nie
jest mozliwe.

Ad 3,4i6.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pézn. zm.) whasciciel gruntu ma prawo dokonywatd
aktualizacji wysokosci optat rocznych nie czesciej niz raz na trzy lata, jezeli wartosc¢ gruntu
ulegnie zmianie. Dla stwierdzenia ww. okolicznosci konieczne jest sporzadzenie wyceny prawa
wiasnoéci dla kazdej nieruchomosci. Wyceny takie sa sporzadzane przez rzeczoznawcow
majatkowych, co wiaze sie z wydatkowaniem srodkéw z budzetu Gminy Miejskiej Krakéw lub
Skarbu Panstwa. Stad tez przy podejmowaniu decyzji o aktualizacji wysokosci optat
przeprowadzana jest analiza co do jej zasadnosci i spodziewanych dochodow.

Jako zasade przyjeto w pierwszej kolejnosci wybdr nieruchomosci o charakterze
komercyjnym, co spowodowane jest wysokoscia optat rocznych stanowiacych 3 % wartosci
nieruchomodci, wobec stawki wynoszacej 1% wartosci nieruchomosci dla gruntow
o przeznaczeniu mieszkaniowym. Istotne znaczenie ma réwniez potozenie nieruchomosci.
Do podstawowych kryteriéw doboru nieruchomosci naleza takze: okres mijajacy od ostatniej
aktualizacji, jak réwniez rozbieznoé¢ pomiedzy wysokoscia biezacych optat rocznych dla danej
nieruchomoéci, a prognozowanymi przyblizonymi optatami wynikajacymi ze $rednich
aktualnych wartoéci 1 m? gruntéw podobnych o takim samym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania i potozonych w tej samej czesci miasta. Dlatego tez do aktualizacji
wybierane sa te nieruchomodci, gdzie optaty z powyzszego tytutu sa najnizsze, badz tez
nie byty od dawna aktualizowane.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru
nie jest natomiast samoistng przestanka dla wszczecia postgpowania w sprawie aktualizacji
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci tam potozonych, cho¢ moze
wptynaé na zmiane cen gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Jak wiec wyjaéniono powyzej, dopuszczalna jest sytuacja, w ktérej optaty za
uzytkowanie wieczyste gruntéw w Krakowie sa aktualizowane w odstepach dtuzszych niz
3 lata, tym bardziej, ze przez ostatnich kilka lat warto$¢ gruntéw w Krakowie utrzymuije sie na
tym samym poziomie.

Ad 5.

Na dziefi sporzadzenia niniejszej informacji (27 listopada 2018 r.) liczba wypowiedzenh
dotychczasowych wysokoéci optat rocznych wystanych do uzytkownikéw wieczystych
w 2018 r. wyniosta w przyblizeniu ok. 3600 w stosunku do gruntéw Gminy Miejskiej Krakow
oraz ok. 740 w stosunku do gruntéw Skarbu Panstwa. Wypowiedzenia te obejmuja przede
wszystkim nieruchomosci, wzgledem ktérych ostatnia aktualizacja zostata przeprowadzona we
wczedniejszym okresie (ok. 10 lat temu).



Jednoczesénie informuje, ze ok. 500 nieruchomosci stanowiacych wtasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakéw oraz ok. 2000 nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa
pozostaje w uzytkowaniu wieczystym badz wspétuzytkowaniu wieczystym podmiotéw innych
niz osoby fizyczne. W biezacym roku w stosunku do takich podmiotéw skierowano tacznie juz
ok. 150 wypowiedzen, z ktérych ok. 100 dotyczy gruntéw Gminy Miejskiej Krakow,
a ok. 50 gruntéw Skarbu Panstwa.

Wyzej wymienione dane nie sa ostateczne ze wzgledu na fakt, ze wypowiedzenia
dotyczace optat sg w toku. Obecnie prowadzone dziatania zakoricza proces dostosowywania
wysokosci optat do aktualnej wartoéci gruntéw w stosunku do nieruchomosci
wykorzystywanych na cele mieszkaniowe.
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