PREZYDLNIT MIASIA KRAKOWA

Krakéw, q LIS, 2017

Pani
Matgorzata Jantos
OR-03.0003.3104.2017 Radna Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pani interpelacje w sprawie terenu przy Domu Harcerza przy ulicy Lotniczej
w Krakowie, ztozong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 25 pazdziernika 2017 r., uprzejmie informuje.

Przedmiotowa nieruchomos¢ sktada sie z zabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 89/14
o pow. 0,6554 ha obr. 5 Srodmiescie stanowiacej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw i pozostaje
w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Budynki Rozproszone” w Krakowie (aktualnie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Centrum”) do 11 czerwca 2079r.

Aktualnie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa prowadzone s3 dwa
postepowania, na wnioski z 6 wrzesnia 2017 r., w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy dla
nastepujacych zamierzen inwestycyjnych:

1 »Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uzytkowymi oraz z garazem podziemnym na
dziatkach nr 88/1, 89/15 obr. 5 Srédmiescie wraz z budowg zjazddéw z dziatek drogowych nr 605, 606
obr. 5 Srédmiescie (ul. Lotnicza) oraz z dziatki nr 465/2 obr. 5 Srodmiescie (ul. Kryniczna), przy
ul. Lotniczej w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-2.6730.2.1184.2017.WWY)

2. Budowa zespotu do 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami uzytkowymi w parterach
oraz z garazem podziemnym na dziatce nr 89/14 obr. 5 Srédmiescie wraz z budowgq zjazdéw z dziatek
drogowych nr 605, 606, 607 obr. 5 Srédmiescie (ul. Lotnicza) oraz z dziatki nr 464/2 obr. 5 Srédmiescie
(ul. Farmaceutéw), przy ul. Lotniczej w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-2.6730.2.1185.2017.
WWwy).

Przedmiotowe postepowania znajduja sie na etapie opiniowania.

W toku postepowar w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, po uzyskaniu kompletu
wymaganych  opinii, sporzadzone zostang analizy urbanistyczno-architektoniczne obszaru
wyznaczonego wokot terenu objetego wnioskiem, ktére beda miaty na celu wykazad, czy przedsiewziecia
zarowno pod wzgledem funkcji, jak i formy spetniajg warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164 poz. 1588).

Na podstawie wynikow ww. analiz oraz uzyskanych opinii sporzadzone zostang projekty decyzji.
Okreslona zostanie mozliwos¢ realizacji danej inwestycji w kontekécie zachowania warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych. Wéwczas podjete zostang rozstrzygniecia, tzn. ustalone zostana
warunki zabudowy lub w wypadku stwierdzenia sprzecznosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrebnymi przygotowana,
anastepnie wydana bedzie decyzja o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy.



Na tym etapie postepowan nie mozna jeszcze przesadzi¢ o sposobie rozstrzygniecia
w przedmiotowych sprawach. Decyzje dla omawianych inwestycji zostang wydane po zakonczeniu
postepowan administracyjnych.

Nalezy rowniez podkresli¢, iz Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK prowadzi postepowania
administracyjne o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, jak réwniez pozwolenia na budowe,
wytacznie na wniosek zainteresowanej osoby (inwestora) i jest zobowigzany do jego rozpatrzenia
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Organ nie ma wiec wptywu na iloé¢ zgtaszanych wnioskéw,
jak i charakter inwestycji, ktére sa ich przedmiotem. Organ nie ocenia réwniez celowosci i zasadnosci
zamierzenia inwestycyjnego.

Organ samorzadu terytorialnego wtasciwy do prowadzenia postepowania i wydania stosowne;j
decyzji jest w swych dziataniach zwigzany przepisami prawa. Zgodnie z art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1
ww. ustawy, organ administracji nie moze odmdwic ustalenia warunkoéw zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nie jest
decyzja uznaniowg organu. Organ ustalajacy warunki zabudowy projektowanej inwestycji, aby odmaéwié
ich ustalenia w sposéb wnioskowany przez inwestora, musi wykazac niezgodnos¢ planowanej inwestycji
Z przepisami prawa.

Ponadto informuje, ze zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wtasnosci i uprawnier oséb trzecich. W postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy organ nie bada uprawnien inwestora do terenu objetego wnioskiem. Prawem
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane inwestor winien legitymowac sie dopiero na etapie
pozwolenia na budowe,
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