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W odpowiedzi na Pani interpelacje w sprawie mozliwosci udzielenia gminne] pomocy
mieszkaniowe]j najlepszym absolwentom krakowskich uczelni, zgtoszong na sesji Rady Miasta Krakowa
w dniu 8 listopada 2017 r.,, uprzejmie informuje, ze problematyke najmu lokali mieszkalnych reguluje
ustawa z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1610, z pozn. zm.). W art. 4 ustawa stanowi, ze
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan
wtasnych gminy oraz ze gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale
socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Ustawa nie precyzuje wymogow, jakie musza spetnic osoby starajace sie o wynajem lokalu od
gminy, nie jest w niej zatem zawarty wymaog posiadania umowy o prace, o ktérym wspomina Pani Radna
w interpelacji. Ustalenie osob, ktérym jest udzielana pomoc mieszkaniowa oraz kryteriow niskich
dochodéw pozostawiono w kompetencji rad gmin. Podejmuja one decyzje w tej sprawie w drodze uchwat,
biorac pod uwage uwarunkowania lokalne takie jak: sytuacja demograficzna, ogolna liczba wnioskéw o
wynajem mieszkania, najczesciej wystepujace grupy oséb o niezaspokojonych potrzebach
mieszkaniowych, wielkos¢ i standard zasobu mieszkaniowego gminy, mozliwos¢ udzielania pomocy z
zastosowaniem innych zasobow mieszkaniowych.

Zgodnie z obowiazujaca na terenie Krakowa uchwata Nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa
zdnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego z 2015 r. poz. 4508 z pozn. zm.), uprawnione do ubiegania sie o najem lokalu z tytutu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych sg osoby, ktore:

1) zamieszkuja z zamiarem statego pobytu w lokalu o nadmiernym zaludnieniu potozonym na

terenie Krakowa;

2) sa wychowankami placowek opiekunczo-wychowawczych znajdujacych sie na terenie
Krakowa oraz rodzin zastepczych, ktérych miejsce zamieszkania znajduje sie na terenie
Krakowa;

3) posiadajg prawomaocne orzeczenie sadowe stwierdzajace popetnienie przestepstwa, ktorego
ofiara jest wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem, pozbawiajacego mozliwosci
zamieszkiwaniaw lokalu potozonym na terenie Krakowa, w ktorym zamieszkiwaty z zamiarem
statego pobytu;




4) posiadajg prawomocne orzeczenie eksmisji z lokalu, w ktorym sad nie przyznat prawa do lokalu
socjalnego albo nie orzekat o istnieniu lub braku takiego uprawnienia lub ostateczng decyzje
administracyjng o opréznieniu lokalu mieszkalnego;

5) zamieszkuja w lokalu, ktory zgodnie z jego podstawows funkcja nie moze stuzy¢ do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

6) zamieszkujg w lokalu lub jego czesci niewchodzacym w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Krakow, na podstawie umowy najmu, uzyczenia lub innego tytutu prawnego
umozliwiajgcego zamieszkiwanie pod warunkiem, ze:

a) uptynat okres najaki zostat zawarty lub utracono tytut prawny wskutek wypowiedzenia;

b) kwota optat za uzywanie lokalu, przekraczata w momencie uptywu okresu wypowiedzenia
lub okresu na jaki zostat zawarty tytut prawny 50% miesiecznych dochodow
wnioskodawecy i 0sdb objetych wnioskiem;

c) powierzchnia zajmowanego lokalu lub jego czesci nie przekracza normatywnej
powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.z 2013 poz. 966, poz. 984).

7) bezdomne - osoby niezamieszkujace w lokalu mieszkalnym i niezameldowane na pobyt staty,
atakze osoby niezamieszkujace w lokalu mieszkalnym i zameldowane na pobyt staty w lokalu,
w ktdorym nie ma mozliwosci zamieszkania;

8) ktare utracity tytut prawny do lokalu niewchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Krakow wskutek prawomocnego orzeczenia sgdowego;

9) sanajemcamilokali, ktore nie spetniaja warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

10) ktore utracity tytut prawny do lokalu niewchodzacego w sktad zasobu wskutek
wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 5 7 ustawy lub art. 11
ust. 2 pkt 2 ustawy.

Kryterium niskich dochodow spetniaja wnioskodawcey, ktérych sredni miesieczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie jednego roku poprzedzajgcego rok weryfikacji
whiosku, nie przekracza:

—  200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym (tj. 2 000 zi),

— 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym (tj. 1 750 z1),

— 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym (tj. 1 500 zt).

Udzielenie pomocy mieszkaniowej nastepuje poprzez przyznanie lokalu socjalnego (a wiec lokalu
o stosunkowo niskich kosztach utrzymania) na czas oznaczony (pierwsza umowa jest zawierana zwykle
tylko naokres jednego roku, z mozliwoscia przedtuzenia w przypadku dalszego spetniania kryteriow m.in.
dochodowych).

W celu maksymalizacji uzyskania obiektywnej oceny sytuacji mieszkaniowej wszystkich osob
starajacych sie o pomoc mieszkaniowg obowigzuje zasada oceny warunkéw mieszkaniowych w oparciu
o kwestionariusz kwalifikacji punktowej, stanowiacy =zatacznik do ww. uchwaty. Zgodnie
z kwestionariuszem, dodatkowe punkty uzyskujg absolwenci krakowskich szkét ponadgimnazjalnych oraz
wyzszych uczelni.

Oferta dla 0séb uzyskujacych wyzsze dochody jest mozliwos¢ wynajecia lokali w zasobach TBS
wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakow. Zasady wynajmowania takich lokali
okresla zarzadzenie nr 2725/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12 paZzdziernika 2016 r.
W przesztosci absolwenci krakowskich uczelni stanowili jedna z grup oséb mogacych ubiegac sie o taki
rodzaj pomocy mieszkaniowej. Aktualnie o wynajem moga sie starac wszystkie osoby o niezaspokojonych
potrzebach mieszkaniowych, tj. nieposiadajace tytutu prawnego do lokalu na terenie miasta Krakowa,
w tym osoby, o ktérych mowa w interpelacji. Kandydaci na najemcéw mieszkan w zasobach TBS musza
osiggac¢ dochody nie nizsze niz 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym (tj. 2 000 zt),
175% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym (tj. 1 750 zt) i 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym (tj. 1 500 zt).




Gmina Miejska Krakéw prowadzac polityke mieszkaniowa wprowadzita w zycie akty prawne
majace za zadanie udzielanie wsparcia dla 0séb, ktdre znajduja sie w najtrudniejszej sytuacji materialnej
i mieszkaniowej. Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow
przyjmowane stosownymi uchwatami Rady Miasta Krakowa sa kazdorazowo efektem pracy zespotu
zadaniowego sktadajacego sie z przedstawicieli Urzedu Miasta Krakowa, Zarzadu Budynkow
Komunalnych oraz Rady Miasta Krakowa i sa przedmiotem konsultacji z Radami Dzielnic Miasta Krakowa,
organizacjami lokatorskimi i specjalistami w zakresie prawa lokalowego. Przedstawione powyzej formy
pomocy mieszkaniowej zostaty wypracowane poprzez dtugoletnig praktyke oraz doswiadczenie, a takze
uwzgledniaja realne mozliwosci Gminy Miejskiej Krakow w realizacji wnioskow w tym zakresie.

Powyzsze dane wskazuja, ze Gmina Miejska Krakéw nie lekcewazy problemoéw osob bedacych
absolwentami lub studentami krakowskich uczelni. Nalezy jednak podkresli¢, ze sytuacja demograficzna
w Krakowie jest diametralnie odmienna od sytuacji w todzi. £6dz to najszybciej wyludniajace sie duze
miasto w Polsce (w ostatnich 10 latach ubyto prawie 50 tysiecy mieszkancow, w Krakowie przybylo w tym
czasie okoto 5 tysiecy mieszkaricow, wedtug prognoz do roku 2051 tédZ straci az 200 tysiecy
mieszkancow). Priorytetem wiadz todzi jest zatem zatrzymanie w miescie nie tylko oséb najlepiej
wyksztatconych, lecz wtasciwie kazdego mieszkanca. Umowy najmu z absolwentami todzkich uczelni nie
beda juz zawierane na czas nieoznaczony lecz na czas trwania stosunku pracy. W sytuacji zwalniania sie
mieszkan w wyniku migracji ludnosci poza miasto, tworzenie programow, o ktérych mowa w interpelacji,
jest znacznie utatwione.

Gmina Miejska Krakow wspiera rozwdj krakowskiego osrodka naukowego rowniez poprzez
dziatania o charakterze ogélnym opierajacych sie na wspotpracy z jednostkami KON i promocji potencjatu
naukowo-akademickiego, m.in. poprzez program Krakowskie Konferencje Naukowe, bilans kompetencji
i potrzeb krakowskiego osrodka naukowego czy wspotdziatanie w tworzeniu wspélnych kierunkow
studiéw podyplomowych, m.in. w zakresie rewitalizacji. Ponadto poprzez jednostki merytoryczne zawiera
sie z krakowskimi uczelniami umowy i porozumienia dotyczace wspdtpracy w zakresie wsparcia naukowo-
badawczego, np. w kwestiach srodowiskowych, spotecznych, przestrzennych (m.in. z Uniwersytetem
Jagiellonskim,  Uniwersytetem  Rolniczym, Uniwersytetem  Ekonomicznym,  Uniwersytetem
Pedagogicznym, Akademia Gorniczo-Hutnicza czy Politechnika Krakowska). W ramach dziatan UMK
podejmowane s3 tez akcje skierowane do indywidualnego odbiorcy, np. propozycje stazéw i praktyk
w strukturach Urzedu Miasta Krakowa i jednostkach miejskich czy system Stypendiéw Tworczych Miasta
Krakowa dla utalentowanych studentow i absolwentéw.
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