PREZYDENT MIASTA KRAKOW:

OR-03.0057-3359/LXXXVIII/09 Krakow,

Pan
Jozef Pilch
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji w rejonie parku ,Mtyndwka Krélewska”, zgloszona na LXXXVIII Sesji Rady
Miasta Krakowa w dniu 16 grudnia 2009 r., uprzejmie informuje:

W dniu 29 pazdziernika 2009 r. w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK zostato
wszezgle postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego pn. ., Budowa czterech budynkow mieszkalnych Jjednorodzinnych
w zabudowie szeregowej wraz z garazami whudowanymi na dziatkach nr 379/35 i 403 obr 2
Krowodrza oraz budowa zjazdu z dzialki nr 769/17 obr. jw. przy ul. Przybyszewskiego w
Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-8.WGA.7331-2541/09). Postepowanie to znajduje sie
na etapie opiniowania. Po uzyskaniu wymaganych opinii w sprawie sporzadzona zostanie
analiza urbanistyczno-architektoniczna obszaru wyznaczonego wokét terenu objetego
wnioskiem. Dopiero na podstawie wynikéw ww. analizy oraz uzyskanych opinii i uzgodnien
okreslona zostanie mozliwo$¢ realizacji inwestycji.

Wystapienie z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ma na celu
okreslenie, w jaki sposéb i na jakich warunkach zabudowy moze by¢ zagospodarowana dana
nieruchomos¢. Jednak uzyskanie przez inwestora decyzji ustalajacej warunki zabudowy nie
uprawnia do rozpoczgcia robot budowlanych. Takg podstawa jest decyzja o pozwoleniu na
budow¢ wydawana po przeprowadzeniu odr¢bnego postepowania administracyjnego na
zasadach 1 w trybie okreslonym ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity z 2006 r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118 z poézn.zm.).

Inwestycja zlokalizowana jest przy Mtynowce Krolewskiej — ogodlnodostepnym ciagu
pieszo-rowerowym bardzo popularnym wsréd mieszkancow Krakowa, wzdhuz ktorego
realizowany jest park miejski o charakterze liniowym biegnacym po s$ladzie obwatowar
Sredniowiecznego kanatu (aktualnie skanalizowanego). Jest to istotnie cenna, w skali catego
Miasta, przestrzef publiczna powiazana z rekreacja i zielenia, ktdra warta jest zachowania i
ochrony; jednakze w $wietle obowiazujacych aktualnie przepisdw Wydziat Architektury i
Urbanistyki UMK nie posiada instrumentu prawnego, aby te przestrzen skutecznie chronié¢
przed zabudowa.

Teren wzdluz Miynowki Krolewskiej (w tym réwniez teren inwestycji) do dnia 31
grudnia 2002 r. byt prawnie chroniony przed zabudowa na podstawie obowigzujacego do tej
daty Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, w
ktéorym byl zarezerwowany pod zielen publiczna. Aktualnie teren ten jednak nie podlega
ustaleniom zadnego obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
poniewaz zgodnie z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity z 1999 1. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) wszystkie plany miejscowe
obowiazujace w dniu wejscia w zycie tej ustawy (tj. w dniu 1 stycznia 1995 r.) utracity moc




prawng z dniem 1 stycznia 2003 r. Dla przedmiotowego terenu nie jest roOwniez aktualnie
sporzadzany zaden plan miejscowy.

Uprzejmie informuje¢, ze zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego,
2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji

ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy”.

Zapis art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 tej ustawy stanowi natomiast, ze nie mozna
odmoéwié ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrgbnymi. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa sa wigzace jedynie dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Ponadto, zgodnie z art. 60 ust. 1 tej ustawy, decyzj¢ o ustaleniu warunkow zabudowy wydaje
sie po uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami prawa. Aby wydac decyzje o
ustaleniu warunkow zabudowy spelnione musza by¢ réwniez wszystkie przestanki, o ktorych
mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (,,wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lqcznego spelnienia
nastepujgcych warunkow.

1) co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajqcy na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow. i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzqdzaniu
miejscowych planéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 07.07.1994 r.;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi”™).

Wobec powyzszego, nie mozna odmowi¢ wydania decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy jesli spelnione zostana wszystkie ww. wymagania wskazane w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie obshugi komunikacyjnej planowana inwestycja zostala zaopiniowana
pozytywnie przez Zarzad Infrastruktury Komunalnej 1 Transportu w Krakowie pismem z dnia
10 grudnia 2009 r., znak: ZIKiT/S/80478/09/IUO/58647. Inwestycja od strony potudniowe;j
graniczy z Parkiem Miejskim Mtynowki Krolewskiej, natomiast od strony wschodniej z ul.
Przybyszewskiego. Zgodnie z ww. opinig obstuge komunikacyjng planowanej inwestycji
zapewni droga publiczna jaka jest ul. Przybyszewskiego poprzez projektowany zjazd
maksymalnie oddalony od skrzyzowania z ul. Zarzecze. Ulica Przybyszewskiego na
przedmiotowym odcinku jest droga jednokierunkowa.



Przedmiotem dziatan Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu przed realizacja
Parku Miejskiego Mtynéwki Kroélewskiej (odcinek ul. Wesele — ul. Przybyszewskiego) bylo
uporzqdkowanie terenu dziatki nr 774/4 obr. 2 Krowodrza poprzez przesunigcie ogrodzenia
dzialek nr 403 i 552/3. Postepowanie prowadzone bylo wraz Wydziatem Skarbu Miasta UMK
i w tym celu zostat opracowany operat pomiarowy dla tych dziatek. Projekt
zagospodarowania dziatki nr 774/4 pod realizacj¢ ww. odcinka Parku Miejskiego Mynéwki
Krolewskiej, tj. budowa ciagu spacerowego i $ciezki rowerowej, nie naruszal istniejacego
stanu prawnego 1 faktycznego dziatek nr 403 1 552/3 z uwagi na wlasnos¢ prywatna.

Z opinii Wydziatu Ksztattowania Srodowiska (pismo znak: WS-05.AB.7624-1644/09)
wydanej w dniu 17 grudnia 2009 r. w ramach prowadzonego przez Wydzial Architektury i
Urbanistyki postgpowania wynika, ze:

1. teren planowanej inwestycji ujety jest w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa jako strefa ksztattowania systemu
przyrodniczego, z czego wynika koniecznos¢ zachowania minimum 70% powierzchni
biologicznie czynnej;

2. przedmiotowy teren polozony jest w obrgbie Parku Rzecznego Mlynowki
Krélewskiej, bgdacego, zarowno ze wzgledu na wysoki udzial powierzchni zieleni, jak
i korzystne potozenie w stosunku do przewazajacych kierunkéw wiatrow, jednym z
podstawowych elementow przewietrzania, ochrony klimatu Krakowa i regeneracji
powietrza;

3. korytarz wiodacy wzdluz Milynoéwki Krolewskiej wprowadza oczyszczone,
zregenerowane powietrze do scistego centrum miasta, a zwlaszcza do szczegodlnie
obciazonych ruchem samochodowym alej Krasinskiego, Mickiewicza 1 Stowackiego.
Ochrona tego typu terenéw 1 zachowanie dla nich wysokich standardow
przyrodniczych znajduje oparcie w zapisach art. 3 pkt 13, art. 71 ust. 3, art. 101, art.
127 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity z 2008 r. Dz. U. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.), ktore
wprowadzajac zasad¢ racjonalnego ksztaltowania 1gospodarowania zasobami
$rodowiska, wskazuja koniecznos$¢ tworzenia warunkOéw optymalnego speiniania
przez zwierzeta 1 roslinno$§¢ funkeji biologicznej w srodowisku, zachowania walorow
krajobrazowych oraz ograniczenia likwidacji terenéw zieleni;

4. zgodnie z ,,Mapa roslinnosci rzeczywistej Miasta Krakowa z wyznaczeniem terendéw
najcenniejszych, niezbednych do zachowania réwnowagi ekosysteméw Miasta”
przedmiotowy teren, zostal okreslony jako obszar o wysokich walorach
przyrodniczych;

5. opiniowany teren stanowi fragment korytarza ekologicznego, bedacego trasa migracji
zwierzat, podlegajaca ochronie 1 zachowaniu na mocy art. 117, ust. 1, pkt 2 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity z 2009 r. Dz. U. Nr 151,
poz. 1220), oraz art. 11, ust. 2, pkt 6 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1995 r. Prawo
towieckie (Dz. U. Nr 127, poz. 1066 z p6zn. zm.).

Z uwagi na brak podstaw do zanegowania proponowanej inwestycji, majac na uwadze
przedstawione powyzej przestanki, w opinii zalecone zostaly m.in. ponizsze warunki
ewentualnej realizacji inwestycji:

o zachowanie i zabezpieczenie przed zniszczeniem jak najwigkszej ilosci drzew
i krzewOw ozdobnych;

o nalezy rozwazy¢ odsuni¢cie lub zmiang lokalizacji projektowanej zabudowy na
przedmiotowych dziatkach, tak aby wigkszo$¢ powierzchni biologicznie czynnej
znajdowata si¢ od strony potudniowej, czyli od strony Mtynowki Krolewskiej, w celu
zachowania aktualnego charakteru Parku Rzecznego Mtynowki Krélewskiej;



« w celu zachowania przyrodniczej funkcji iagtosci ekosystemu dawnego
zadrzewieniagdgowego zlokalizowanego wzdticieku wodnego zalecane jest rownie
zagospodarowanie przedmiotowego terenu zielemysokya poprzez nasadzenie
wzdtuz ciagu spacerowego pasa drzew gatunkéw nawicych do égowego
charakteru terenu: wadw szyputkowych, olsz czarnych, jesionéw wynioktyc

Przedmiotowe dziatki polmne 8 w obrbie pasa zieleni stanoygego relikt dawnej
Miynowki Krolewskiej figurupcej w gminnej ewidencji obiektow zabytkowych. Zgaaz
tezami ,Studium programowo - przestrzennego MiynoWkolewskiej" wykonanego na
zlecenie Urzdu Miasta Krakowa w roku 1996 przez PracawHKionserwaciji Zabytkow
LArkona", jej trasa winna hyyeksponowana w parkowym otoczeniu jakagty pas zieleni, a
na terenach przylegtych najeokresli¢ relacje pomidzy zabudow a krajobrazem, poprzez
rozwijanie historycznych skupisk zabudowy, z wykieoiem nowych na terenach
chronionych. Niestety aktualnie nie istmignstrumenty prawne pozwad@e na skuteczn
realizacg tych zalaen. Omawiane bowiem dziatki znajdugiec poza obszarami wpisanymi do
rejestru zabytkOw oraz nig shronione innymi przewidzianymi przepisami formamshrony
zabytkow, pozwalacymi Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow na ksztafamie sposobu
ich zagospodarowania zgodnie z zasadami ochrongekastorskiej.

Z uwagi na powysze ograniczenia Miejski Konserwator Zabytkéw opjpe
przedmiotows inwestycg (pismo nr KD-01-2.4073-1132/09), dojm#t zabudowe
omawianych dziatek, zwracgy uwag na konieczn& nawhzania ksztattu projektowanych
tam budynkéw do form tradycyjnej zabudowy przedskiaj oraz odseparowanie ich od
istniejacej w sisiedztwie alejki parkowej szpaleramislianosci przestaniajcej, harmonijnie
skomponowanej z juistniepca. Ponadto, z uwagi na paenie terenu inwestycji w strefie
nadzoru archeologicznego (ochrony konserwatorskiggtej w Studium uwarunkowa i
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasé&kdwa, w pobliu znajdugcych sg¢ w
ewidencji konserwatorskiej stanowisk archeologicmiKrakow - Brono wice Mate 3, 4 i 5,
potencjalny inwestor zostat zobligowany do wykonyweaprac ziemnych zwranych z
ewentuala realizacy inwestycji pod nadzorem archeologa w celu sghlwego
zadokumentowania i ochrony zalegaych tam maliwych warstw i zabytkow
archeologicznych.
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7. Peinomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
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