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W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie polityki zwigkszania czynsz6w wobec
organizacji pozarzadowych, zgloszong na LXXXI Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu
23 wrzesnia 2009 roku, uprzejmie informuje.

Prowadzone dziatania zmierzajace do urynkowienia stawek czynszowych najmu
netto w lokalach uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw potozonych
w strefie Ekstra i przy gléwnych ulicach handlowych strefy A nie obejmuja organizacji
pozytku publicznego, stowarzyszen i fundacji prowadzacych dziatalno$¢ w formule non-
profit, ktore ze wzgledu na profil prowadzonej dziatalnosci uzyskaty prawo najmu lokalu
uzytkowego na preferencyjnych, przewidzianych przez przepisy prawa miejscowego
warunkach, tj. w trybie bezprzetargowym i przy zastosowaniu preferencyjnej wysokosci
stawki czynszu najmu.

W przypadku kilku lokali uzytkowych wynajmowanych przez organizacje non-profit —
migdzy innymi: Stowarzyszenie MAJ 77, Polskie Stowarzyszenie Psychologéw Praktykéw,
Fundacje Wspierania Inicjatyw Ekologicznych, Stowarzyszenie Trepanacja czy Towarzystwo
Na Rzecz Ochrony Przyrody, sytuacja jest wyjatkowa, albowiem lokale te zostaly wynajete
w trybie przetargu (nieograniczonego ustnego lub pisemnego), a nie w trybie
bezprzetargowym. Ze wzgledu na tryb nawigzania stosunku najmu lokali uzytkowych zostaty
one objete -opiniami rzeczoznawcy majatkowego. Zgodnie z przedmiotowymi opiniami,
w propozycjach anekséw czynszowych przedstawione zostaly nowe stawki czynszowe
odpowiadajace Sredniej wartosci stawki wynikajacej z opinii rzeczoznawcy majatkowego.
W przypadku lokalu uzytkowego wynajmowanego przez Stowarzyszenie MAJ 77, ktére
aktualnie uiszcza stawke¢ czynszowa netto w wysokosci 5,13 z¥/m?, zlozona zostala
propozycja nowej stawki czynszowej netto w wysokosci 61,88 zt za 1 m® p.u. lokalu. W
stosunku do przedmiotowego lokalu jest to faktycznie procentowo znaczna podwyzka,
niemniej jednak tak znaczna réznica w stawce wynika z aktualnego, stosunkowo niskiego
puiagu uiszczanej przez Stowarzyszenie stawki czynszowej najmu brutto, ktéra wynosi 6,26
zl/m” (czynsz najmu brutto za caly lokal wynosi 162,72 z miesiecznie). Dla poréwnania,
lokatorzy mieszkan komunalnych placa czynsz miesigczny brutto wedtug stawki w wysokosci-
do 7,87 z/m® p.u. lokalu.



W zwigzku z odwotaniem od proponowanej stawki czynszu najmu, Stowarzyszenie
MAJ 77 zostato zaproszone na posiedzenie Zespotu negocjacyjnego.

Zespol negocjacyjny do spraw prowadzenia w imieniu Gminy Miejskiej Krakéw
negocjacji z najemcami lokali uzytkowych, odwolujacymi si¢ od zlozonych propozycji
nowych stawek czynszowych najmu netto zostal powotany przeze mnie zarzadzeniem Nr
1113/2009 z dnia 21 maja 2009 roku. Zespét ten stara sic w drodze negocjacji, przy
uwzglednieniu zasadnosci argumentéw podnoszonych przez odwolujace si¢ strony (w tym
uwarunkowan lokalizacyjnych oraz parametréw technicznych lokali) okreslié warunki
urealnienia stawki czynszowej najmu netto. Do kompetencji Zespotu nalezy prowadzenie
negocjacji w sprawie wysokosci stawek czynszowych netto z najemcami lokali uzytkowych,
ktérzy nie zgadzaja si¢ z wysokoscia nowej, zaproponowanej na podstawie opinii
1zeczoznawcy majatkowego stawki czynszowej netto. W skad Zespohu, ktéry zarzadzeniem
Nr 1702/2009 z dnia 5 sierpnia 2009 roku poszerzytem o Radnych Miasta Krakowa wchodza
przedstawiciele Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie, Wydzialu Mieszkalnictwa
Urzedu Miasta Krakowa, Wydziatu Spraw Administracyjnych Urzedu Miasta Krakowa oraz
Porozumienia Na Rzecz Rozwoju Przedsiebiorczosci w Krakowie.

W dniu 28 wrzesnia 2009 roku w siedzibie Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie odbylo si¢ posiedzenie Zespolu negocjacyjnego w przedmiotowe]j sprawie.
Podczas obrad Pan Bogustaw Sonik, Prezes Zarzadu Stowarzyszenia przedstawit okolicznosci
dotyczace charakteru dziatalnosci prowadzonej w przedmiotowym lokalu oraz stanowisko
Stowarzyszenia w sprawie propozycji nowej stawki czynszowej najmu netto. Zespot,
uwzgledniajac niedochodowy charakter dziatalnosci realizowanej przez najemce,
zaproponowal Stowarzyszeniu minimalng stawke czynszowa najmu netto wynikajacg z
przygotowanej opinii przez rzeczoznawce majatkowego, tj. w wysokosci 45,96 zt za 1 m* p.u.
lokalu (czynsz miesigczny netto w kwocie 1 200 z}). Najemca jednak nie zaakceptowat tej
propozycji, jednoczesnie wskazujac, ze mozliwa do zaakceptowania przez Stowarzyszenie
stawka czynszowa netto to 6 zt za 1 m? p-u. lokalu.

W dniu 5 pazdziernika 2009 roku odbylo si¢ spotkanie Zespotu negocjacyjnego
(W posiedzeniu nie wziat jedynie udziatu Pan Pawel Bystrowski, Radny Miasta Krakowa)
celem dokonania analizy wszystkich przypadkéw, w ktérych nie udato sie wypracowaé z
najemcami, w tym m.in. Stowarzyszeniem MAJ 77 porozumienia dotyczacego urealnienia
obowiazujacych ich stawek czynszowych najmu netto.

W trakcie spotkania byla omawiana m.in. sprawa urynkowienia czynszu najmu netto
za lokal uzytkowy o powierzchni 26 m? polozony w budynku przy ul. Grodzkiej 27 w
Krakowie, ktGrego najemca jest Stowarzyszenie MAJ 77. Zesp6t jednomyslnie zaakceptowat
zarekomendowanie mi propozycji ustalenia dla ww. najemcy nowej wysokosci stawki
czynszowej najmu netto wynoszacej 6 zt za 1 m? p-u. lokalu.

Wypracowane na powyzszym posiedzeniu stanowisko Zesp6t przedstawi formalnie do
mojej wiadomosci, wéwczas podejme decyzje dotyczaca wnioskowanych podmiotéw.
O podjetych ostatecznych ustaleniach kazdy zainteresowany zostanie pisemnie
powiadomiony przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Stowarzyszenie MAJ 77 jest najemca rzetelnym, terminowo regulujacym oplaty
czynszowe. Na jego dziatalno$¢ nigdy nie wptywaly skargi czy interwencje ze strony innych
lokatoréw budynku potozonego przy ul. Grodzkiej 27 w Krakowie.



Odnoszac si¢ do propozycji Pana Radnego w sprawie rozwazenia dluzszego,
minimum trzymiesigcznego okresu przejsciowego przy proponowaniu podwyzki czynszu,
uprzejmie informuje, ze o przystapieniu przez Gming Miejska Krakéw do dzialan w ramach
akcji urealnienia stawek czynszowych najmu netto kazdy zainteresowany najemca mial
okazje dowiedziec si¢ z odpowiednim wyprzedzeniem czasowym.

Przed przystapieniem do opracowywania opinii, rzeczoznawca majatkowy uprzedzit
najemc6w o koniecznosci udostepnienia wynajmowanych lokali uzytkowych. Ponadto
informacja o planowanym podjeciu przez Miasto dzialan w kierunku urynkowienia czynszu
zostala podana do wiadomosci publicznej przez $rodki masowego przekazu (prase, radio oraz
telewizje). Sprawa ta zostala szerzej rozpropagowana przez pras¢ w zwiazku z dziataniami
podjetymi przez Spoteczny Komitet Obywatelski Najemcéw Lokali Uzytkowych Urzedu
Miasta Krakowa Do Spraw Kontaktéw z Wlascicielami i Zarzadem Budynkéw Komunalnych
w kierunku podwazenia legalnosci podpisanego przeze mnie zarzadzenia Nr 1260/2008 z dnia
30 czerwca 2008 roku w sprawie aktualizacji stawek czynszowych netto za najem lokali
uzytkowych.

Zgodnie z § 6 ust. 2 przywolanego wczesniej zarzadzenia Nr 1113/2009 Prezydenta
Miasta Krakowa w przypadku przyjecia przez najemce stawki w wysokosci Sredniej
wynikajacej ze sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego opinii okreslajacej wartosé
rynkowa czynszu netto oraz z wnioskiem Komisji Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady
Miasta Krakowa Nr 7/09 z dnia 31 marca 2009 roku, istnieje mozliwos¢ roziozenia podwyzki
czynszu najmu netto na okres 2 lat poprzez jej stopniowy, réwnomierny wzrost w interwatach
pétrocznych, liczac od miesiaca nastgpujacego po miesiacu, w ktérym zostal podpisany aneks
czynszowy. Po przyjeciu ww. opcji urealnienia stawki czynszowej najmu netto przez Zespé6t
© przy akceptacji najemcy, wariant ten jest uwzgledniany w aneksie czynszowym i po jego

podpisaniu przez najemcg przyjety do realizacji.

W zwiazku z powyzszym uprzejmie informuje, ze najemcy majg mozliwosé
skorzystania z ulgi polegajacej na roztozeniu podwyzki czynszu najmu netto na okres 2 lat w
przypadku akceptacji stawki czynszu zaproponowanej w sporzadzonym aneksie.
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