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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie pozwolenia na budowe dla inwestycji
w sasiedztwie budynku na os. Oswiecenia 45 w Krakowie, zgtoszong na sesji Rady Miasta Krakowa
w dniu 22 listopada 2017 r., uprzejmie informuje.

Decyzja nr 588/6740.1/2017 z dnia 12 kwietnia 2017 r. udzielono pozwolenia na wykonanie
robot budowlanych dotyczacych rozbiérki istniejacego budynku ustugowo-handlowego i instalacji
zewnetrznych kanalizacji deszczowej, wody i przytaczy gazu, na dziatkach nr 309/8, 309/11 obr. 21
Srédmiescie, rozbiorki wiaty magazynowej na dziatce nr 199/17, 309/11 obr. 21 S$rédmiescie oraz
budynku portierni na dziatce nr 199/16 obreb 21 Srédmieécie oraz zatwierdzono projekt budowlany
i udzielono pozwolenia na budowe ,Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
z garazem i ustugami w kondygnacji parteru, z ustugami i mieszkaniami w pierwszej kondygnacji,
z tarasami i balkonami, instalacjami wewnetrznymi: wodna, kanalizacyjna, kanalizacyjna deszczowag,
elektryczna, grzewcza, teletechniczna, wentylacyjng bytowa, wentylacyjna pozarowa, z uktadem
komunikacyjnym z miejscami postojowymi, $cianami oporowymi na dziatkach nr 309/8, 309/11, 305/10,
305/12 obreb 21 Srédmiescie i przebudows sieci elektroenergetycznej wraz z przytaczem na dziatce
nr 309/11 obreb 21 Srédmiescie ul. Kniaznina/Bohomolca w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-
1.6740.1.1519.2016. KMR).

W kwestii pozwolenia na wykonanie robot budowlanych dotyczacych rozbiérki istniejacego
budynku ustugowo-handlowego, informuije, iz zgodnie z art. 33 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pézn. zm.), do wniosku o pozwolenie na rozbidrke
nalezy dotaczyc:

- zgode wiasciciela obiektu,

- szkic usytuowania obiektu budowlanego,

- opis zakresu i sposobu prowadzenia robét rozbiérkowych,

- opis sposobu zapewnienia bezpieczeristwa ludzi i mienia,

- pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organdw, a takze inne dokumenty wymagane przepisami
szczegblnymi,




-w zaleznosci do potrzeb projekt rozbidrki obiektu (czy taki projekt jest potrzebny okresla projektant).

Inwestor do wniosku o pozwolenie na rozhidrke istniejgcego budynku ustugowo-handlowego
i instalacji zewnetrznych kanalizacji deszczowej, wody i przytaczy gazu, na dziatkach nr 309/8, 309/11
obreb 21 Srédmiescie, rozbidrka wiaty magazynowej na dziatce nr 199/17, 309/11 obreb 21
Srédmiescie oraz budynku portierni na dziatce nr 199/16 obreb 21 Srédmiescie, przedtozyt wszystkie
wymagane dokumenty i w zwigzku z powyzszym nie byto podstaw do wydania decyzji odmownej dla
ww. inwestycji.

W dacie wydawania decyzji nr 588/6740.1/2017, dla terenu przedmiotowej inwestycji nie
obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stad wnioskowana inwestycja
rozpatrywana byta na podstawie dotaczonej przez inwestora do wniosku decyzji o warunkach zabudowy
nr AU-2/6730.2/1964/2015 z dnia 27 pazdziernika 2015 r. znak: AU-02-2.6730.2.976.2014.AKW,
przeniesionej na rzecz wnioskodawcéw decyzjg z 15 lutego 2016 r. nr AU-2/6730.5/267/2016 znak:
AU-02-2.6730.5.39.2016.AKW.

Zgodnie z ww. decyzja lokalizacyjna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki ustalona zostata w przedziale od 20 m do 23 m, lecz nie wyzej niz 270,5 m n.p.m. (wraz
z urzadzeniami i pomieszczeniami technicznymi) z dopuszczeniem czesci nizszych. Wysokos¢
zatwierdzonego decyzja nr 588/6740.1.2017 r. budynku byta zatem zgodna z ustaleniami
przedmiotowej decyzji WZ.

Odnoszac sie do zapytania dotyczacego kwestii zawieszenia postepowania zakoriczonego
wydaniem przedmiotowej decyzji nr 588/6740.1/2017 z dnia 12 kwietnia 2017 r. w zwiazku
z koniecznoscia ustalenia nastepcéw prawnych zmartej strony postepowania oraz skutecznego ich
poinformowania o prowadzonym postepowaniu, wyjasniam, iz pismem z dnia 22 listopada 2016 r.
uzyskano informacje z Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie Wydziat | Cywilny,
iz nie toczyto sie postepowanie spadkowe po zmarte] stronie postepowania. W trakcie jednak
zawieszonege postepowania autor projektu budowlanego nanidst liczne zmiany do projektu oraz
uzupetnienia do akt przedmiotowej sprawy, w tym m.in. w zakresie przeprowadzonej analizy
oddziatywania planowanej inwestycji na dziatki sasiednie. W wyniku dokonanej korekty przez autora
projektu budowlanego nastgpito wytaczenie z obszaru oddziatywania nieruchomosci, ktérych wtasciciel
zmart. W nastepstwie powyzszego, po przeanalizowaniu ztozonych przez projektanta uzupetnien oraz
wprowadzonych zmian do projektu budowlanego zwigzanych z obszarem oddziatywania obiektu,
dokonano korekty stron postepowania, a z uwagi na fakt, iz ustata przyczyna zawieszenia postepowania,
postanowieniem z dnia 28 marca 2017 r. zawieszone postepowanie zostato podjete, o czym zostaty
poinformowane wszystkie strony postepowania, w tym Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Qdwiecenia”, ktéra
brata udziat jako strona postepowania przez caly jego czas trwania.

Krag stron w postepowaniu dotyczacym pozwolenia na budowe organ architektoniczno-
budowlany okresla sie w oparciu o obszar oddziatywania obiektu, natomiast okreslenie obszaru
oddziatywania obiektu, zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt. 1c ustawy Prawo budowlane, nalezy
do podstawowych obowigzkéw projektanta.

W zakresie uwag dotyczacych obstugi komunikacyjnej przedmiotowej inwestycji wyjasniam,
iz inwestor legitymuje sie pozytywnym uzgodnieniem zmiany zagospodarowania terenu przylegtego
do pasa wydanym przez Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie w dniu 24 maja
2016 r.nrIW.460.3.572.2016.

Ponadto informuje, iz w celu poprawy obstugi komunikacyjnej planowanego zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w kondygnacji parteru
i czesci 1 pietra, garazem podziemnym i miejscami postojowymi oraz infrastrukturg techniczng
na dz. nr 199/16, 199/17, 309/5, 309/10, 309/7, 309/8, 309/11, 305/12, 305/10, 305/13, 305/11
obr. 21 Srédmiescie 117/10, 118/56, 118/1 obr 5 Nowa Huta przy ul. Kniaznina/Bohomolca



w Krakowie” oraz zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacego
budynku handlowo-produkcyjnego na budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w kondygnacji
parteru i czesci 1 pietra, garazem podziemnym i miejscami postojowymi oraz infrastruktura techniczna
na dz. nr 199/16, 199/17, 309/5, 309/10, 309/7, 309/8, 309/11, 305/12, 305/10, 305/13, 305/11
obr. 21 Srédmiescie 117/10, 118/56, 118/1 obr. 5 Nowa Huta przy ul. Kniaznina/Bohomolca
w Krakowie" zostata podpisana umowa o wspotrealizacje inwestycji drogowej nr 388/ZIKiT/2015 z dnia
12 maja 2015 r., tj. na wspotfinansowanie przez Inwestora rozbudowy, przebudowy lub remontu uktadu
drogowego ulicc Bohomolca, Dobrego Pasterza, Opolskiej, Lublanskiej oraz al. Gen. Bora-
Komorowskiego (zmienionej porozumieniem nr 388/ZIKiT/2015 oraz aneksem nr 1 z dnia 19 maja
2016 r.) w oparciu o art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
22017 r.poz. 2222).

W kwestii dotyczacej miejsc parkingowych informuje, ze przedmiotowa inwestycja zostata
zaopatrzona w ilo$¢ miejsc postojowych zgodna z zaleceniami zawartymi w decyzji o warunkach
zabudowy nr AU-2/6730.2/1964/2015, przy uwzglednieniu nakazanych, restrykcyjnych
wspotczynnikow obejmujacych lokale mieszkalne i ustugowe. llo$¢ miejsc postojowych bilansowanych
dla planowanej inwestycji wynosi 144. Ponadto projekt obejmuje takze miejsca postojowe
niebilansowane w ilosci 6 szt. co oznacza, iz miejsca te sg miejscami ogdlnodostepnymi z ul. Franciszka
KniaZnina, ktdre zostang wykonane na koszt inwestora i na jego wtasnym terenie.

Osiedle Oswiecenia byto budowane z latach 80. i 90. XX wieku. Jest to okres, kiedy budowa
parkingéw nie bytfa obligatoryjna, a regulacje co do ilosci miejsc w stosunku do mieszkan byty dopiero
ksztattowane. Na terenie osiedla wigkszos¢ miejsc postojowych stanowia miejsca wykonane przy jezdni
w formie zatok postojowych. Garaze podziemne znajduja sie tylko w nowych inwestycjach.

Po realizacji nowej zabudowy w rejonie ul. KniaZznina w latach 2014-2017, sytuacja parkingowa
rzeczywiscie ulegta znacznemu pogorszeniu. Pomimo wprowadzenia stosownego oznakowania (znaki
B-36, B-35), ktére porzadkuje sposob parkowania na odcinku ul. Kniaznina od ul. Bohomolca
do ul. Zabtockiego, pojazdy sa zatrzymywane niezgodnie z przepisami, co powoduje duze utrudnienia
w przejezdzie i blokuje droznosé ulicy.

W odniesieniu do kwestii zobligowania kupujacego mieszkanie do réwnoczesnego zakupu
miejsca postojowego wskazac nalezy, iz powyzsza kwestia nie jest okreslona poprzez obowiazujace
przepisy, dlatego tez w trakcie procesu inwestycyjnego nie ma podstawy prawnej, aby wymagac takiego
rozwigzania od dewelopera. Z kolei uprawnienia w zakresie kontrolowania jakosci spalin emitowanych
przez samochody poruszajace sie w przedmiotowej lokalizacji, posiada Policja i Inspektorat Transportu
Drogowego.

Ponadto informuje, iz osiagniecie wymaganych standardéw jakosci powietrza jest jednym
z priorytetow wtadz Miasta Krakowa. Dazgc do zapewnienia mieszkaricom mozliwosci zycia w zdrowym
srodowisku, na wielu szczeblach zarzadzania podejmowanych jest szereg dziatan, zmierzajacych do jego
poprawy. Dziatania prowadzone s3 zgodnie z przyjeta polityka, okreslong w Programie ochrony
powietrza dla wojewodztwa matopolskiego. W stosunku do gmin, w tym takze do Gminy Miejskiej
Krakow, w zwiazku ze ztym stanem powietrza atmosferycznego, natozone zostaty w ww. dokumencie
obowiazki podejmowania dziatad naprawczych. Realizowane przez Miasto na biezaco dziatania
ukierunkowane sg przede wszystkim na ograniczenie emisji powierzchniowej poprzez: sukcesywna
likwidacje palenisk weglowych (realizacja Programu Ograniczenia Niskiej Emisji), kontrole gospodarstw
domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpaddéw w piecach, ograniczenie spalania
pozostatosci roslinnych na powierzchni ziemi, rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczych
zapewniajaca podfaczenie nowych uzytkownikow, termomodernizacje budynkéw oraz ograniczenie
emisji komunikacyjnej (np. poprawa organizacji ruchu, utrzymanie czystosci i dobrego stanu drog, rozwoj




komunikacji publicznej, rozwoéj komunikacji rowerowej, wzmocnienie kontroli na stacjach
diagnostycznych pojazdéw). Dziatania te, prowadzone sa na teranie catego Krakowa.

W kwestii dotyczacej oczyszczaczy powietrza informuje, iz w budzecie Miasta Krakowa zostaty
zaplanowane s$rodki na zakup badZ dofinansowanie tego typu urzadzen chroniacych przed
zanieczyszczeniem powietrza dla placéwek oswiatowych takich jak ztobki, przedszkola i obecnie nie
przewiduje sie ich przekazywania mieszkaricom.

Odnoszac sie do proshy o anulowanie przedmiotowej decyzji pozwolenia na budowe lub co
najmniej obnizenie jej wysokosci do 13 m, informuje, iz wobec niezaskarzenia ww. decyzji w terminie
i trybie ustawowo przewidzianym stata sie ona ostateczna z dniem 6 maja 2017 r. Ewentualne
wzruszenie ww. decyzji moze nastapi¢ tylko w jednym z nadzwyczajnych trybéw postepowania
przewidzianych w przepisach ustawy z dnia z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1257), po zaistnieniu ustawowych przestanek
do wszczecia takiego postepowania. Z kolei zmiana decyzji, w tym m.in. w zakresie wysokoéci obiektu
budowlanego mozliwa jest wytacznie na wniosek inwestora po ztozeniu projektu zamiennego.

PREZY

Otrzymuja:

1. Adresat

2. Whydziat Architektury i Urbanistyki

3. Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie
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