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W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie zabudowy terenéw w rejonie Czyzyn.
zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 14 czerwea 2017 r., uprzejmie informuje:

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ administracji publicznej dziala w oparciu
1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W zwigzku z powyzszym planowane inwestycje muszg by¢ zgodne z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, natomiast w sytuacji braku planu —
przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowg inwestor powinien uzyskaé decyzje
lokalizacyjna (np. decyzje¢ o warunkach zabudowy).

Jezeli zlozony przez inwestora wniosek jest kompletny oraz spelnione zostang
wszystkie wymogi przewidziane w ustawach, organ nie moze wstrzymywac si¢ z wydaniem
decyzji zarowno w sprawie warunkow zabudowy, jak i pozwolenia na budowe.

Zgodnie z art. 56 w zwiagzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r.. poz.
1073), organ administracji nie moze odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy. jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Organ ustalajgcy warunki
zabudowy projektowancj inwestycji, aby odmoéwi¢ ich ustalenia w sposéb wnioskowany
przez inwestora, musi wykaza¢ niezgodno$¢ wnioskowanych warunkow z przepisami prawa.

Podkresli¢ rowniez nalezy, ze zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 290, z pdzn. zm.) ., Kazdy ma prawo
zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego = przepisami”.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w razie spelnienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, w tym migdzy innymi zgodnosci projektu
budowlanego z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku braku miejscowego planu oraz kompletnosci projektu budowlanego i posiadania
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, wlasciwy organ nie moze odmowié
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Informujg, iz w dniu 7 grudnia 2016 r. Rada Miasta Krakowa podjela uchwale
nr LIX/1299/16 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu




zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Czyzyny - os. Dywizjonu 303 i 2 Putku
[otniczego™.

Skladane do Wydzialu Architektury i Urbanistyki UMK wnioski o ustalenie
warunkéw zabudowy na terenie, na ktérym uchwalg Rady Miasta Krakowa przystgpiono
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, kazdorazowo
rozpatrywane sg w kontekscie mozliwoscei zawieszenia postgpowania.

Zgodnie z art. 62 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dluzszy niz 9 miesiccy od dnia zlozenia
wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje
postepowanie 1 wydaje decyzje w sprawie ustalenia warunkow zabudowy, jezeli:

1) w ciggu dwoch miesigey od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjela
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo
2) wokresie zawieszenia postgpowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego zmiany.

Zawieszenie postepowania na wskazane] wyze] podstawiec moze nastgpi¢ tylko
i wylgcznie wtedy, gdy sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie jest obligatoryjne, lecz gmina na terenie objetym wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy proceduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, badz podjela
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Cytowany przepis uprawnia organy administracji do zawieszenia postgpowania
w sprawic ustalenia warunkow zabudowy. uzalezniajgc wydanie orzeczenia w tym
przedmiocie od uznania organu administracyjnego, tj. organ moze zawiesi¢ postgpowanie, ale
nie ma takiego nakazu.

Natomiast, jezeli wniosek o ustalenie warunkow zabudowy dotyczy obszaru,
w odniesieniu do ktorego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego. postgpowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia
planu (art. 62 ust. 2 powolanej ustawy).

Jednoczesnie informujg, iz przepisy ustawy Prawo budowlane nie regulujg kwestii
zawieszenia (wstrzymania) postepowania w przedmiocie udzielenia pozwolenia na budowe.

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U, z 2016 r. poz. 23 z p6zn. zm.) daje podstawe do zawieszenia (wstrzymania)
prowadzonych postepowan w dwoch przypadkach: zawieszenia na wniosek strony oraz
zawieszenia postepowania z urzedu.

Pierwszy z przypadkow unormowany jest w art. 98 § 1 k.p.a., zgodnie z ktorym
zawieszenie postepowania mozliwe jest w sytuacji, gdy z takim wnioskiem wystgpi strona,
na ktorej zgdanie postgpowanie zostalo wszezgte, a nie sprzeciwiajg si¢ temu inne strony oraz
nie zagraza to interesowi spolecznemu.

Zawieszenie postepowania z urzedu nastgpuje na podstawie art. 97 § 1 k.p.a.. zgodnie
z ktorym organ administracji publicznej zawiesza postgpowanie:

1) w razie $mierci strony lub jednej ze stron, jezeli wezwanie spadkobiercow zmarlej strony
do udzialu w postepowaniu nie jest mozliwe 1 nie zachodza okolicznosci, o ktdrych
mowa w art. 30 § 5, a postepowanie nie podlega umorzeniu jako bezprzedmiotowe
(art. 105);

2) wrazie Smierci przedstawiciela ustawowego strony;

3) w razie utraty przez stron¢ lub przez jej ustawowego przedstawicicla zdolnosci
do czynnosci prawnych;




4) gdy rozpatrzenie sprawy i wydanie decyzji zalezy od uprzedniego rozstrzygniecia
zagadnienia wstepnego przez inny organ lub sad;

5) na wniosek Bankowego Funduszu Gwarancyjnego. w przypadku gdy strona
postepowania jest podmiot w restrukturyzacji, o ktérym mowa w art. 2 pkt 44
ustawy z dnia 10 czerweca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. poz. 996).

Jezeli nie wystgpi ktorakolwiek z przestanck wskazanych w art. 97 i 98 k.p.a., organ
prowadzacy postepowanie nie ma mozliwosci zawieszenia postepowania w trybie przepisow
k.p.a.

W odniesieniu do dziatki nr 296 obr. 7 Nowa Huta (w poblizu Szkoly Podstawowej
nr 155) informuje, ze w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK prowadzone bylo
postepowanie administracyjne zakonczone wydaniem w dniu 12 maja 2017 r. decyzji nr AU-
2/6730.2/592/2017 ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji pn. . Budowa budynku
mieszkalno-uslugowego wielorodzinnego z parkingiem podziemnym na dzialce nrr 296 obr. 7
Nowa Huta wraz z infrastrukiurg techniczng, w  tym przebudowq sieci gazowej
i wodociggowej, zagospodarowaniem terenu (ciggi komunikacyjne piesze i kolowe, miejsca
postojowe) oraz zjazdem z dzialki nr 157/225 obr. 7 Nowa Huta przy ul. Klosowskiego
w Krakowie™ (sygnatura sprawy: AU-02-3.6730.2.5.2016.L.0OK). Decyzja ta stala si¢
ostateczna z dniem 2 czerwca 2017 1.

7. uwagi na date zlozenia wniosku, tj. 5 stycznia 2016 r. — w chwili podjecia przez
Rade Miasta Krakowa uchwaly nr LIX/1299/16 Rady Miasta Krakowa o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Czyzyny -
os. Dywizjonu 303 i 2 Pulku Lotniczego”, {j. dnia 7 grudnia 2016 r. — od dnia zlozenia
przedmiotowego wniosku uplynelo wigeej niz 9 miesi¢ey, wige zawieszenie postepowania
na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, bylo w przedmiotowej sprawie niemozliwe.

Warunki obslugi komunikacyjnej przedmiotowe]j inwestycji ustalone w wydanej dla
przedmiotowe] inwestycji decyzji o warunkach zabudowy wynikajg z uzyskanego w toku
postepowania uzgodnienia zarzadcy drogi, tj. Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu
w Krakowie z dnia 6 lutego 2017 r. (znak: 1W.460.1.151.2016) wydanego w zwigzku
z zawarta umowg nr 110/ZIKiT/2017 z dnia 2 lutego 2017 r. o wspolfinansowanie i realizacje
inwestycji drogowe;j.

Obsluge komunikacyjng planowanej inwestycji zapewni droga publiczna, jaka jest
ul. Klosowskiego poprzez droge wewnetrzng na dzialce nr 157/225 obr. 7 Nowa Huta
przeznaczong do przebudowy na warunkach ww. umowy oraz projektowany zjazd na teren
inwestycji.

W toku postepowania ustalono, ze spelnione zostaly tgcznie przestanki wydania
decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej. jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dost¢p do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;




4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

FREZYD TA KRAKOWA.
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