PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0057-2876/LXXI1/09 v Krakow,

Pan
Jozef Pilch
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie postgpowania o wydanie decyzji
ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla inwestycji planowanej na dzialce
nr 137/28 na os. Podwawelskim w Krakowie, zgloszona na LXXII Sesji Rady Miasta
Krakowa w dniu 20 maja 2009 r., uprzejmie informuje:

W Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzgdu Miasta Krakowa prowadzone jest
postgpowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi wraz z budowq
wewnetrznej drogi dojazdowej i parkingiem na dziaice nr 137/28 obr. 11 Podgdrze wraz
z infrastrukturq technicznq na dz. nr 137/28, 137/36, 137/3, 137/29 obr. 11 i 505/9 obr. 12
oraz wjazdem na dz. nr 505/7, 505/9 obr. 12 i 137/28 obr. 11 Podgdrze przy ul. Konopnickiej
(stary odcinek) w Krakowie (sygnatura sprawy: AU-02-4. WMA.7331-629/07).

Teren okre$lony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego przedmiotowe postgpowanie prowadzone jest na zasadach
i w trybie przewidzianym w art. 59 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.). Ustawa ta
naktada obowiazek uzyskania obligatoryjnych uzgodnien i opinii z organami administracji
publicznej i instytucjami.

W zakresie komumkacp planowana inwestycja byla przedmiotem opmn Wydziatu
Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK (pismo z dnia 11 maja 2007 r., znak:
G0-06.7020-1/1271/07) oraz Krakowskiego Zarzadu Komunalnego w Krakowie (plsmo
z dnia 7 kwietnia 2008 r., znak: KZK/S/12849/08/1U/11344).

Zgodnie z opinia Krakowskiego Zarzadu Komunalnego w Krakowie obshuga
komunikacyjna dla planowanej inwestycji ma odbywaé si¢ od ul. Barskiej poprzez
projektowany zjazd na teren inwestycji oraz wewnetrzny uktad drogowy.

Pismem z dnia 18 listopada 2008 r. (znak: ZIKiT/S/61490/08/1UQ/41148) Zarzad
Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie podtrzymal warunki komunikacyjne
okreslone w ww. korespondencji Krakowskiego Zarzadu Komunalnego.

Wymienione w interpelacji budynki nr 9, 11 oraz 17, maja zapewniong obstuge
komunikacyjna z ul. Komandoséw poprzez uktad drog wewnetrznych.

, Odnoszac si¢ do podniesionych aspektow zwiazanych z ochrong $rodowiska
uprzejmie informujg, iz w tym zakresie planowana inwestycja byta przedmiotem opinii
Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK (pismo z dnia 2 maja
2007 1., znak: GO-09.AG.7624-989/07) oraz Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska UMK
(pismo z dnia 8 grudnia 2008 r., znak: WS-05.AG.7624-1940/08). W opiniach tych okreslone
zostalty warunki pod wzgledem ochrony zieleni, ochrony wdd i gospodarki wodnej, geologii
oraz ochrony powietrza i ochrony przed hatasem. '

Ponadto w toku prowadzonego postgpowania ww. zamierzenie inwestycyjne zostato
réwniez uzgodnione przez Dyrektora Okregowego Urzedu Gomiczego w Krakowie
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postanowieniem z dnia 5 czerwca 2007 r. (znak: KRA/5141/0202/07/02931/AH). Przy
wydawaniu uzgodnienia zostala wzigta pod uwage m.in. opinia geologiczno-gémicza Nr
28/2007 z dnia 15 maja 2007 r. (znak: UZG-45/2007) wydana przez Uzdrowiskowy Zaklad
Gérniczy ,,Mateczny”.

Pismem z dnia 29 maja 2009 r. Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK zwrécit sie
do pelnomocnika wnioskodawcy z prosba o dostarczenie aktualnych warunkéw zaopatrzenia
w wodeg 1 odprowadzenia Sciekéw wraz z doprecyzowaniem i wyjaénieniem informacji
zawartych w informacji technicznej Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji
S.A. z dnia 24 listopada 2006 r. (znak: L. dz. IT/II-O/32107/2006).

W ww. informacji technicznej wskazano, iz odprowadzenie §ciekéw sanitarnych i wéd
opadowych z projektowanego budynku wielorodzinnego na dzialce nr 137/28 mozna
rozwigza¢ w oparciu o miejskie kanaly ogdlnosptawne @30 cm, po sprawdzeniu ich
przepustowosci w aspekcie przyjecia dodatkowych $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych
do tej kanalizacji, przewidujac rozbudoweg kanalizacji miejskiej w dostosowaniu
do planowanego zagospodarowania (dojazdu do budynku) i potrzeb terenu.

Wobec takiego sformulowania warunku, nie ma jednoznacznego wskazania,
czy istniejace 1 projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia, ktére obejmuje
budowe budynku wielorodzinnego (11 kondygnacji). Nie ma réwniez jednoznacznego
wskazania w warunkach technicznych MPWiK, jakie jest alternatywne rozwiazanie
odprowadzenia $ciekéw w przypadku, kiedy po sprawdzeniu przepustowosci kanatu okaze
sig, ze istniejace uzbrojenie nie przejmie Sciekéw z projektowanej zabudowy. Stad tez
Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK zwrécit sie o szczegélowe informacje w tym
zakresie, z podaniem lokalizacji kanatu, z ktérego zamierzenie budowlane moze by¢
obslugiwane i czy bedzie to na zasadzie przylacza, czy tez rozbudowy sieci. W przypadku
rozbudowy sieci konieczna jest réwniez informacja, czy ta budowa zalicza sie
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o. udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Ponadto, w zw1qzku Z przepisami ww. ustawy, pismem z dnia 29 maja 2009 r.
Wydziat Archltektury i Urbanistyki UMK zwrdcit sie do peinomocmka wmoskodawcy zZ
prosba o uzupelienie wniosku o dane dotyczqce prOJektowaneJ losci miejsc parkingowych
celem stwierdzenia, czy planowane zamierzenie mwestycyjne stanowi przedsiewzigcie
mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko. Wniosek winien zostaé uzupeliony o parametry charakteryzujace skale
przedsigwzigcia podlegajace ocenie w procesie kwalifikacji inwestycji do sporzadzania
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, a w szczegélno$ci nastepujace dane: jednoznaczne
okre§lenie sumarycznej ilosci miejsc parkingowych w garazu podziemnym i planowanym
parkingu.

Informujg uprzejmie, ze przedmiotowa inwestycja zostata pozytywnie zaopiniowana
przez Radg Dzielnicy VIII Degbniki uchwata Nr XVII/337/07 z dnia 6 grudnia 2007 r.
Stanowisko to zostalo podtrzymane przez Rade Dzielnicy VIII Debniki pismem z dnia
22 grudnia 2008 r. (znak: Dz-08.0114-125/08). Opinia Rady Dzielnicy stanowi rodzaj
konsultacji zagadnienia istotnego z punktu widzenia spotecznosci lokalne;j.

W powyzszej sprawie zostala sporzadzona analiza urbanistyczno-architektoniczna,
w wyniku ktérej stwierdzono, Ze wnioskowana inwestycja mieSci sie w parametrach
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Podkreslenia wymaga fakt, ze zgodnie z wolg ustawodawcy wyrazona w art. 60 ust. 4
ww. ustawy, ustalenie warunkéw zabudowy odbywa si¢ z udzialem osoby posiadajacej
wiadomosci specjalne. Osoba taka, wpisana na liste izby samorzadu zawodowego urbanistéw



lub architektow, dzigki swojej wiedzy, ma daé gwarancjg wlasciwego stosowania cytowanego
wyzej przepisu art. 61 ust. 1 i nastepnych ustawy.

W konsekwencji przyja¢ nalezy, iz rzecza bioracego udzial w postepowaniu
profesjonalisty, bedzie przygotowanie takiego projektu decyzji okreSlajacej warunki
zabudowy, ktory pozwoli utrzymac tad przestrzenny.

Decyzja w przedmiotowej sprawie zostanie wydana po zakoriczeniu prowadzonego
postgpowania administracyjnego. Zgodnie z art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowic¢
ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrgbnymi. Stronom postgpowania, niezadowolonym z podjetego rozstrzygniecia
przyshugiwa¢ bedzie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Krakowie za poérednictwem Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK
w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji, w gestii ktérego lezy ocena prawidlowosci
wydawanych przez organ I instancji decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy jest pierwszym etapem podejmowanym przez
inwestora w celu realizacji inwestycji i nie stariowi podstawy prawnej do rozpoczecia robét
budowlanych. Taka podstawa jest decyzja o pozwoleniu na budowe¢ wydawana po
przeprowadzeniu odrgbnego =~ postgpowania administracyjnego na  zasadach
i w trybie okreslonym ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Na tym etapie decyzyjnym inwestor zobowigzany jest przedtozyé¢ projekt budowlany
inwestycji wykonany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz z przepisami szczeg(’)lnymi W sposOb zapewniajacy ochrong interesdw
0sdb trzecich.

W ramach projektu budowlanego inwestycji winny byé rozwiazane m.in. sprawa
ewentualnego przestaniania obiektdéw istniejacych na dziatkach sasiednich, kwestia obstugi
komunikacyjnej, zaopatrzenia inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
W sposob zapewniajacy ochrone interes6w 0séb trzecich.

Zgodnos¢ powyzszych rozwigzan projektowych z obowiazujacymi warunkami
technicznymi okre$lonymi w ww. Rozporzadzeniu oraz z warunkami okreSlonymi w decyz;ji
o warunkach zabudowy, stanowi przedmiot rozstrzygnie¢ w decyzji o pozwoleniu na budowe.

Informuj¢ uprzejmie, iz Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie —
Powiat Grodzki prowadzi postgpowanie administracyjne w przedmiocie stanu technicznego
przewodéw dymowych, spalinowych, wentylacyjnych w budynku zlokalizowanym przy
ul: Komandoséw 17 w Krakowie.

Otrzynmuja:

Adresat

Wydziat Architektury i Urbanistyki
Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
Pelnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacji Publicznej
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