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W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie Parku Mlynéwka Krolewska, zgloszong
na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 31 maja 2017 r., uprzejmie informuje.

Na wniosek osoby prawnej zlozony do Urzedu Miasta Krakowa w 2011 r. zostalo
wszezgte postgpowanie wyjasniajace w zakresie mozliwodei sprzedazy dzialki nr 239/21
obr. 49 Krowodrza bgdacej wlasnoscig Gminy Miejskiej Krakow. Postepowanie to zostalo
jednak zawieszone do czasu uchwalenia i wejscia w Zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z chwilg wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Mlynéwka Krélewska - Zygmunta Starego™, przyj¢tego uchwala nr LVIII/776/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r., ktéry przeznaczy! nieruchomosé¢ pod
zabudowe wuslugowa - U.l, sprawa jej zagospodarowania zostala skierowana do
zaopiniowania przez merytoryczne wydzialy oraz jednostki miejskie. Z uwagi na negatywna
opini¢ Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie, wynikajaca ze
stanowiska Rady Dzielnicy VI, sprawa sprzedazy dzialki nr 239/21 nic byla kontynuowana.

Wyzej wymieniona dziatka powstala w wyniku podzialu geodezyjnego dzialki
nr 239/3, ktora zostala pozyskana do gminnego zasobu w 1999 r. w drodze pierwokupu,
przystugujgcego Gminie Miejskiej Krakéw na podstawie art. 109 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. z p6zn. zm.). Decyzja z 15 pazdziernika
1999 r. zatwierdzony zostal podzial dzialki nr 239/3 na dzialke nr 239/20 o powierzchni
0,0583 ha, przeznaczong pod planowany Park Miynéwka Kroélewska oraz nr 239/21
0 pow. 0,2320 ha, pozostajacg poza zakresem parku.

W dniu 2 grudnia 2016 r. wplyngt kolejny wniosek (osoby fizycznej) dotyczacy
sprzedazy dzialki nr 239/21. Sprawa sprzedazy w drodze przetargu dziatki nr 239/21
skierowana zostala do zaopiniowania do Rady i Zarzgdu Dzielnicy VI, ktéra 9 lutego 2017 r.
podjeta uchwalg nr XXXVI/266/2017 negatywnie opiniujgc zbycie w drodze przetargu dziatki
nr 239/21 w obrebie 49 Krowodrza.

Pismem z dnia 31 stycznia 2017 r. ||| N v ystapi! 2 propozycia

zamiany przyshuigujgcego mu prawa uzytkowania wieczystego dzialek nr 239/22
o pow. 0,0734 ha oraz nr 239/26 o pow. 0,0764 ha obr. 49 Krowodrza, za nieruchomog¢
skladajaca si¢ z dzialki nr 239/21 o pow. 0,2320 ha obr. 49 Krowodrza, stanowiaca wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakow.




Nalezy podkredli¢, iz rozporzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnogé
Gminy Migjskiej Krakow musi by¢ dokonywane z zachowaniem przepisow dotyczacych
gospodarki mieniem w samorzadzie. Zgodnie z ustawg o gospodarce nicruchomosciami
zamiana nieruchomosci, ktéra uregulowana jest w art. 15 ww. ustawy, stanowi szczegdlny
tryb dysponowania gruntami Skarbu Paiistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego i jest
jednym z wyjatkéw od obowiazujacej w ustawie zasady zbywania nieruchomosei w formic
przetargu. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych
nieruchomosci stosuje si¢ doplate, kiorej wysokosé jest réwna réznicy wartosei zamienianych
nieruchomosci”, jednakze umowa zamiany co do =zasady zaklada ekwiwalentnosé
$wiadczenia.

/. informacji uzyskanych w toku przeprowadzonego postepowania, nieruchomosci
bedgce przedmiotem wniosku podlegaja ustaleniom obowigzujacego micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mlynowka Krolewska - Zygmunta Starego™,
zgodnie z ktérym dziatka nr 239/26 i czes¢ dziatki nr 239/22 znajdujg si¢ w terenach zieleni
urzadzonej - ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym - Zpo.6. natomiast
pozostata czes¢ dzialki nr 239/22 polozona jest w terenach zieleni urzadzonej — publicznie
dostepny park miejski - ZPp.4.

Nalezy wskazaé, iz ze wzglgdu na znaczng réznice powierzchni nieruchomosci
oraz wartosci nieruchomosci wskazanych we wniosku ewentualna zamiana prawa
uzytkowania wieczystego dziatek nr 239/22 i 239/26 o lgcznej powierzchni 0,1498 ha
-przeznaczonych pod tereny zielone na dziatke nr 239/21 o pow. 0.2320 ha - przeznaczona
pod budownictwo ustugowe nie bylaby ekwiwalentna (wigzalaby sie z koniecznoscig doplaty
na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw kwoty wiclokrotnie przewyzszajgcej warto$é prawa
uzytkowania wieczystego dziatek nr 239/22 i 239/26). Ponadto nabyciem dzialki
nr 239/21 oprécz Pana Krzysztofa Majerczaka zainteresowany jest tez inny podmiot
prywatny, w zwigzku z czym poinformowano wnioskodawce, ze ww. nieruchomos$¢ zostanic
przeznaczona do zbycia w trybie przetargu.

Tryb zbywania nieruchomosci w formie przetargu jest optymalny w kontekscie
nalozonego na organy w art. 12 powolanej ustawy obowigzku przestrzegania zasad
prawidlowej gospodarki, rozumianych m.in. jako: racjonalne z ekonomicznego punktu
widzenia rozporzadzanie nieruchomosciami, efektywne inwestowanie w celu osiggania
maksymalnych korzysci i najwigkszej uzytecznodci spolecznej oraz stosowanie narzedzi
prawnych zapewniajacych przejrzystos¢ dzialan zwigzanych ze zbywaniem majgtku
komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowana przez ustawodawce formga prawng zbywania
nicruchomosci z uwagi na mozliwo$¢ zapewnienia potencjalnym inwestorom réwnych szans
zainwestowania terenu. Nie mozna bowiem pomina¢ faktu, ze zadaniem statutowych organow
Gminy Migjskiej Krakoéw jest stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczoscei
7 poszanowaniem zasad uczciwej konkurencji. Nadmieniam, ze w stosunku do przewazajacej
liczby terendw przeznaczonych pod zainwestowanie do Urzedu Miasta Krakowa kicrowane
sg wnioski podmiotéw prywatnych zainteresowanych ich nabyciem. W przypadku
zainteresowania pozyskaniem nieruchomosci przez wigeej niz jeden podmiot nie stosuje sie
trybu bezprzetargowego i informuje sie wnioskodawcdéw o przeznaczeniu nieruchomosei do
zbycia wtrybie przetargu. Dzialanie takiec ma na celu zapewnienie mozliwosci nabycia
nieruchomosci przez kazdego z zainteresowanych.,

Przedstawiajac powyzsze uprzejmie informuje, ze skierowana przez | KENGczNNE
B oopozycia dokonania zamiany prawa uzytkowania wieczystego dzialek
nr 239/22 o pow. 0.0734 ha oraz nr 239/26 o pow. 0.0764 ha obr. 49 Krowodrza, za
nieruchomos¢ skladajacg si¢ z dziatki nr 239/21 o pow. 0,2320 ha obr. 49 Krowodrza,
stanowigcg wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow nie moze zostaé pozytywnie rozpatrzona.




Jednoczesnie informujg, ze majgc na uwadze, iz dzialki nr 239/22 i 239/26 obr. 49
Krowodrza, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego, wchodzg w zakres parku Miynéwka Krolewska, pismem z 8 maja 2017 r.
Zaproponowano nabycie na rzecz Gminy Micjskicj Krakow
prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci za laczng kwote 287.721 zI, w tym
270.246 zl za grunt i 17.475 zl za skladniki budowlane. Warto$¢ przedmiotowych dzialek
przyj¢to w oparciu o wyceny, sporzadzone przez rzeczoznawcg¢ majgtkowego na zlecenic
Urzedu Miasta Krakowa. Jednoczesnie poinformowano
iz nabycie na rzecz Gminy Miejskiej Krakow prawa uzytkowania wieczystego
ww. nieruchomosci bedzie mozliwe w sytuacji: akceptacji proponowanych warunkow
transakeji, zwolnienia dzialek nr 239/22 i 239/26 z obcigzen hipotecznych, tj. przeniesienia
ich do nowej ksiegi wicczystej bez obcigzen) oraz usuniecia istnicjgeych ogrodzen na
ww. dziatkach. Dotychczas nie przeslal do Urzedu Miasta Krakowa
stanowiska w przedmiotowej sprawie.

W kwestii dotyczacych zwrotu dziatki nr 239/21 obr. 49 Krowodrza w trybie art. 136
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami uprzejmie informuje,
iz dotychczas do Urzedu Miasta Krakowa nie zostal zlozony wniosek w przedmiotowej
sprawie. Nalezy jednak podkresli¢, iz postgpowanie tego rodzaju w stosunku do
przedmiotowej dzialki nie mogloby by¢ prowadzone z uwagi na fakt, iz ustawodawca nie
objgl mozliwodcig zwrotu nieruchomosci nabytych w ramach realizacji prawa pierwokupu
przez gming. Nieruchomodei takie nie mieszezg si¢ bowiem w ustawowym pojeciu
nieruchomosci wywlaszczonych, a osoba ktora je zbyla nie moze byé uwazana za
poprzedniego wlasciciela w rozumieniu ustawy.
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