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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie lokalu uzytkowego mieszczacego sic
w budynku przy ul. Szewskiej 24 w Krakowie, zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa
w dniu 1 marca 2017 r., uprzejmie informuje:

Lokal uzytkowy o powierzchni 346,04 m”> (w tym powierzchnia pomieszezen
zlokalizowanych w poziomie piwnicy — 129,57 m?), znajdujacy sie w budynku mieszczacym
sig przy ul. Szewskiej 24 w Krakowie zostal wynajety przez Pana Marka Rylko, Panig
Katarzyne Zygmuntowicz i Panig Gabriele Koziel, dzialajacych w spolce cywilnej pn. VIVA 2
w trybie aukcji celowej przeprowadzonej w dniu 29 maja 2015 r. W warunkach aukcji
celowe] zastrzezone zostalo, ze lokal przeznaczony moze zosta¢ wylacznie na dzialalnosé
gastronomiczng, nawigzujacg tematycznie w zakresie wystroju wngtrza oraz proponowanego
menu do tradycji regionu matopolskiego. W postepowaniu aukcyjnym uczestniczyly ponadto:
KRAKOW FOR YOU Sp. z 0.0., z siedziba ul. Kosciuszki 68/6, Krakéw, MirRa Sp. Z 0.0.
z siedzibg ul. Estery 4/3, Krakéw oraz Pan Grzegorz Wyczesany. Zwycicezca licytacji,
tj. VIVA 2 sp. c¢. wylicytowala w akeji btawkq czynszu netto w wysokosci 137 zi
za 1 m* powierzchni parteru i 34,25 zt za 1 m? powierzchni piwnic. Laczny przypis z tytulu
czynszu najmu za caly lokal wynosit 41 935,82 71 (brutto). Dodaé¢ nalezy, ze wylicytowany
przez VIVA 2 sp. c. czynsz okolo 2,5 krotnie przewyzsza czynsz placony przez poprzedniego
najemce lokalu.

W dacie wystawienia do aukeji, lokal przy ul. Szewskiej 24 w Krakowie wykazywal
oznaki znacznego zuzycia technicznego. Poprzedni najemca - Krakowska Spoldzielnia
Gastronomiczna - w ostatnim okresie funkcjonowania lokalu nie wykonywal zadnych
wigkszych remontéw. Kawiarnia w dacie przejecia lokalu znajdowala si¢ w stanie
technicznym kwalifikujacym ja do remontu — zgodnie z trescig protokolu zdawczo-
odbiorczego. zaplecze kuchenne znajdowalo si¢ w stanie znacznego zuzycia, powloki
malarskie 1 podlogi wymagaly calkowitego odnowienia, rowniez zaplecze sanitarne bylo
w bardzo zlym stanie technicznym.

W zwigzku z konieczno$cig przeprowadzenia prac remontowych w lokalu spdtka
VIVA 2 sp. c. wystgpila z wnioskiem o obnizenie stawki czynszu najmu do wysokosci
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kosztow eksploatacyjnych przez okres przygotowania lokalu do rozpoczecia prowadzenia
w nim dzialalnosci gospodarczej. Zawnioskowana ulga przystuguje wszystkim
przedsiebiorcom wynajmujgcym komunalne lokale uzytkowe i jest zgodna z obowigzujacymi
w Gminie regulacjami wynikajgcymi zarowno z uchwaly nr XXXIV/445/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja
kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal oraz zarzadzenia
nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2013 r. w sprawie trybu
1 szczegolowych warunkéow najmu lokali uzytkowych stanowigcych wilasnos¢é Gminy
Miejskiej Krakéw wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
(z pozn. zm.). Mozliwo$¢ obnizenia stawki czynszu najmu przez okres od daty zawarcia
umowy do daty rozpoczecia w lokalu dzialalnosci gospodarczej do wysokosci kosztow
eksploatacyjnych stanowi jedng z form wspierania rozwoju przedsigbiorczosci. Warunkiem
udzielenia tej ulgi jest nieprowadzenie w lokalu dziatalnodci gospodarczej, oraz
udokumentowanie dziatan majacych na celu pozyskanie niezbednych, uzgodnien, opinii,
ekspertyz, zgod, zezwolen, dokumentacji projektowej, w tym projektéw branzowych,
prowadzenie remontu, a nast¢pnie procedury odbioru lokalu przez wlasciwe stuzby.
W okresie ulgi kazdy przedsiebiorca uiszcza na rzecz Gminy koszty cksploatacyjne, zaliczki
na poczet oplat niezaleznych od wiasciciela tj. mediow, obcigza go rowniez podatek
od nieruchomosci 1 koszty ubezpieczenia lokalu.

Ponadto zgodnie z zapisami Krakowskiego Programu Wspierania Przedsiebiorczosci
1 Rozwoju Gospodarczego Miasta wyniki stosowania wszystkich form wsparcia
przedsigbiorczosci ujmowane i sprawozdawane sg w raportach rocznych, ktore zawieraja
m.in. informacj¢ o liczbie lokali uzytkowych, ktorym udzielono tej formy wsparcia w danym
roku kalendarzowym, powierzchni uzytkowej objetej ulgami w danym roku kalendarzowym
oraz kwocic obnizenia dochodéw budzetu Miasta wynikajgcych ze stosowania ulg
czynszowych.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z obowigzujacymi regulacjami przedsigbiorca nie ma
mozliwosci ani rozliczenia w czynszu, ani zwrotu po dacie rozwigzania umowy najmu,
nakladéw ponoszonych z wlasnych srodkéw na remont komunalnego lokalu uzytkowego.
Jedyna forma rekompensaty dla przedsi¢biorcow ponoszgcych koszty remontu lokali
komunalnych, polega wlasnie na obnizeniu wysokosci stawki czynszu przez okres braku
mozliwosci rozpoczecia dziatalnosci w lokalu uzytkowym.

Zgodnie z posiadanymi dokumentami, w dniu 13 lipca 2015 r. VIVA 2 sp. c.
wystgpita do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w  Krakowie
0 uzgodnienie planowanych prac remontowych. Przedmiotowy wniosek zostal nastgpnie
uzupelniony pismem z dnia 28 sierpnia 2015 r. W dniu 19 pazdziernika 2015 r. najemca
uzyskal wytyczne ze strony Malopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Krakowie w zakresie projektu adaptacji ww. lokalu uzytkowego.

Nalezy zaznaczy¢, ze pierwotne zamierzenie projektowe najemcy obejmowalo
rozszerzenie powierzchni lokalu, poprzez adaptacje piwnic, ktore wykorzystane mialy zostac¢
na dzialalno$¢ gastronomiczng. Zamierzenie to po opracowaniu stosownych koncepcji
projektowych uzyskalo wstepng akceptacje Sanepidu. Jednakze ze wzgledu na przepisy
dotyczace ochrony przeciwpozarowej (m.in. nienormatywne schody) nie uzyskalo
uzgodnienia odpowiedniego rzeczoznawcy. Spowodowalo to koniecznos¢ zmiany pierwotnej
koncepcji zakresu robot, co skutkowalo wystgpieniem w dniu 21 lipca 2016 r. z kolejnym
wnioskiem do Malopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w  zakresie
uzgodnienia skorygowanego zakresu robdt remontowych. Z informacji uzyskanych
od MWKZ wynika, ze w lokalu odbyty si¢ wizje konserwatorskie, m.in. na przelomie lipca




i sierpnia 2016 r. oraz w dniu 11 sierpnia 2016 r. W trakcie wizji oceniane byty malowidla
$cienne i szczegblowo, na dokumentacji fotograficznej, oznaczano konkretne, niezbedne
do zachowania malowidla oraz te podlegajgce odnowieniu. W dniu 22 sierpnia 2016 r.
MWKZ wyrazit zgode na prowadzenie remontu biezacego ww. lokalu, z wyszczegolnieniem
prac wchodzgcych w jego zakres. Ponadto w pomieszczeniach piwnicy przedmiotowego
lokalu, na podstawie wniosku Wsp6lnoty Mieszkaniowej, prowadzone byty prace obejmujgce
wykonanie przytgcza sieci MPEC na potrzeby catej nieruchomosci, co réwniez spowodowato
wydtuzenie okresu zakonczenia rob6t remontowych. Po poczynieniu wymaganych uzgodnien
Spolka wykonata objete zgoda konserwatorskg prace polegajace: m.in. na osuszaniu
zawilgoconych muréw, demontazu starych mebli, sprawdzeniu instalacji elektrycznych,
czyszezeniu rur kanalizacyjnych, malowaniu $cian z zachowaniem dekoracji malarskich
wykonanych przez artystki z Zalipia, wymianie posadzek i ceramicznych oktadzin Sciennych
w lazienkach i kuchni na nowe w miejsce zniszczonych w zakresie uzgodnionym z WUOZ,
czeSciowym odnowieniu wspolczesnej stolarki okiennej i drzwiowej, cyklinowaniu
i malowaniu podlogi z desek, malowaniu istniejgcych grzejnikéw zeliwnych zeberkowych,
wymianie czesci lamp.

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez Inwestora, w tym przedlozonymi
do Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie o§wiadczeniami: firmy realizujacej prace
remontowe w ww. lokalu oraz architekta dzialajacego na zlecenie najemcy, posiadajgcego
uprawnienia do wykonywania prac projektowych przy zabytkach nieruchomych
w specjalnodci architektonicznej - faktycznie wykonane w lokalu prace miaty charakter
biezacych prac konserwacyjnych.

Prace te jak zostalo wyzej wskazane prowadzone byly na podstawie zgody wyrazonej
w dniu 22 sierpnia 2016 r. znak: OZKr.5183.1321.2015.JR.3 przez Malopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie, ktéry wymienit szczegolowo zakres
prac objetych zgods, okreslajgc je jako biezacy remont lokalu.

W przypadku kwalifikacji ww. prac jako biezacej konserwacji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami nie stanowig one robdt budowlanych objgtych zakresem
przedmiotowym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 1. poz. z pdzn. zm.), zatem inwestor nie musi wystgpowac do Wydzialu Architektury
i Urbanistyki UMK ze zgloszeniem lub wnioskiem o pozwolenie na budowe, bowiem roboty
takie nie wymagaja udziatu organu administracji architektoniczno-budowlane;j.

Prace faktycznie wykonane w lokalu zostaly szczegétowo opisane w protokole
kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 21 lutego 2017 r., z ktorego
tresci nie wynikajg zadne nieprawidtowosci w wykonanych pracach i jednoznacznie
stwierdzone zostato, ze =zakres prac jest objety zgodg uzyskana przez inwestora
od Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow. Prowadzone przez PINB postgpowanie
administracyjne w sprawie rob6t w przedmiotowym lokalu zostalo umorzone w catosci
decyzja nr 394/2017 z dnia 20 marca 2017 r. Decyzja nie jest ostateczna.

Ponadto w dniu 17 lutego 2017 r. najemca uzyskat zgode Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego na rozpoczecie dziatalnosei w przedmiotowym lokalu.

Nalezy wyjasni¢, ze za okres od daty podpisania umowy najmu do daty
obowigzywania obnizki stawki czynszu najmu, tj. do konca pazdziernika 2016 r. Spotka
z tytulu korzystania z lokalu zaplacita tgcznie na rzecz Gminy Miejskiej Krakoéw ponad
70 000 zt. Od dnia 1 listopada 2016 r. Spotka uiszeza pelny czynsz najmu, pomimo ze
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu rozpoczela w drugiej polowie lutego 2017 r.
Zatem od 1 listopada 2016 przypis czynszowy wynosi miesigcznie 34 094,16 zl netto —
natomiast przypis czynszowy brutto (czynsz + oplaty niezalezne od wladciciela) wynosi




43 613,24 zL. Od poczgtku zawarcia umowy najmu Spélka na konto Gminy Miejskiej Krakow
wplacita oplaty za korzystania z lokalu w tgcznej kwocie okolo 216 tys. zt.

Ponadto zgodnie 2z obowigzujaca umowag na zabezpicczenie ewentualnych
wierzytelnosci Gminy z tytulu przedmiotowej umowy najemca Spotka VIVA 2 sp. c. przed
zawarciem umowy najmu wplacita na konto Gminy Miejskiej Krakow kaucje w wysokosci
102.282,48 zI (slownie: sto dwa tysigce dwiescie osiemdziesigt dwa zlote 1 48/100), ktora
m.in. w przypadku zaleglosci w oplatach za korzystanie z lokalu moze zosta¢ przeksiggowana
zgodnie z procedurg windykacyjng w poczet zaleglosci po uprzednim wystosowaniu
pisemnego wezwania do zaplaty. Dodatkowo na zabezpieczenie wierzytelnosci wspdlnicy
spotki cywilnej VIVA 2 zlozyli oswiadczenie w formie aktu notarialnego (Rep. A
nr 4094/2015 z dnia 5 czerwca 2015 r.) o poddaniu si¢ rygorowi egzekucji, opiewajace
na kwote 818 259,84 zi.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze wg wstepnych kosztoryséw zakres zamierzonych przez
VIVA 2 sp. c. ze srodkow jej wspolnikow prac remontowych w lokalu gminnym wynosil
ponad 500 000 zl. Spélka dostarczyla do Zarzgdu Budynkéw Komunalnych w Krakowie
faktury i rachunki, ktére potwierdzajg wydatki zwigzane z uruchomieniem dzialalnosci
w  przedmiotowym lokalu uzytkowym na lgczng kwote okolo 190 000 =zl Ponadto
przekazywane bedg sukcesywnie faktury dokumentujgce kolejne wydatki (ktore zgodnie
z oswiadczeniem pelnomocnika najemcy przekroczg kwote 200 000 zl), a w dalszej
kolejnosci faktury dotyczace dzialan niezbednych do uruchomienia tarasu (sam koszt
wykonania i realizacji projektu i uzgodnien to ok. 29 000 zl) oraz zwigzane z realizacjg
projektu adaptacji piwnicy na cele pomieszczen zaplecza gastronomicznego (sam koszt
projektu wynosi okoto 200 000 zl).

Podkreslam, iz wszystkie prace aranzacyjne w lokalu czynione byly w uzgodnieniu
z Malopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W kwestii obaw dotyczacych naruszenia dyscypliny finansow publicznych z uwagi
na promocje ww. kawiarni, wyjasniam, iz Biuro Prasowe Urzedu Miasta Krakowa
informowato o aktualnym stanie technicznym lokalu nalezgcego do Gminy Krakow,
o zakresic przeprowadzonego remontu i fakcie, ze prace te zostaly ukonczone. Wpisy
na portalu spolecznosciowym Facebook i stronie telewizji dawaly mozliwos¢ mieszkancom
Krakowa porownania sytuacji sprzed lat i tej po remoncie przeprowadzonym w znanej
wszystkim  kawiarni. W fotoreportazu i materiale video znalazly si¢ zdjecia 1 film
przedstawiajagce wyremontowane wnetrza lokalu gminnego. W wypowiedzi Pani Magdaleny
Zygmuntowicz (nie zostala podana nazwa firmy, jakg reprezentuje) znalazly sie wyjasnienia
dotyczace wykonanych prac remontowych i planéw dotyczacych wystaw w kawiarni.
W informacji nie pojawily si¢: adres lokalu, godziny otwarcia, menu kawiarni, cennik.
Produkcja fotoreportazu i materialu video nie byla obarczona zadnymi dodatkowymi
umowami 1 kosztami. Takze zamieszczenie je] w Internecie nie wigzalo si¢ z dodatkowym
wydatkowaniem $rodkow finansowych. Powstanie fotoreportazu i materialu video bylo
bezposrednim nastepstwem nieprawdziwych informacji, ktéore pojawily si¢ w  kilku
publikacjach w Dzienniku Polskim. Autorzy nie wykorzystali wyjasnien przeslanych przez
Biuro Prasowe UMK, a takze Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie. Redakcja
Dziennika Polskiego nie opublikowala takze sprostowania wystosowanego zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. Prawo prasowe (Dz. U. z 1984 r. Nr 5 poz. 24
7z pozn. zm.). Redaktor Naczelny Dziennika Polskiego nie odpowiedzial w ustawowym
terminie, dlaczego sprostowanie to nie ukaze si¢ na tamach Dziennika Polskiego. Czytelnicy
Dziennika Polskiego majgc tylko jednostronng informacj¢ o remoncie lokalu gminnego, mogli




odnies¢ wrazenie, ze wykonane w nim prace budowlane naruszyly zabytkowy, historyczny
1 znany charakter tego miejsca. Jedynym sposobem, aby poinformowaé opini¢ publiczna
o aktualnym stanie gminnego lokalu bylo wykonanie i zamieszczenie fotoreportazu, a takze
materialu wideo.
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Otrzymuja:

Adresat

Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie

Biuro Prasowe UMK

Miejski Konserwator Zabytkow

Wydzial Architektury i Urbanistyki

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie
Pelnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacji Publicznej
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