PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.2374.2017 Krakow, 4 CWl. 2017

Pan
Dariusz Wicher
Radny Miasta Krakowa

W  odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie liczby miejsc parkingowych
w wydanych pozwoleniach na budowe na wskazanych w interpelacji dzialkach przy
ul. Pilotéw w Krakowie, zgloszona na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 15 marca 2017 r.,
uprzejmie informuje:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przesirzennym (tekst jednolity: Dz. U, z 2016 r., poz. 778, z pdzn. zm.),
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo miedzy innymi minimalng liczbe miejsc do
parkowania.

Z uwagi na fakt, iz w obowigzujacym systemie prawnym brak bylo przepisu
szezegblnego, ktory nakazywalby wskazanie okreslonej liczby miejsc parkingowych,
w zaleznosci od planowanego sposobu zagospodarowania terenu, na co wskazywato wprost
orzecznictwo sagdéw administracyjnych, w wydawanych (w przypadku nieobowigzywania na
danym terenie planu miejscowego) decyzjach o ustaleniu warunkéw zabudowy wskazywano
jedynie na obowigzek zapewnienia odpowiedniej do potrzeb (stosownej do planowanego
zagospodarowania) ilosci miejsc postojowych, bez okreslania ich konkretnej liczby.

Po podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaly nr LITI/723/12 z dnia 29 sierpnia
2012 r. w sprawie przyjecia programu obslugi parkingowej dla miasta Krakowa, majac na
wzgledzie jej tres¢, ograniczano si¢ do wprowadzania w zakresie ilosci miejsc parkingowych
niewigzacych zapisdw informacyjnych i zalecen do decyzji o warunkach zabudowy.

W zwigzku ze zmiang stanowiska sgdow administracyjnych, jak rowniez organu
IT instancji, czego wyrazem byl ksztaltujacy si¢ poglad, iz decyzja o ustaleniu warunkéw
zabudowy powinna okresla¢ w sposob konkretny ilo$¢ miejsc parkingowych, po spotkaniu
z przedstawicielami Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Krakowie, Dyrektor
Wydziatlu Architektury i Urbanistyki UMK wydal 29 czerwca 2015 r. polecenic sluzbowe
nr 5/2015 w sprawie sposobu okreslania ilosci miejsc parkingowych w  decyzjach
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Zgodnie z ww. poleceniem w decyzjach WZ formulowane byly wigzgce warunki
w zakresie obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla zamierzenia inwestycyjnego
bedacego przedmiotem ww. decyzji w sposob jednoznaczny - poprzez wskazanie konkretnej
ilosci miejsc_parkingowych, przy ustalaniu ktérych organ stosowal ustalenia wynikajace
z powolane] powyze] uchwaly Rady Miasta Krakowa. Polecenie to nie obowigzywato
w stosunku do spraw, w ktoérych przygotowano projekt decyzji, skierowano go do
uzgodnienia lub uzgodniono i wystano zawiadomienie do stron postgpowania z art. 10 kpa
przed wydaniem decyzji - przed datg wydania polecenia.

Polecenie stuzbowe nr 5/2015 zostalo zastapione poleceniem stuzbowym nr 2/2017
Dyrektora Wydzialu Architektury i Urbanistyki UMK z 2 lutego 2017 r., gdzie w § 3
wskazano, iz ustalenia w zakresie obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla




zamierzenia inwestycyjnego bedacego przedmiotem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

powinny by¢ formulowane w sposob jednoznaczny - poprzez okreslenie wskaznika

wynikajacego z uchwaly nr LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa na ponizszych zasadach:

g4

Nalezy stosowaé ustalenia wynikajgce z ww. uchwaly — z mozliwoscig wylgczenia inwestycji

polegajgcych na nadbudowie (do dwéch kondygnacji), niewielkiej rozbudowie (np. o klatke

schodowg, windg, wialrolap, pomieszczenie gospodarcze, wykusz itp.) i zmianie sposobu
uzytkowania, o ile stwierdzono brak mozliwosci realizacji miejsc postojowych na terenie
imwestycji zgodnie z ww. uchwalg.

§3

W przypadku inwestycji wylgczonych zgodnie z § 4, dopuszcza sie okreslenie w decyzji

warunku realizacji nowych miejsc postojowych w ilosci mniejszej niz wynikajgea z ww.

uchwaly, lub warunku braku koniecznosci realizacji dodatkowych miejsc postojowych, przy
czym.

— lokalizacje na obszarach zabudowy Srodmiejskiej, o kiérych mowa w Poleceniu
Stuzbowym Prezydenta Miasta Krakowa Nr 2/2016 z dnia 19.02.2016 r., mozna
konsultowac na posiedzeniu Zespolu Urbanistycznego,

- lokalizacje poza obszarami zabudowy Srédmiejskiej, o kiorych mowa w Poleceniu
Prezydenta Miasta Krakowa Nr 2/2016 z dnia 19.02.2016 r., nalezy konsultowaé na
posiedzeniu - Zespolu Urbanistycznego, chyba ze zakres inwestycji nie wymaga
skierowania jej na takie posiedzenie.

W kwestii okreslania miejsc postojowych na etapie wydawania decyzji pozwolen na
budowe uprzejmie informujg, iz zgodnie z trescig art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z pézn. zm.), przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg organ sprawdza m.in. zgodnos¢ projektu budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu.

W sytuacji, gdy pozwolenie na budowe jest wydawane w oparciu o ustalenia planu,
organ sprawdza zgodnos$¢ zaprojektowane;j iloci miejsc postojowych zgodnie z precyzyjnym
wskaznikiem okreslonym w planie. W przypadku, gdy projektowana ilos¢ miejsc
postojowych nie spelnia wymagan okreslonych w miejscowym planie, na podstawie art. 35
ust. 3 ustawy Prawo budowlane organ naklada postanowieniem obowigzek usuniccia
wskazanych nieprawidlowosci w dokumentacji projektowej, w tym wypadku dostosowania
ilosci miejsc parkingowych do ustalen planu, okreslajac termin ich usuniecia, a po
bezskutecznym jego uptywie wydaje decyzj¢ odmowng. W przypadku inwestycji, dla ktorych
inwestor posiada odrebng decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy, organ bada zgodnosé
projektu budowlanego z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy, w tym w zakresie
wymagan dotyczgcych projektowanej ilosci miejsc postojowych. Natomiast w sytuacji, gdy
zapisy decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy nic okreslajg precyzyjnie wskaznika
wymagane] ilosci miejsc postojowych, inwestor obowigzany jest do wykazania spetnienia
wymogow okreslonych w § 18 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1422), zgodnie z ktorym:

1) Zagospodarowujgc dzialke budowlang, nalezy urzqdzié, stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu  zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikow stalych
i przebywajgeych okresowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla samochodéw,
z ktdrych korzystajg osoby niepelnosprawne.

2) Liczbg i sposob urzqdzenia miejsc postojowych nalezy dostosowaé do wymagar
ustalonych w  decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania ferenu,
z uwzglednieniem potrzebnej liczby miejsc, z ktérych korzystajg osoby niepelnosprawne.
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Opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z wymaganiami ustawy,
ustaleniami  okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia
budowlanego, obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej nalezy, zgodnie
z art. 20 ust.1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane, do podstawowych obowigzkéw projektanta.
Wskaza¢ jednak nalezy, iz zaden przepis ustawy Prawo budowlane, jak réwniez
ww. rozporzgdzenia nie okresla minimalnej ilosci miejsc postojowych w stosunku do ilosci
mieszkan.

Jednoczesnie informujg, ze decyzjg nr 3151/2015 z dnia 4 grudnia 2015 r. zostal
zatwierdzony projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe dla zamierzenia
budowlanego pn. ., Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
oraz przebudowq i rozbudowq istniejgcego budynku nr 67 z przeznaczeniem na funkcje
uslugowo-handlowq. z przebudowg istniejgcego wjazdu z ul. Pilotéw na dz. nr 42/4, 41/3,
41/6, 42/6, 42/7, 42/1 oraz czesci dzialki nr 40/4 (dawniej 40/2), 667/23 (dawniej 667/10)
obr. 4 Srédmiescie przy ul. Pilotéw w Krakowie” obejmujacego Etap I inwestycii pn.
. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i instalacjami
wewnetrznymi: wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, c.o., gruntowego wymiennika
ciepla, oddymiania garazu, wentylacji i klimatyzacji, elekiroenergetycznej i teletechnicznej na
dz. nr 41/5, 41/6, 42/6, 42/7, przebudowa zjazdu na dz. nr 42/4, 667/23, budowa drogi
wewnelrznej, dojs¢ i dojazdow, miejsc postojowych, chodnikow na dz. nr 41/5, 42/4, 42/6,
42/7, budowa przylgcza wody na dz. nr 42/4, 42/6, budowa sieci wodociggowej wraz
hydrantem na dz. nr 667/23, 42/4, budowa przylgcza kanalizacji sanitarnej na dz. nr 42/4,
42/6, budowa sieci kanalizacji sanitarnej na dz. nr 667/23, 42/4, 42/6, budowa przylgcza
kanalizacji deszczowej na dz. nr 36/5, 37/5, 37/7, 38/5, 40/4, budowa zewnetrznej instalacyi
kanalizacji deszczowej wraz ze zhiornikiem retencyjnym o poj. do 18,8 m’ na dz. nr 40/4,
4175, 41/6, 42/4, 42/6, 42/7, budowa przylgcza c.o. na dz. nr 667/20, 667/23, 42/4, 42/6,
budowa przylgeza teletechnicznego na dz. nrr 42/4, 42/6, 41/5, budowa zewngtrznej instalacji
elekiroenergetycznej eNN na dz. nr 42/4, 42/6, 41/5, budowa zewnetrznej instalacyi
oswietlenia terenu na dz. nr 40/4, 41/5, 41/6, 42/4, 42/6, 42/7, przebudowa instalacji
oswietlenia drogi publicznej na dz. nr 667/23, przebudowa i likwidacja istniejgcef
infrastruktury kolidujgcej z przedmiotowq inwestycjq ", zlokalizowanej na dzialkach nr 36/5,
37/5, 37/7, 38/5, 40/4, 41/5, 41/6, 42/1, 42/4, 42/6, 42/7, 667/23, 667/20 obr. 4 Srédmiescie
przy ul. Pilotow w Krakowie " (sygnatura sprawy: AU-01-3.6740.1.2143.2014.GGO).

Po rozpatrzeniu odwolan od powyzszej decyzji, Wojewoda Matopolski decyzjg z dnia
Il lipca 2016 r. (znak: WI-1.7840.3.1.2016.KP) utrzymatl zaskarzona decyzje w mocy, co
potwierdza prawidlowosé jej wydania. W uzasadnieniu podjetego rozstrzygniccia Wojewoda
Malopolski wskazal m.in., ze cyt. ., Zgodnie z zaleceniem zawartym w decyzji WZ imwestor
winien zapewnic miejsca postojowe zgodnie z wskaznikami okreslonymi w tej decyzji, 1j. od
0.6 - 0.9 miejsca postojowego/mieszkanie. Zaprojektowano dla tego etapu 24 miejsca
postojowe przy 32 mieszkaniach. Daje to wskaznik wynoszgcy 0,75 miejsca/mieszkanie.
Tu ilos¢ miejsc postojowych spelnia wymogi decyzji WZ".

Powyzsza decyzja pozwolenia na budowe zostala wydana w oparciu o decyzje
o ustaleniu warunkéw zabudowy nr AU-2/7331/3991/07 z dnia 18 grudnia 2007 r. (sygnatura
sprawy: AU-02-3.ASM.7331-3916/06), a zatem wydang przed podjeciem przez Rade Miasta
Krakowa uchwaly nr LIII/723/12 z dnia 29 sierpnia 2012 r. dotyczgcej programu obstugi
parkingowe] dla miasta Krakowa. Nadmieniam, ze ww. decyzja WZ zostala utrzymana
w mocy przez SKO decyzjg z dnia 20 czerwca 2008 r. (znak: SKO.73/518/2008/ZP).

Aktualnie Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK nie posiada akt sprawy
dotyczgcej wydania pozwolenia na budowe, poniewaz zostaly one przekazane do Wojewody
Malopolskiego pismem z 5 wrzesnia 2016 r. w zwigzku ze skargg zlozong na decyzj¢ organu
I instancji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie.




Ponadto informuje, ze 27 marca 2017 r. zostala wydana decyzja nr 473/6740.1/2017
zatwierdzajgca projekt budowlany i1 udzielajaca pozwolenia na budowe dla inwestycji
pn. ., Budowa budynku biurowo-uslugowego z garazem podziemnym, infrastrukturg
techniczng, zjazdem, zagospodarowaniem terenu na dzialkach nr: 40/3, cz. 40/4, 38/7, 38/6,
cz. 38/5, 37/8, 37/7, 36/3, 36/4 obr. 4 Srodmiescie przy ul. Pilotéw / J. Meissnera w Krakowie
obejmujgca takze obsluge komunikacyjng i pieszg (w tym dojscia - chodniki, dojazdy, droga
pozarowa), zielen urzgdzong, oraz infrastrukture techniczng: instalacje kanalizacji sanitarnef
ks, instalacje kanalizacji opadowej kd (w tym odwodnienia zjazdu, drég i terenu) ze
zhiornikami retencyjnymi (z odzyskiem), instalacje oswietlenia terenu, zbiornik zapasu wody
instalacyi tryskaczowej, a takze instalacje wewnetrzne:

— instalacja wody zimnej, cieplej (wymiennikownia) z cyrkulacjg, oraz wodna ppoz.
hydrantowa i tryskaczowa (pompownia, hydrofor),

— instalacja  kanalizacji sanitarnej i opadowej, oraz inst. odzysku wody deszczowef
(pompownia),

— instalacja ogrzewania - wymiennikownia, oraz inst. grzewcza VREF (powietrzne pompy
ciepla),

— instalacja wentylacji mechanicznej z odzyskiem (rekuperacja), weniylacji technologicznej
i klimatyzacji (VRF),

— instalacje ppoz. strumieniowego oddymiania garazu, oddymiania drog ewakuacyjnych
i halli, oraz nadcisnienia - zapobiegania zadymieniu klaiek schodowych, dzwigdw
i przedsionkow przeciwpozZarowych,

— instalacje elekiryczne (zasilanie podstawowe i rezerwowe - si. irafo, oraz niezalezne zZrodfo
zasilania - agregat prgdotwdrczy) i inst. slaboprgdowe (w (ym teletechniczne i ppoz.
oswiellenia awaryjnego i ewakuacyjnego, oraz SSP);

oraz przebudowe: sieci wody, gazu, oswietlenia ulicznego, sieci eN, rozbiorke budynku

garazowego na dz. 38/6 obr. 4 Srédmiescie, oraz budynku garazowego z czesciq gospodarezq

na dz. nr 40/3 obr. jw., a takze likwidacje istniejgcej infrastruktury (w tym. przylgceza,
instalacje wewnelrzne, studnie, schody terenowe, nawierzchnie utwardzone, skarpy)
kolidujgcej z przedmiotowg inwestycjg” (sygnatura sprawy: AU-01-1.6740.1.2514.2016.

KM R).

Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe inwestor przedlozyl decyzj¢ o ustaleniu
warunkéw zabudowy nr AU-2/6730.2/1493/2015 z dnia 26 sierpnia 2015 r. (sygnatura
sprawy: AU-02-2.6730.2.918.2013.AKW) utrzymang w mocy przez SKO decyzjg z dnia
4 grudnia 2015 r. (znak: SKO.ZP/415/622/2015), a nast¢pnie przeniesiong na rzecz nowego
inwestora decyzjg nr AU-2/6730.5/984/2016 z dnia 3 czerwca 2016 r. (znak: AU-02-
2.6730.5.103.2016.AKW).

W zatgczniku nr 1 do ww. decyzji okreslono warunki zabudowy dla przedmiotowe]
inwestycji, w tym dotyczace wymaganej ilosci miejsc parkingowych, poprzez okreslenie
wskaznika wynikajacego z uchwatly Rady Miasta Krakowa dotyczacej programu obstugi
parkingowej dla miasta Krakowa, cyt. |, Zgodnie z art. 54 pkt 2c, w zwigzku z art. 64 ust. |
i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz § 2 pkt 6 rozporzqdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003
W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy — na podstawie Uchwaly
Nr LII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 ,, Program obslugi parkingowej
dla miasta Krakowa”, okreslajgcej polityke przestrzenng Gminy w tym zakresie, ustala_sie
nastepujgce wskazniki liczby miejsc postojowych dla projektowanego zamierzenia:

o 30 miejsc postojowych na 1000 m’ powierzchni uzytkowej dla biur

o 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla planowanych innych uslug

o 30 miejsc postojowych na 1000 n’ powierzchni sprzedazowej w przypadku wprowadzenia

ustug handlu




o 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych dla uslug gastronomii. "

Zgodnie z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzjg nr 473/6740.1/2017 z dnia
27 marca 2017 r.:

BILANS MIEJSC POSTOJOWYCH*
* ilos¢ miejsc parkingowych przyjeta wg programu obstugi parkingowej dla miasta Krakowa

kondygnacja funkcja wymagane ilos¢ osiggnigte
0s0b
+10 biura 93
4 biura 93
+8 biura 30 m.p. / 1000m? 93
+7 biura 93
¥6 Bluta 167,5 mip, f 93 167,53 m.p.
+5 biura 5582,65 m* 93
+4 biura 93
+3 biura 93
+2 bank / inne uslugi 20 m.p. / 100 zatr. 33 6,5 m.p.
+1 bank / inne ushugi 20 m.p. / 100 zatr. 33 6,5 m.p.
0 bank / inne uslugi 20 m.p./ 100 zat1‘2. 33 6,5 m.p.
-1 30 m.p./ 1000 m
handel R, S;I)Jrzed. 673.12 10 20 m.p.
RAZEM 844 207 m.p.

Miejsca postojowe dla budynku biurowego z czescig uslugowa zaplanowano
w wielopoziomowym garazu podziemnym (208 miejsc postojowych).

Zaplanowana ilo$¢ miejsc postojowych spelnia warunki dotyczace wymaganej ilosci
miejsc postojowych okreslone w decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy na podstawie
uchwaty nr LII1/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r.

PREZYDENT MYASTA KRAKOWA.

Jacek M

Otrzymuja:

Adresat

Wydzial Architektury i Urbanistyki

Zarzad infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie
Biuletyn Informacji Publicznej
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