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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
dla inwestycji przy ul. Kurzei w Krakowie, zgltoszona na LXVII Sesji Rady Miasta Krakowa
w dniu 1 kwietnia 2009 r., uprzejmie informuje:

W Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK prowadzone jest postepowanie
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. Budowa
zespotu 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, miejscami
postojowymi oraz zagospodarowaniem terenu, budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej: wody, kanalizacji sanitarnej i opadowej, c.o., elektrycznej NN,
telekomunikacyjnej, na dziatkach nr 19/398, 19/363, 19/364, 19/365 obr. 5 Nowa Huta, wraz
z budowq i przebudowq infrastruktury technicznej: wody, kanalizacji sanitarnej i opadowej,
elektrycznej NN dodatkowo na dziatkach nr 19/367, 19/362, 19/361, 19/424, 19/191, 19/238,
19/190, 19/415, 19/190, 119 (fragment), 19/232 (fragment), 19/317 (fragment) obr. 5 Nowa
Huta, oraz zjazdem z ul. Kurzei na dziatce nr 19/367 obr. 5 Nowa Huta, przebudowa placu
zabaw na dzialce nr 19/398 obr. 5 Nowa Huta w Krakowie (sygnatura sprawy: AU-02-
3.MKA.7331-3386/08).

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego przedmiotowe postepowanie prowadzone jest na zasadach
i w trybie przewidzianym w art. 59 i nastepnych ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.). Powotana ustawa
naklada m.in. obowiazek uzyskania obligatoryjnych uzgodnien i opinii z organami
administracji publicznej i instytucjami, ktérych katalog w danym konkretnym postepowaniu
zalezy od specyfiki i uwarunkowan przestrzennych obszaru, na ktérym zlokalizowane ma by¢
zamierzenie inwestycyjne.

W trakcie prowadzonego postgpowania uzyskano m.in. wymagang opini¢ w zakresie
ochrony $rodowiska wydana przez Wydziat Ksztaltowania Srodowiska UMK, ktéry w pismie
z dnia 26 lutego 2009 r. (znak: WS-05.AU.7624-155/09) dla przedmiotowej lokalizacji
okreslit warunki pod wzglqdem ochrony zieleni, ochrony wéd i gospodarki wodnej, geologii
oraz ochrony powietrza i ochrony przed hatasem.

W zakresie infrastruktury i obstugi komumkacy]neJ oraz mozhwosm podiaczenia
do drog publicznych, planowana inwestycja zostata zaopiniowana przez Zarzad Infrastruktury



Komunalnej i Transportu w Krakowie pismem z dnia 16 lutego 2009 r. (znak:

ZIKiT/S/5458/09/TU0/6812), w ktérym wskazano m.in., ze:

—  teren ma posredni dostep do drogi publicznej jakq jest ulica Ksiedza Jancarza poprzez
ul. Kurzei,

—  obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od ulicy Ksiedza Jancarza poprzez
ul. Kurzei oraz projektowany zjazd na teren inwestycji,

—  obstuge komunikacyjnq planowanej inwestycji poprzez dziatki 19/191, 22/2 22/8 obr. 5
Nowa Huta uzgodni¢ z wiascicielem lub zarzqdcq terenu,

—~  projekt budowlany zjazdu z ul. Kurzei nalezy uzgodnié z tut. Zarzqdem zgodnie z art. 29
ustawy o drogach publicznych.

W sprawie negatywnej opinii Rady Dzielnicy XV Mistrzejowice dotyczacej ustalenia
warunkéw zabudowy dla ww. zamierzenia inwestycyjnego, wyrazonej w uchwale
Nr XXVIII/220/2009 z dnia 19 lutego 2009 r. uprzejmie informujg, ze negatywna opinia
Rady Dzielnicy nie moze stanowi¢ podstawy do wydania decyzji negatywnej, poniewaz
obowigzek wydania opinii nie wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ani z innych przepiséw powszechnie obowiazujacych. Za
wiazace dla danego postgpowania moga byé uznane tylko i wylacznie uzgodnienia, ktére sa
wymagane przepisami ww. ustawy oraz przepisami odrebnymi.

Kwesti¢ wspoélpracy pomigdzy Radami Dzielnic a Wydzialem Architektury
i Urbanistyki UMK prowadzacym postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
uregulowalem zarzadzeniem Nr 989/2007 z dnia 30 kwietnia 2007 r. w sprawie wydawania
opinii wewnetrznych przez Rady Dzielnic Krakowa dotyczacych zamierzen inwestycyjnych
na etapie ustalania warunkéw zabudowy (WZ) i ustalania lokalizacji inwestycji celu
publicznego (ULICP).

W zwiazku z negatywna opinig Rady Dzielnicy XV Mistrzejowice, dzialajac zgodnie
z powolanym zarzadzeniem, Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK zorganizuje spotkanie
z przedstawicielami Rady Dzielnicy i inwestora majace na celu prezentacje zajmowanych
stanowisk i probe osiagnigcia porozumienia.

Aktualnie przedmiotowe postgpowanie znajduje si¢ na etapie sporzadzania analizy
urbanistyczno-architektonicznej obszaru wyznaczonego wokoét terenu objetego wnioskiem.
Dopiero na podstawie wynikéw ww. analizy oraz uzyskanych w toku postepowania opinii
1 uzgodnienn wiasciwych organdéw okreSlona zostanie mozliwoéé realizacji przedmiotowej
inwestycji w kontek$cie zachowania warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Decyzja w przedmiotowej sprawie zostanie podjeta po zakoniczeniu prowadzonego
postgpowania administracyjnego. Wszelkie zgloszone przez strony postgpowania uwagi
1 zastrzezenia wobec planowanej inwestycji zostaly wlaczone do akt sprawy, a informacja
o sposobie ich rozstrzygnigcia zostanie zawarta w decyzji konczacej przedmiotowe
postepowanie, zgodnie z pouczeniem zawartym w zawiadomieniu 0 wszczeciu postepowania.

Ponadto stronom postgpowania, niezadowolonym z podjgtego rozstrzygniecia,
przystugiwa¢ bedzie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Krakowie, w gestii ktérego lezy ocena prawidlowosci wydawanych przez
organ I instancji decyzji, za posrednictwem Wydzialu Architektury i Urbanistyki UMK
w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Wspéhuzytkownicy wieczySci  dziatki nr 19/180 obr. 5 Nowa Huta,
na ktérej polozony jest budynek przy ul. Kurzei 14 w Krakowie, uczestnicza
w przedmiotowym postgpowaniu na prawach strony.



Uprzejmie informujg, ze Wydzial' Architektury i Urbanistyki UMK prowadzi
postqpowania administracyjne w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy, jak
rowniez decy211 0 pozwoleniu na budowe, wylacznie na wniosek zainteresowanej osoby
(inwestora) i Jest zobowiazany do jego rozpatrzenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa. Organ nie ma wptywu na charakter inwestycji, ktore sa ich przedmiotem.

Zgodnie z art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ administracji nie moze odméwié
ustalenia warunkéw  zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

Wystapienie z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ma na celu
okreslenie, w jaki sposéb i na jakich warunkach zabudowy moze byé zagospodarowana dana
nieruchomos¢. Jednak uzyskanie przez inwestora decyzji ustalajacej warunki zabudowy nie
uprawnia do rozpoczegcia robét budowlanych. Taka podstawa jest decyzja o pozwoleniu na
budowg wydawana po przeprowadzeniu odrgbnego postgpowania administracyjnego na
zasadach 1 w trybie okreslonym ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z péZn. zm.).
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