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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie zabezpieczenia miejsc parkingowych
dla obiektéw biurowych, zgloszong na LXIV Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 4 lutego
2009 r., uprzejmie informuje:

Ad 1.

W przedmiotowej sprawie Wydzial Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Urzedu Miasta Krakowa (aktualnie Wydzial Ksztaltowania Srodowiska) przeprowadzil
postgpowanie znak: WS-04.WM.7627-251/07 (GO-08.WM.7627-564/07) na wniosek z dnia
12 lipca 2007 r. Wniosek dotyczyt budowy miejsc parkingowych na terenie i w obrebie
garazy podziemnych na dziatkach nr 730/21, 730/22, 797, 798, 799 obr. 2 Krowodrza przy
ulicach Przybyszewskiego, Lea i Armii Krajowej w Krakowie w ramach zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,,Zespot budynkéw biurowych z garazami podziemnymi i miejscami
postojowymi na dziatkach nr 730/21, 730/22, 797, 798, 799 obr. 2 Krowodrza z wigczeniem
uktadu komunikacyjnego na dziatkach 735/2, 736/2, 790/9, 782, 729/2 oraz infrastrukturq
techniczng na dziatkach nr 728/1, 728/2, 729/1, 729/2, 789/1, 789/2, 782, 736/2 obr. 2 oraz
327 obr. 5 Krowodrza”.

Laczna ilos¢ miejsc postojowych dla 4 etapéw inwestycji (budynki: Galileo, Newton,
Edison i Pascal) wynosita 530 miejsc, w tym 327 miejsc w garazach podziemnych i 203
miejsca na parkingach zewnetrznych.

W toku postgpowania przedmiotowa inwestycja zaopiniowana zostala przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie, ktéry wyrazil opinie
o koniecznosci sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na érodowisko.

Uwzgledniajac  opinie¢  Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Krakowie oraz zaistnienie uwarunkowarl, takich jak wzrost emisji zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliwa oraz wzrost emisji hatasu, postanowieniem Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 6 sierpnia 2007 r. (znak: GO-08.WM.7627-564/07) zostal nalozony
na wnioskodawcg obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia
na srodowisko.

W odpowiedzi na ww. postanowienie wnioskodawca przedtozyt raport opisujacy
oddziatywanie na $rodowisko przedsigwzigcia objgtego wnioskiem, opracowany przez Pana
Krzysztofa Gloda oraz Pana Kajetana d'Obyrna zgodnie z wymaganiami obowiazujacej
wowczas w opisywanym zakresie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902 z p6zn. zm.).



W dniu 12 wrzeénia 2007 r. obwieszczeniem zamieszczonym na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Krakowa - os. Zgody 2 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Krakowa oraz w Radzie Dzielnicy VI podano do publicznej
wiadomos$ci informacje o zamieszczeniu w publicznym dostepnym wykazie danych
o wniosku o wydanie decyzji oraz o mozliwoéci skladania uwag i wnioskéw. Do organu nie
wplynely zadne uwagi czy tez wnioski ze strony spoleczefistwa i organizacji spotecznych.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przestany przez
wnioskodawecg raport zostat przediozony do Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Krakowie celem ponownego zajecia stanowiska.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Krakowie uzgodnit przedmiotowe
przedsigwzigeie bez zastrzeZenh, a dokonane przez ten organ uzgodnienie zostalo
uwzglednione przy wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W dniu 11 pazdziernika 2007 r. Prezydent Miasta Krakowa wydal decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje ww. przedsiewziecia, znak: WS-
04.WM.7627-251/07 (GO-08.WM.7627-564/07), w ktérej okreslono wobec inwestora
warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia w zakresie:
zabezpieczenia powietrza atmosferycznego, zabezpieczenia przed hatasem (m.in. obowiazek
zastosowania ekranéw akustycznych ograniczajacych emisje hatasu do $rodowiska oraz
obowiazek prowadzenia monitoringu poziomu hatasu ze zrédta, jakim sa pojazdy poruszajace
sig po terenie parkingéw w porze nocnej), zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego,
ochrony przed odpadami, ochrony érodowiska przyrodniczego, ochrony zabytkéw oraz
ochrony zdrowia ludzi. Pomiary akustyczne pojazdéw poruszajacych sie po terenie
parkingéw w porze nocnej nalezy wykonaé nie wezeéniej niz po 3 miesiacach od oddania do
uzytkowania przedmiotowej inwestycji a wyniki przedtozyé w Wydziale Ksztaltowania
Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu naktada si¢ na inwestora obowiazek wprowadzenia ekranéw akustycznych Iub
podjecia dodatkowych dziatah ograniczajacych emisje hatasu do §rodowiska (ograniczenie
mozliwosci wjazdu na teren zespolu budynkéw biurowych od ulicy Lea w porze nocnej).

Postgpowanie w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wszczyna sig na wniosek inwestora. Na zakres wniosku organ prowadzacy postepowanie nie

ma wplywu.

W sprawie budowy zespolu biurowego przy ul. Armii Krajowej zostaly wydane
nastepujace decyzje zatwierdzajace projekty budowlane i udzielajace pozwolenia na budowe:
—  dla I etapu inwestycji (budynek Galileo) - decyzja Nr 527/2A/01 z dnia 4 wrze$nia
2001 r.,

—  dla IT etapu inwestycji (budynek Newton) - decyzja Nr 79/05 z dnia 19 stycznia 2005 r.
(ww. decyzja zostata zmieniona decyzja Nr 1398/05 z dnia 8 wrzesnia 2005 1.),

- dla III etapu inwestycji (budynek Edison) - decyzja Nr 1715/06 z dnia 2 pazdziernika
2006 r. (ww. decyzja zostata zmieniona decyzja Nr 1098/07 z dnia 17 maja 2007 r.),

—  dla IV etap inwestycji (budynek Pascal) - decyzja Nr 2777/07 z dnia 23 listopada
2007 r.

Podstawg wydania ww. decyzji o pozwoleniu na budowe stanowila decyzja
Nr 135/2U/2001 z dnia 12 kwietnia 2001 r. ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Zespdt budynkow biurowych wraz
z infrastrukturq techniczng na dziatkach nr 730/2, 730/19, 790/7, 794/1, 794/2, 736/1, 735/3,
793/2 obr. 2 przy ul. Armii Krajowej” (sygnatura sprawy: AB-01-1-11.7331-04188-95/01).

Rozstrzygnigcie powyzsza decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
dla ww. zamierzenia inwestycyjnego bylo zgodne z miejscowym planem ogélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa zatwierdzonym Uchwala Nr VII/58/94
Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r.



Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wnioskowanej inwestycji ustalono
m.in. w oparciu o rozstrzygniecia powyzszego planu.

W zalaczniku Nr 2 do ww. decyzji WZiZT okres$lono warunki obstugi komunikacyjnej
wskazujac m.in., ze na wlasnym terenie nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wedtug
wskaznikéw okres$lonych dla strefy intensywno$ci miejskie;j:

- do 25 na 100 zatrudmonych
~  do 12 na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug.

Decyzja WZiZT, wydana w oparciu o ustalenia ww. planu, nie okre$lala minimalne;
ilosci miejsc parkingowych, stad tez organ architektoniczno-budowlany nie mial podstaw
do jej egzekwowania na etapie pozwolenia na budowe.

Informuj¢ uprzejmie, iz po rozpatrzeniu odwotania od decyzji Nr 2777/07 z dnia 23
listopada 2007 r. zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe
budynku biurowego — IV Etap inwestycji, Wojewoda Malopolski decyzjg z dnia 25 lutego
2008 r. (znak: WLLEM.7119-2-2-08) utrzymal w mocy zaskarzona decyzje, co potwierdza
prawidlowos¢ jej wydania.

W uzasadnieniu swojego rozstrzygniecia organ II instancji wskazal m.in., iz
., Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z warunkami ww. decyzji o WZiZT”.

Ad 2.

W toku postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy (przeprowadzanego
w sytuacji braku na danym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),
Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK bada, czy zostala speliona jedna z przestanek
wskazanych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tzn. czy planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, jako
warunek niezbgdny wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Ponadto Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK zobligowany jest, zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 9 powolanej ustawy do uzyskania opinii wiasciwego zarzadcy drogi - w odniesieniu
do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.

Warunki obstugi komunikacyjnej zamierzenia inwestycyjnego okreslane sa w decyzji
0 ustaleniu warunkéw zabudowy w oparciu o uzyskana w tym zakresie opinig zarzadcy drogi.

Powyzsze zasady, wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotycza zaréwno inwestycji o charakterze mieszkaniowym, jak i innych np.
budynkoéw biurowych.
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