PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.2005.2016 Krakew, 7 LIS 2016

Pani
Malgorzata Jantos
Radna Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pani interpelacje w sprawie aktywnej polityki mieszkaniowej,
zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 26 pazdziernika 2016 r., uprzejmie
informuje:

W Gminie Miejskiej Krakéow zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
zostaly okreslone szezegdlnosci w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszezen na lata
2012-2017 stanowigcym zalacznik do uchwaly nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia
10 pazdziernika 2012 r. (z pozn. zm.).

Zgodnie z zapisem Rozdzialu VII przedmiotowego programu corocznie sporzadzany
jest raport, ktory przedstawiany jest Radzie Miasta Krakowa do 31 maja oraz publikowany
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa w zakladce Rozwoj Miasta -
Raporty - Raporty z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow
(http://www.bip.krakow.pl/?sub dok id=19005).

Zgodnie z raportem wg stanu na 31 grudnia 2015 r. mieszkaniowy zaséb Gminy
Miejskiej Krakoéw przedstawial sie nastepujaco:
Lokale mieszkalne polozone w budynkach pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkow
Komunalnych — 3 125 lokali;
Lokale mieszkalne polozone w budynkach pozostajacych poza zarzadem Zarzadu Budynkow
Komunalnych — 13 505 lokali.
Razem — 16 630 lokali.

W Krakowie obnizki czynszu stosowane sg od 2008 r. W dniu 24 pazdziernika 2007 r.
zostala podjeta uchwata nr XXIV/289/07 Rady Miasta Krakowa w sprawic przyjecia
. Wicloletniego programu  gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskicj
Krakow na lata 2007 - 20127, w ktorej zostaly okreslone m.in. zasady ustalania stawek
czynszu dla mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidziano m.in. mozliwo$¢ stosowania
obnizek do czynszu i ustalono progi dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu.




Na podstawie i w wykonaniu zapiséw powolanej uchwaly nr XXI1V/289/07 Prezydent
Miasta Krakowa podpisal stosowne zarzadzenia okreslajgce wysoko$é stawek czynszu
w lokalach mieszkalnych oraz tryb postepowania w sprawach o stosowanic obnizek czynszu.

Zarzgdzeniem nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r.
w sprawie wysokosci czynszu opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego
(zpézn zm.) od 1 czerwca 2008 r. zostaly podniesione do obowigzujgcej Owezesnie
wysokosci 3 % wskaznika wartosci  odtworzeniowej na terenie miasta Krakowa,
obowigzujgcego od dnia 1 pazdziernika 2007 r. do 31 marca 2008 r., ktory wynosil
3 147 zi/m’.

Zarzgdzeniem nr 967/2008 z dnia 20 maja 2008 r. w sprawie stosowania obnizek
czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Migjskiej Krakéow (z pdézn. zm.), Prezydent Miasta Krakowa ustalil tryb postepowania
w sprawach o stosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych oraz progi dochodowe
gospodarstw domowych uprawniajgce do obnizki czynszu poczawszy od 1 czerwca 2008 r.
Obecnie obowiazuje zarzadzenie nr 3660/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 31 grudnia
2015 r. w sprawach stosowania obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

W Gminie Migjskiej Krakéw obnizka czynszu jest udzielana osobom posiadajacym
tytul prawny do lokalu na okres 12 miesiecy, z mozliwoscig przediuzenia na kolejne okresy
12-miesi¢czne w przypadku utrzymujacego si¢ niskiego dochodu gospodarstwa domowego.

Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu nie moze posiada¢ zaleglosci w oplatach
za uzywanic lokalu z wylgczeniem zaleglosci objetych zawartym z wlasciwym
wynajmujgcym i realizowanym porozumieniem lub ugodg w sprawie splaty zaleglodci
w ratach.

Ponadto obnizka czynszu nie ma zastosowania w stosunku do stawki czynszowej
za zajmowanie lokali wynajetych w postepowaniach, w szczegélnosci w aukcjach,
przetargach, w ktorych stawki czynszu zostaly ustalone indywidualnie oraz nie obejmuje
najemcow lokali socjalnych.

W zwigzku z powyzszym na podstawie liczby udzielonym obnizek czynszu trudno
okresli¢ sytuacj¢ finansowg os6b zamieszkujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy
Miejskiej Krakow.

Zgodnie z ww. raportem z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Migjskiej Krakow w 2015 r. zostato udzielonych 1156 obnizek czynszu.

Szezegolowe informacje o dzielonych w 2015 r. obnizkach czynszu znajdujg sie
na 21 stronie przedmiotowego raportu pod adresem:
http://www.bip.krakow.pl/zalaczniki/dokumenty/n/157100/karta

Zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami prawa miejscowego, tj. uchwaly
nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz
tymezasowych pomieszezen (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2015 r. poz. 4508 z pozn. zm.),
wigkszo$¢ lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Krakow
wynajmowanych jest na czas oznaczony, tj. jako lokale socjalne.,




Dotyczy to uméw zawieranych w zwigzku z realizacja wyrokéw eksmisyjnych,
w ktorych sad przyznal osobom eksmitowanym prawo do gminnego lokalu socjalnego,
a takze umow zawieranych w ramach realizacji listy mieszkaniowej uprawniajgce;
do przyznania lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw.

W obydwu przypadkach badane sa dochody rodziny uprawnionej. W pierwszym
przypadku przez sad podczas orzekania o eksmisji z lokalu, w drugim przypadku podczas
procedury tworzenia listy mieszkaniowe;j.

Badanie kryterium dochodowego przeprowadzane jest réwniez podezas procedury
przedluzenia umowy najmu lokalu.

Kryterium dochodowe uprawniajgce do przedluzenia umowy najmu zawartej na czas
oznaczony (zgodnie z § 3 ust 1 pkt 3 ww. uchwaly) spelniajg osoby, ktérych sredni
miesigczny dochéd na cztonka gospodarstwa domowego, nie przekracza kwoty 250 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, tj. 2206,40 zl, 225 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie dwuosobowym, tj. 1985,75 zt i 200 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie wicloosobowym, j. 1765,12 zl.

Ponadto dochody rodzin sprawdzane sa w przypadku nabycia tytulu prawnego
do zajmowanego lokalu po $mierci lub wyprowadzeniu si¢ poprzedniego najemey (§ 16 ust. 1
ww. uchwaly) oraz ponowne zawarcie umowy najmu wypowiedzianej wezesniej za zaleglogci
(tzw. przywrdcenie najmu — § 16 ust. 3 ww. uchwaly).

W przypadku realizacji wyroku eksmisyjnego z orzeczonym prawem do lokalu
socjalnego gmina jest zobowigzana do zapewnienia lokalu socjalnego osobom eksmitowanym
niezaleznie od ich dochodow. To sgd z urzgdu bada, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, biorge pod uwagg sytuacje materialng i rodzinng 0séb pozwanych.

Zwazywszy na fakt, iz realizacja wyroku eksmisyjnego moze nastapi¢ po kilku latach
od momentu jego uprawomocnienia sie i przez ten czas sytuacja materialna o0sob
cksmitowanych moze ulec znaczgcej poprawie, umowa najmu lokalu socjalnego jest
zawierana z reguly na okres jednego roku.
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