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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie umowy najmu z Apteka GALEN, zgloszong
na LIX Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 3 grudnia 2008 r., uprzejmie informuje:

Budynek polozony na os. Na Skarpie 60 zostal przejety do zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Krakéw jako byly Hotel Pielegniarek Szpitala Specjalistycznego im. S. Zeromskiego
w dniu 3 marca 2004 r. Jest to czterokondygnacyjny budynek typu internatowego, w ktérym
znajduje si¢ 68 niesamodzielnych lokali mieszkalnych, tj. garsoniery bez lazienek i ubikacji oraz
3 lokale uzytkowe, w tym Apteka Prywatna GALEN oraz gabinet lekarski. Budynek nie posiada
-indywidualnych licznikéw zuzycia mediéw - energii elektrycznej, gazu oraz zimnej i cieptej wody;
znajduja sie tam lazienki i ubikacje zbiorowego uzytku poloZzone w prawym jego skrzydle oraz
wspolne kuchnie polozone w strefie srodkowe;.

Od czasu przejecia budynku w zarzad gminny istniala potrzeba usamodzielnienia lokali
mieszkalnych oraz dostosowania ich struktur do potrzeb Gminy. Ze wzgledu na deficyt lokali
zamiennych, do ktdrych nalezaloby przekwaterowaé najemcoéw ponad szesédziesieciu lokali
mieszkalnych w celu dokonania kompleksowej i kosztownej przebudowy budynku, postanowiono
rozlozy¢ ja na wiele etapéw 1 przeprowadzi¢ bez wykwaterowania najemcéw.

Ze wzgledu na zalegloSci ze strony najemcy apteki w oplatach czynszowych, ktore wedlug
stanu na dzien 3 sierpnia 2005 r. wynosity 35 861 zl oraz trwajace wowczas przygotowania do
inwestycji, Zarzad Budynkéw Komunalnych zostal zobowigzany do rozwigzania umowy najmu,
czego dokonat pismem znak: EU.4141/2332/05 z dnia 7 listopada 2005 r., ze skutecznoscig na
dzien 28 lutego 2006 r. Zatem przyczyna rozwiazania najmu byla najemcom apteki znana.

W 2006 r. na zlecenie Zarzadu Budynkéw Komunalnych zostala opracowana
wielobranzowa dokumentacja projektowa przewidujaca usamodzielnienie garsonier o powierzchni
21 m?, taczenie garsonier o powierzchni 11 m® w lokale o strukturze dwéch pokoi z kuchnig oraz
m.in. powstanie na powierzchni apteki trzech lokali mieszkalnych. Przez te powierzchnie zostana
przeprowadzone piony instalacji wodno-kanalizacyjnej (laczniel3 sztuk) oraz 2 trzony kominowe
dla potrzeb wyzej polozonych lokali. Na podstawie tej dokumentacji zostata wydana w 2007 r.
decyzja pozwolenia na budoweg, a w roku biezacym zostal rozpoczgty I etap przebudowy budynku
polegajacy na wymianie instalacji wodno-kanalizacyjnej w piwnicach oraz wyprowadzeniu z
piwnic na wyzsze kondygnacje piondéw wody zimnej, cieplej i cyrkulacji. Roboty te zostaly
przerwane bowiem w pazdzierniku 2008 r. ZBK nie uzyskal zgody uzytkownikéw lokalu
uzytkowego na wykonanie przewiertow przez stropy, w czterech punktach na powierzchni apteki.



Z powyzszych wzgledow aktualne ponowione wypowiedzenie najmu przez ZBK ze
skutkiem na dzien 31 stycznia 2009 1. nie moze by¢ cofnigte, bowiem niemozliwa bylaby wowczas
realizacja projektu usamodzielnienia lokali polozonych nad apteka, na I, II 1 IIl pigtrze, a takze
pozyskanie wzglednie niskim kosztem - w stosunku do cen rynkowych - pilnie potrzebnych Gminie
samodzielnych lokali mieszkalnych. Jego skutkiem bylaby dalsza zwloka w realizacji przebudowy
oraz straty finansowe, powodowane koniecznoscia opracowania zamiennej dokumentacji i
ponownego ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe. Zwloka taka spowodowataby z duzym
prawdopodobienstwem protest najemcdw lokali mieszkalnych, ktérzy pilnie oczekuja mozliwosci
wykonania na wiasny koszt, indywidualnych tazienek w swoich garsonierach.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach oraz najemcéw 1 innych
0s6b uprawnionych do pomocy mieszkaniowej w przypadkach okre§lonych w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 32, poz. 266) oraz w uchwale Nr XXIV288/2007
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziermika 2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzqeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow jest zadaniem wlasnym
Gminy Miejskiej Krakéw i stanowi dla jej organdéw wykonawczych wyrazny priorytet nad
dziatalno$cia komercyjna polegajaca na najmie lokali uzytkowych lub ich sprzedazy.

Mieszkalnictwo komunalne z natury rzeczy nie jest najbardziej dochodowa dziedzing
dziatalno$ci Gminy, a pomimo to Rada Miasta Krakowa corocznie przeznacza $rodki na adaptacje,
budowe, a nawet zakup lokali po cenach rynkowych, czyli najdrozszy sposéb pozyskiwania lokali.
Zatem argumenty natury komercyjnej nie moga przewazy¢ w przedmiotowe] sprawie, wobec
ciazacych na Gminie obowiazkéw oraz wobec juz poniesionych nakltadéw na ten cel.

Trudno uzna¢ za racjonalny argument wzgledow spotecznych przemawiajacych za
zaniechaniem juz realizowanej przebudowy za ceng utrzymania prywatnych uslug
farmaceutycznych zwlaszcza w kontekscie zadawalajace;j, jezeli nie nadmiernej dostepnosci takich
ustug w Nowej Hucie. Natomiast wtasciciele Apteki GALEN maja mozliwo$¢ pozyskania innego
lokalu z zasobow Gminy Miejskiej Krakow na warunkach przewidzianych obowigzujacymi
przepisami prawa miejscowego lub z zasobu lokali stanowiacych wlasnos¢ prywatna.
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