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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie przejecia na rzecz Skarbu Panistwa
kamienicy przy ul. Stefana Batorego 15B, zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu
7 grudnia 2016 r., uprzejmie informuje, ze zgodnie z zapisami w ewidencji gruntow
i budynkéw nieruchomos¢ zabudowana budynkiem przy ulicy Stefana Batorego 15B stanowi
wlasnos¢ Spolki TEREN SA dla Przemystu Budowlanego w udziale 1784/2037 cz..
w pozostalej zas czesci - wlasnos$¢ osob fizycznych. Kamienica nie pozostaje i nie
pozostawala nigdy w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

W 2005 r. lokatorzy budynku przy ul. Stefana Batorego 15B zwrécili sie z prosba do
Gminy Migjskiej Krakow o nabycie przedmiotowej kamienicy, ktéra miala zostaé sprzedana
w ramach przeprowadzanej likwidacji Spélki TEREN SA dla Przemyshi Budowlanego
(bedacej w likwidacji od 1937 r.). Czynno$ci zmierzajace do likwidacji spolki prowadzil
Owczesny jej kurator na podstawie uzyskanej zgody od Sadu Rejonowego dla Krakowa —
Srodmiescia w Krakowie Wydzial I Cywilny. Po przeprowadzeniu postepowania
wyjasniajacego poinformowano wnioskodawcéw, iz z uwagi na fakt, iz przed sadem
prowadzone jest postgpowanie o zmiang kuratora oraz postgpowanie w sprawie likwidacji
Spolki bedgcej wspolwlasciciclem budynku przy ul. Stefana Batorego 15B, wniosek
w sprawie nabycia na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw ww. nieruchomosei nie moze zostaé
pozylywne rozpatrzony.

Niezaleznie od powyzszego w Wydziale Geodezji UMK prowadzone bylo
postgpowanie majgce na celu ustalenie, czy istniejg podstawy do przejecia na rzecz Skarbu
Panstwa ww. nieruchomosci. W toku post¢powania ustalono, Ze nie ma podstaw do ztozenia
wniosku do sadu powszechnego o ustalenie prawa wilasnosci na rzecz Skarbu Panstwa
w zwigzku z art. 189 Kodeksu postgpowania cywilnego w oparciu o art. 34 ust. 1 lit. a dekretu
z dnia 8 marca 1946 r. o majatkach opuszczonych i poniemieckich ( Dz. U. Nr 13, poz. 87
z pOzn. zm. ), poniewaz nieruchomo$¢ nie stanowila majgtku opuszczonego w rozumieniu
ww. przepisow; nie ma takze podstaw do zasiedzenia przez Skarb Panstwa udzialéw
przedmiotowej nieruchomosei w trybie art. 172 Kodeksu cywilnego, gdyz nieruchomosé
nigdy nie znajdowala si¢ w zarzgdzie panstwowym. Ministerstwo Finanséw nie dysponuje
dokumentacjg wskazujacg na starania o odszkodowanie na mocy miedzynarodowych ukladow
indemnizacyjnych za przedmiotowa nieruchomosé. Ponadto w Zespole Radeow Prawnych
UMK prowadzone byly czynnosci majace na celu ustalenie mozliwosci stwierdzenia nabycia



spadku (w tym akcji Spolki) na rzecz Skarbu Panstwa po zmarlych akcjonariuszach spolki
TEREN.

TEREN SA dla Przemystu Budowlanego w Krakowie w likwidacji jest spotka prawa
handlowego. Likwidacja przedmiotowej spotki nastgpuje w oparciu o przepisy ustawy z dnia
15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek handlowych. Regulacja przepisu art. 468 § 1 ksh
przewiduje m.in., ze likwidator powinien wypeni¢ zobowigzania i uplynnié (tj. sprzeda¢)
majgtek spolki. Uplynnienie majatku i uzyskanie z tego tytulu aktywéw powinno
doprowadzi¢ do zaspokojenia lub zabezpicczenia wierzycicli spolki. W sytuacji, gdy
wierzyciele sig nie zglosili lub ich wierzytelnosci nie sa wymagalne albo sg sporne, ww. sumy
nalezy zlozy¢ do depozytu. Dopiero majatek pozostaly po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu
wierzycieli dzieli si¢ migdzy akcjonariuszy spolki lub ich spadkobiercéw. Z uwagi na
powyzsze powzigto kroki majgce na celu ustalenie i znalezienie spadkobiercow akcjonariuszy
Spolki, gdyz w przypadku braku jakichkolwiek spadkobiercow powolanych z ustawy
i spadkobiercow testamentowych akcjonariuszy Spotki ,,TEREN”, spadek, w sklad ktorego
wchodzi nieruchomos$¢ przy ul. Stefana Batorego 15B w Krakowie winien przypasé na mocy
art. 935 ke Skarbowi Panstwa jako spadkobiercy ustawowemu.

Niemniej jednak Sad Okregowy w 2009 r. wydal postanowienie, z ktorego wynika, Ze
okolicznos$¢ nabycia praw do spadku po akcjonariuszu nie dowodzi, ze przystugujag mu
Jakiekolwiek uprawnienia zwigzane z akcjami Spolki, bowiem papiery warto$ciowe w postaci
akcji na okaziciela wyemitowane przez Spotke TEREN SA podlegaly swobodnemu
rozporzgdzeniu przez posiadaczy akcji. Zgodnie z argumentacjg sgdu wszystkie akcje Spolki
byly akcjami na okaziciela, a nastepnie akcje te zaginely i mimo podjetych staran nie zostaly
odnalezione. W zwigzku z powyzszym - a takze z powodu niezarejestrowania tych papierow
wartosciowych - przedmiotowe akcje utracity moc i zostaly umorzone z mocy prawa z dniem
31 marca 1949 r. Powyzsze stwierdzenie Sgdu dowodzi, ze Skarb Panstwa nie mogl uzyskaé
w drodze spadkobrania po zstepnych akcjonariusza Spolki TEREN SA udzialu
w nieruchomosci polozonej przy ul. Batorego 15B.

W 2006 r. kurator Spolki TEREN SA dla Przemystu Budowlanego w likwidacji zlozyl
do Sadu Rejonowego Krakow - Srodmiescie wniosek o przeprowadzenie likwidacji majgtku
spolki poprzez sprzedaz jej majatku, tj. poszczegdlnych wydzielonych lokali mieszkalnych
najemcom tychze lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Batorego 15B wedtug zasad i za
cene okreslong w uchwale nr XXI1/190/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2003 r.
(zpézn. zm.), tj. za 10 % wartosci, w drodze indywidualnej oferty zlozonej przez kuratora
poszczegolnym najemcom lokali. W dniu 16 listopada 2006 r. odbyta si¢ rozprawa w sprawie
nieruchomosci przy ul. Stefana Batorego 15B przy uczestnictwic radcy prawnego
reprezentujgcego Skarb Panstwa, podczas ktorej sad w pierwszej kolejnosci postanowil
zwolni¢ Skarb Panstwa od dalszego udzialu w sprawie, tym samym potwierdzajgc tresé
uzasadnienia orzeczenia Sadu Cywilno-Odwolawczego — II Ca 117/06, ktéry stwierdzil, iz
Skarb Panstwa nie posiada w niniejszej sprawie interesu prawnego. Ponadto Sad nie wyrazil
zgody na przeprowadzenie likwidacji poprzez sprzedaz majgtku spotki wedlug zasad i ceny
okreslonej w ww. uchwale Rady Miasta Krakowa, tj. za cen¢ obnizong przy zastosowaniu
90% bonitikaty.

Wedlug uzyskanych informacji, aktualnie Sad nalozyl na kuratora likwidowanej spotki
obowigzek dokonywania wszelkich czynno$ci pod nadzorem i za zgoda Sadu Rejonowego dla
Krakowa - Srodmiescie. Kurator zlozyl wniosek do sagdu o wyrazenie zgody na
przeprowadzenie likwidacji majatku spotki TEREN SA dla Przemyslu Budowlanego



w likwidacji poprzez sprzedaz udzialu w kamienicy przy ul. Batorego 15B po obnizonej
cenie.

Postgpowanie likwidacyjne toczy si¢ pod nadzorem sgdu rejestrowego i do czasu jego
zakonczenia nie ma mozliwosci podjecia jakichkolwiek czynnosci w odniesieniu do
nieruchomosdei przy ul. Stefana Batorego 15B. Konstytucyjna zasada niezawislosci
sadownictwa wylgcza bowiem mozliwos¢ wplywu na przebieg toczacego sie przed sadem
postecpowania - a w szczego6lnosci przez podmiot nieposiadajgcy w sprawie interesu
prawnego. Skarb Panstwa nie posiada zadnego udzialu w przedmiotowej nieruchomosci,
a wszelkie podjete do tej przez Skarb Panstwa czynnosci wykazuja, ze brak jest podstaw do
realnego przejecia jakiegokolwiek udzialu w nieruchomosei w mozliwych trybach opisanych
powyzej.
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