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W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie wykupu lokali mieszkalnych
usytuowanych w budynku na os. Zielonym 16 w Krakowie, zgloszong na LIV Sesji Rady
Miasta Krakowa w dniu 22 paZzdziernika 2008 r., uprzejmie informuje:

Aktualnie nie jest mozliwe przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w przedmiotowym budynku z uwagi na istniejace przeszkody natury
geodezyjnej i prawnej — wynikle na etapie prowadzonych w tych sprawach czynnosci
wyjasniajacych majacych na celu przygotowanie i przeznaczenie lokali usytuowanych m.in.
w budynku nr 16 polozonym na os. Zielonym do sprzedazy.

Jak wynika bowiem z prowadzonego przez Wydziat Skarbu Miasta postepowania
wyjaéniajacego, w przelaczce zlokalizowanej migdzy budynkami oznaczonymi nr. 13 1 16
usytuowanymi na os. Zielonym znajduja si¢ lokale przynalezne do obu budynkdéw, natomiast
jak wynika z dokumentéw geodezyjnych cala przetaczka nalezy do budynku nr 13. Opisany
powyzej stan rzeczywisty nie jest zgodny z przedstawionym przebiegiem granic na mapie
ewidencyjnej. Zatem kontynuowanie procedury zbywania lokali na rzecz ich najemcow
bedzie mozliwe dopiero po przeprowadzeniu odpowiedniego postgpowania majacego na celu
uporzadkowanie stanu prawno-geodezyjnego ww. nieruchomosci.

Prowadzac sprzedaz lokali mieszkalnych Gmina Miejska Krakéw dziala w oparciu
0 obowiazujace w tym zakresie przepisy prawa, a w szczegblnosei przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o whasnoéci lokali (tekst Jednohty z 2000 r. Dz. U. Nr 80 poz. 903 z pozn.
zm.) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z pdzn. zm.), jak réwniez podjgtej w oparciu o te przepisy
uehwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcéw (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2008 r. Nr 566 poz. 3721
z pézn. zm.). Wskazane przepisy przewiduja koniecznoé¢ przeprowadzenia szeregu czynnosci
poprzedzajacych przeznaczenie przez odpowiedni organ wykonawczy Gminy lokalu
mieszkalnego do sprzedazy na rzecz jego najemcow. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz
ich najemcéw odbywa sig na zasadach cywilnoprawnych, a Gmina Miejska Krakéw korzysta
z uprawnien wlascicielskich w stosunku do nieruchomosci, ktérych jest wlascicielem (art. 140
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny Dz. U. z 1964 r. Nr 16 poz. 93 z pdzn.
zm.). Zasada wynikajaca z aktualnie obowiazujacych przepisow prawa jest udzielanie
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bonifikaty od aktualnej ceny rynkowej nieruchomosci. Najemcoéw obowigzujg zasady
sprzedazy lokali mieszkalnych aktualne na moment wykupu.

Zgodnie z § 1 pkt 8 ww. uchwaly Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. ze
sprzedazy wylaczone zostaly lokale mieszkalne stanowiace wiasnos¢ Gminy Miejskie]
Krakéw w  przypadku stwierdzenia nieprawidlowego stanu  geodezyjno-prawnego
nieruchomosci, do czasu jego urcgulowania.

Aktualnie majac na uwadze tres¢ obowiazujacych przepiséw prawa Gmina Miejska
Krakow nie moze kontynuowaé procedury sprzedazy lokali mieszkalnych usytuowanych
w przedmiotowych budynkach, w oparciu o bledne dane dotyczace powierzchni uzytkowe;j
budynkéw. W stosunku do tej powierzchni wyliczane sa przynalezne udzialy dla
wyodrebnianych lokali. Nie jest to zatem jedynie kwestia pdZniejszego naliczenia podatku,
ale prawidlowego wyliczenia udzialu w czgéciach wspdlnych budynku oraz w uzytkowaniu
wieczystym dzialki, na ktére] posadowiony jest budynek, czego konsekwencja sa oplaty na
poczet zarzadu nieruchomoscia wspolna (a w szczegdlnosci wydatki na remonty 1 biezaca
konserwacje, oplaty za dostawg energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody w czgsci
dotyczacej nieruchomosci wspolnej, wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci).

Rozwigzanie wskazanych problemow nie jest uzaleznione jedynie od woli
odpowiednich organow Gminy Miejskiej Krakow, ale z uwagt na fakt, ze w przedmiotowych
budynkach powstaly juz wspdlnoty mieszkaniowe wszelkie dzialania w tej sprawie
uzaleznione sg takze od woli 1 wspotpracy tych wspolnot. Gmina Miejska Krakow nie posiada
zadnego wladztwa nad wlascicielami lokali i w drodze decyzji administracyjnej nie moze
dokonaé zmiany wysokoéci udzialéw w nieruchomoéci wspélnej.

Po wyeliminowaniu powyzszych nieprawidlowosci natury geodezyjno-prawnej,
wladciwy w przedmiotowych sprawach Wydziat Skarbu Miasta bedzie informowal najemcow
o mozliwo$ci wykupu lokali mieszkalnych.
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