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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie podatku od nieruchomosci, zgloszona
na LIII Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 8 pazdziernika 2008 r., uprzejmie informuje:

Zasady 1 sposob opodatkowania powierzchni budynkéw reguluje ustawa z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach 1 oplatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 121,
poz. 844 z p6ézn. zm.). Definicja budynku zawarta jest w art. 1la ust. 1 pkt 1 - ,obiekt
budowlany w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, ktéry jest trwale zwiazany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach”. '

W przedstawianych informacjach wazne jest réwniez pojecie budynku zwiazanego
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, o ktérym méwi art. la ust. 1 pkt 3 ww. ustawy.
Zgodnie z jego brzmieniem wszystkie budynki bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub
innego podmiotu prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza sa zwiazane z prowadzeniem
dzialalnoéci gospodarczej, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych, chyba. ze przedmiot
opodatkowania nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnoéci ze wzgleddéw
technicznych. ‘

Natomiast w $wietle art. 4 ust. 1 pkt 2 tej ustawy podstawe opodatkowania dla
budynkéw lub ich czedci stanowi ich powierzchnia uzytkowa, ktdrej ustawowe pojecie
okreslono w art. 1a ust. 1 pkt 5. Powierzchni¢ nuzytkowa mierzymy po wewnetrznej
diugos$ci Scian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych
oraz szybow dzwigowych; za kondygnacje uwaza si¢ roéwniez garaze podziemne, piwnice,
sutereny i poddasza uzytkowe. Dane dotyczace powierzchni uzytkowej powinny by¢ ustalane
w m? na podstawie fizycznego obmiaru powierzchni budynku po wewngtrznej dtugosei $cian.
Jest to dosy¢ skomplikowana operacja, zwlaszcza przy budynkach o zréznicowanej
wysokosci poniewaz powierzchnie pomieszczen o wysokosci w §wietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz
1,40 m powierzchnie te pomija sie. Obmiaru dokonuje podatnik i wykazuje powierzchnie
uzytkowa w deklaracji. Kondygnacje - jak wskazalem powyzej - stanowig rowniez garaze
podziemne, piwnice, sutereny 1 poddasza uzytkowe. Pojgcie to bezposrednio wplywa na
podstawe opodatkowania budynkoéw, tj. powierzchnie uzytkowa. Ustalenie powierzchni
uzytkowej w budynkach jednopoziomowych nie nastrgcza probleméw. Powstajg one dopiero
przy budynkach wielopoziomowych. Powierzchnia kazdej kondygnacji w takim budynku jest
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wliczana do powierzchni uzytkowej tego budynku na potrzeby opodatkowania. Dotyczy to °
takze kondygnacji nieuzytkowanych. Jest tak np. w sytuacji, gdy podatnik zaczyna uzytkowaé
tylko jedng kondygnacje w budynku, ktéry jeszcze nie jest w pozostalej czeéci wykonczony,
Jest zobowiazany ptacié¢ podatek od wszystkich kondygnacji, w tym réwniez z tych z ktérych
nie korzysta. Wchodza one w skiad budynku, ktéry podlega opodatkowaniu, i nie ma
znaczenia, ze jest on w czesci niewykorzystywany. Jedynym warunkiem jest, aby miat cechy
budynku, ktérego definicja zostala wyzej przedstawiona. Zatem przedstawiane w praktyce
przez podatnikéw stanowisko, ze nie na wszystkich kondygnacjach prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza poniewaz znajduja si¢ tam pomieszczenia niewykorzystane w takim
celu nalezy uzna¢ za niezasadne a takie powierzchnie za zwiazane z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza. Wystarczy bowiem sam fakt ich posiadania przez przedsiebiorce.
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