PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

8 KWL 2015
OR-03.0003.292.2015 Krakow,

Pan
Wojciech Kolarski
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie planowanej budowy Domu Kultury
Koreanskiej na dzialce przy ul. Starowolskiej 28 w Krakowie, zgloszong na sesji Rady Miasta
Krakowa w dniu 18 marca 2015 r., uprzejmie informuje:

Ad 1.

Nieruchomos¢, ktérej dotyczy zapytanie Pana Radnego zlokalizowana jest
w Krakowie przy ul. Starowolskiej 28 na dzialce nr 397 obrgb 10 Krowodrza. Polnocna czgsé
dzialki, na ktorej planowana jest realizacja zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie budynku ustugowo-dydaktycznego domu kultury koreanskiej wraz z przebudows
zjazdu nie podlega ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przesirzennego Miasta Krakowa (uchwala nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa™), teren ww. dzialki znajduje sie
w terenie, dla ktorego ustalono kierunek zagospodarowania pod:

1. Tereny zabudowy jednorodzinnej (MN) dla fragmentu polnocnego dzialki nr 397, obr.
10 Krowodrza, o nastepujacych funkcjach:

e Funkcja podstawowa - zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwdch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzehni calkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszacymi  obicktami  budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zielenig lowarzyszacg zabudowie (w tym realizowana jako
ogrody przydomowe).

e Funkcja dopuszczalna - uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostale ushlugi inwestycji celu publicznego, ushugi: kultury, nauki,
oswiaty 1 wychowania, uslugi sportu i rekreacji, uslugi handlu detalicznego, uslugi
pozostale, zielen urzadzona 1 nieurzadzona m. innymi w formie parkow, skwerow,
zielencdw, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

2. Tereny zieleni nieurzqdzonej (ZR) dla fragment poludniowego dziatki nr 397, obr. 10
Krowodrza, o nast¢gpujacych funkcjach:




e [‘unkcja podstawowa - réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

e Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzgdzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki
wodne pocksploatacyjne, roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna,
ogrody dzialkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk. w obre¢bie ktorych zakonezona
zostala cksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

Ponadto zgodnie z zapisami zawartymi w Tomie Il Studium Wytyczne do planow
miejscowych przedmiotowa nieruchomosé znajduje si¢ na terenach objetych ustaleniami
jednostki urbanistycznej nr 19 .Wola Justowska™ Dla terenow MN w jednostce
urbanistycznej nr 19 (Tom III Studium str. 115-116) zawarto nastgpujace ustalenia:
W zakresie wskaznikow zabudowy: wysokoS¢é zabudowy mieszkaniowej i uslugowef
w o terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11 m. (..), Udzial ushig
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20% (...)., w zakresie
standardow przestrzennych: Zabudowa jednorodzinna wolnostojqea i bliZzniacza, Uslugi
wolnostojqce i whudowane, (...). Powierzchnia biologicznie czynna dla  zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym
polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 60%. (...).

W przedmiotowe] sprawie rozstrzygajace znaczenie posiadaja jednak nie ustalenia
Studium, ale (res¢ wydanej decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy. Studium jest
dokumentem planistycznym, ktorego celem jest okreslenie polityki przestrzennej gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem prawa
miejscowego i pomimo ze wigze organ gminy, bowiem z jego ustaleniami musza by¢ zgodne
zapisy zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, to jednak jego
ustalenia nie sg podstawg dla decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2015 r. Dz. U. poz. 199) ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planic
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie podlega ustaleniom
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a zatem zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkow zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy.

Wzgledem przedmiotowe] nieruchomosci w dniu 1 lipca 2014 r. wydana zostala
decyzja nr AU-2/6730.2/1606/2014 ustalajaca warunki zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: .Budowa budynku ustugowo-dydaktycznego domu kultury koreanskiej
wraz z przebudowg zjazdu na dzialce nr 397, 704 obr. 10 Krowodrza przy ul. Starowolskiej
28 w Krakowie™ (znak sprawy: AU-02-7.6730.21129.2013.ASI). Zgodnie z zatacznikiem nr 1
przedmiotowe] decyzji, stanowigcym jej integralng czes¢ ustalono:

- szeroko$¢ elewacji frontowej (elewacji zachodniej) projektowanego budynku od 19 m do
27 m,

- wysokos$¢ glownej kalenicy dachu: na poziomie 11 m, z tolerancjg + 1 m. uzasadniong
wzgledami technologicznymi na etapie sporzadzania projektu budowlanego.

- wysokos$¢ okapu dachu: na poziomie 6,9 m z tolerancjg = 1 m, uzasadniong wzgledami
technologicznymi na etapie sporzgdzania projektu budowlanego.




Decyzja z dnia 1 lipca 2014 r. Nr AU-2/6730.2/1606/2014 ustalajgca warunki
zabudowy zostala wydana z uwzglednieniem opinii w zakresie ochrony $rodowiska znak:
AU-02-7.6730.2.1129.2013.PSWWSAB dla inwestycji p.n. ..Budowa budynku uslugowo-
dydaktycznego Domu Kultury Koreanskiej oraz 3 altan na dz. nr 397 obr. 10 Krowodrza przy
ul. Starowolskiej w Krakowie.” W ocenie opiniujgcych realizacja ww. inwestycji nie byla
sprzeczna z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, w zwigzku z tym w opinii
ustalono warunki realizacji inwestycji na omawianym terenie w zakresie ochrony zieleni, pod
wzgledem ochrony wod i gospodarki wodnej, geologii oraz ochrony powietrza i ochrony
przed hatasem.

Od decyzji z dnia 1 lipca 2014 r. Nr AU-2/6730.2/1606/2014 zostalo wniesione
odwolanie, w zwigzku z czym akta przedmiotowej sprawy wraz z odwolaniem zostaly w dniu
23 pazdziernika 2014 r. przekazane do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego
w Krakowie. Aktualnie brak rozstrzygniecia organu II instancji w przedmiotowej sprawie.

Ad 2.

Wskazany w zapytaniu Pana Radnego obszar miasta jest przedmiotem szczegolnej
aktywnosci w zakresie dziatan planistycznych, majacych na celu ochrone walorow
przyrodniczych wystepujgcych w tym terenie.

Dla terenow Dzielnicy VII  Zwierzyniec obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru Wzgorze Sw. Bronistawy 1l (uchwala
nr XX1/234/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 1.), obejmujacy swymi ustaleniami
powierzchnig blisko 340 hektarow. Plan ma na celu realizacj¢ zasady zintegrowanej ochrony
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego obszaru. W szczegoélnosci ma na celu
zabezpieczenie naturalnych i pélnaturalnych zbiorowisk roslinnych lasow i terenow otwartych
wraz ze stromymi zboczami, skarpami i jarami, utrzymanie atrakcyjnosci krajobrazowe]
obszaru, zaréwno dla czynnej i biernej ekspozycji widokowej, ustalenie warunkow i zasad
wykorzystania czesci obszaru dla wypoczynku i rekreacji, zachowanic i ochrong
wystepujacych w obszarze wartosci kulturowych oraz racjonalne zagospodarowanie zespolow
fortecznych i ich otoczenia, a takze prawidlowe ksztaltowanie sasiedztwa zabytkow.

Ochrona waloréw przyrodniczych jest rowniez jednym z glownych celow pozostalych
aktow prawa miejscowego obowigzujacych na terenie Dzielnicy VII. Nalezy tu wymieni¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru . Wola Justowska —
Modrzewiowa™ (uchwata nr XL.V/586/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 maja 2012 r.).
gdzie jedng z kluczowych 16l tego planu jest ochrona miejskiego systemu zieleni publiczng;.
ktory jest niezaprzeczalnym atutem tego obszaru reprezentujacego najwyzsze wartosci
podnoszace atrakcyjnosé miasta. Jeszeze w wigkszym zakresie cel ten realizuje miejscowy
plan zagospodarowania przestizennego obszaru Las Wolski (uchwata nr CIII/1385/10 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 2010 r.). Plan ten ma na celu realizacj¢ zasady
zintegrowanej ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego obszaru. W granicach planu
znajduja sie rezerwaty przyrody ..Paniefiskie Skaty”, .Skaly Przegorzalskie”, ..Bielanskie
Skaty™. Jest to teren tradycyjnych spacerow i rekreacji mieszkancow Krakowa. z tych tez
wzgledéw wymagajacy ochrony i szczegolnic pieczolowitej kontroli przyszlego sposobu
zagospodarowania. W obszarze planu znajduje si¢ takze otulina Lasu Wolskiego stanowigca
forme przejsciowq migdzy lasem a terenami zurbanizowanymi.

('S




Realizacja zamierzen planistycznych majacych na celu ochrong terendéw zielonych
znalazla wyraz nie tylko w obowigzujacych aktach prawa miejscowego, ale ma miejsce
rowniez w przypadku realizowanych aktualnie zamierzen planistycznych.

Teren przedmiotowej nieruchomodci objety jest postgpowaniem w przedmiocie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Stizelnica —
Sikornik™, zainicjowanego zgodnie z postanowieniami uchwaly nr CXXI/1921/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. W wykonaniu postanowien tej uchwaly. zgodnic
z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 2015 r. Dz. U. poz. 199) oraz art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity z 2013 1. Dz. U. poz. 1235 z pdzn. zm.), Prezydent Miasta Krakowa w ogloszeniu
7z dnia 21 listopada 2014 r. poinformowal o mozliwosci skfadania wnioskéw do projektu
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Termin skladania
wnioskow uplyngl z dniem 31 grudnia 2014 r.

W nastepnej kolejnosci zostanie sporzadzony projekt planu, ktory zostanie przekazany
wlasciwy organom do uzgodnienia i zaopiniowania. Plan ten ma obejmowaé w czgsci
poludniowej tereny objete obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ..Wzgorze Sw. Bronislawy 1I”. Jego polnocna granica bedzie
przebiegaé wzdluz ulicy Krélowej Jadwigi. W obrebie planu znajdzie si¢ cala nieruchomos¢
bedaca przedmiotem interpelacji Pana Radnego. Zapisy przysziego planu w sposob spojny
i logiczny zharmonizujq istniejacy uklad urbanistyczny z krajobrazem, jak réwniez pozwolg
na zachowanie rownowagi wystepujacych na wskazanym obszarze funkcji mieszkaniowej.
uslugowej oraz ochronnej w zakresic istniejacych w tym terenie zasobow przyrodniczych.
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