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W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie przekazywania szacunkowych wycen
nieruchomosei w kierowanych do Rad Dzielnic pismach zawierajgcych prosbe o opinie
w sprawie sprzedazy nieruchomosci gminnych. zgloszong podczas sesji Rady Miasta
Krakowa w dniu 18 marca 2015 r., uprzejmie informuje.

Zbywanic nieruchomosei gminnych w trybie bezprzetargowym odbywa sie w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosgciami (Dz. U z 2014 r.
poz. 518 z poin. zm.). Zgodnie z art. 37, ust. 2. pkt 6 ww. ustawy. istnieje mozliwosé zbycia
nieruchomosci komunalnej w drodze bezprzetargowej. jezeli przedmiotem zbycia jest
nieruchomos¢ lub jej czesei, jezeli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomoscei
przyleglej stanowigceej wlasnosc lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza
t¢ nieruchomosc lub jej czes¢ nabyé. jezeli nie moga by¢ one zagospodarowane jako odrebne
nieruchomosci,

Postgpowanie w sprawie zbycia nieruchomosei gminnej w podanym wyzej trybie
realizowane jest w oparciu o procedur¢ zewnetrzng Wydzialu Skarbu Miasta Urzedu Miasta
Krakowa nr GS-17. Zgodnie z tg procedura postepowanie wyjasniajgce obejmuje uzyskanic
opinii merytorycznie wlasciwych wydzialow i jednostek miejskich oraz Rad Dzielnic
(w zakresic pozostawienia nieruchomosci w zasobie Gminy Miejskicj Krakdéw na potrzeby
spolecznosci lokalnej). Dopiero uzyskanie stanowisk ww. podmiotow, a takze zbadanie stanu
prawnego nieruchomoscei i rozstrzygnigcie o prawach i roszezeniach oséb trzecich. w tym
poprzednich wiascicieli nieruchomosci, pozwala na przeznaczenie nieruchomosci do zbycia.

W wyniku przeprowadzonego postepowania wyjasniajgcego dochodzi czesto do
ustalenia. iz konicczne jest dokonanie podzialu geodezyjnego nieruchomosei w celu
wydzielenia czesci nieruchomosei przeznaczonej do zbycia.

Badanie stanu prawnego nieruchomosci. w szezegdlnosei ustalenic podstawy nabycia
prawa wlasnosci przez Gming Miejska Krakéw. moze doprowadzi¢ (w sytuacji gdy cel. na
ktory nieruchomo$¢ zostala wywlaszezona, nie zostal zrealizowany) do zawiadomienia
poprzednich wlascicieli (lub ich spadkobiercow) w trybie art. 136 ww. ustawy
o przyslugujacym im prawie zlozenia wniosku o zwrot nieruchomosci. Taka sytuacja skutkuje
wszezgeiem odrebnego postepowania administracyjnego, w wyniku ktérego moze dojéé¢ do
zwrotu - wywlaszezonej nieruchomosei na rzecz poprzedniego  wlaseicicla  (lub  jego
spadkobiercy). a Gmina Migjska Krakéw moze straci¢ tytul prawny do nieruchomoscei, co




uniemozliwi jej zbycie. Postgpowanie w sprawic zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci moze
zakonczy¢ sie rowniez decyzjg odmowng i dopiero wowczas Gmina moze ustali¢ warunki
zbycia. to jest cen¢ w przypadku sprzedazy lub pierwszg oplat¢ oraz oplaty roczne
w przypadku ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego.

Wykonywana przez rzeczoznawee majgtkowego wycena nieruchomoscei na potrzeby
takiego postepowania jest uslugg odplatna. z czym wigze si¢ wydatkowanie publicznych
srodkow finansowych. Wprawdzie ostatecznie koszt sporzgdzenia operatu szacunkowego
zwraca strona. na ktorej wniosek post¢powanie zostalo wszezete. jednak wykonanie tego
dokumentu na etapie postgpowania wyjasniajacego grozi jego dezaktualizacjg jeszcze przed
ostatecznym rozstrzygnieciem o mozliwosci przeznaczenia nieruchomosei do zbycia. Zatem
byloby konieczne ponowne zlecenie tej uslugi i dwukrotne obcigzenie kosztami strony
postepowania. Zgodnie z przepisami ww. ustawy. wycena nieruchomosci gminnej
dokonywana jest przez uprawnioncgo rzeczoznawcg majgtkowego wylonionego w drodze
przetargu nieograniczonego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z pdzn. zm.). Dodatkowo
zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z art. 156, ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu. dla ktérego zostal sporzadzony, przez okres
12 miesigcy od daty jego sporzadzenia. Majgc powyzsze na uwadze, Gmina srodki te
wydatkuje dopiero w sytuacji, gdy przeprowadzone postgpowanie wyjasniajgce (w tym
uzyskane opinie oraz analiza praw i roszezen o0sob trzecich wzgledem nieruchomosci)
wykaze. ze nieruchomos¢ moze stanowié¢ przedmiot zbycia. Pewnosci takiej Gmina nie
posiada na etapic wystepowania o opinie (w (rakcie prowadzonego postepowania
wyjasniajgcego) do wlasciwych Rad Dzielnic.

Uprzejmie informuje. ze jak wynika z przedstawionych wyzej okolicznosci, na etapie
wystepowania do Rad Dzielnic o opinie w sprawie zbycia nieruchomosei nic jest mozliwe
przedstawienie wyceny nicruchomosci przeznaczonej do zbycia.
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