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W odpowiedzi na Pana interpelacjg w sprawie dojazdu do Szkoly Podstawowe)
nr 155, zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 17 grudnia 2014 r., uprzejmie
informuje:

Stanowiaca wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw nieruchomo$é oznaczona jako dzialka
ewidencyjna nr 172 o powierzchni 0,8277 ha obreb 7 jednostka ewidencyjna Krakow — Nowa
Huta, pozostaje w trwalym zarzadzie Szkoly Podstawowej nr 155 z przeznaczeniem na cele
oswiatowe. Bedgca przedmiotem uzytkowania wieczystego nieruchomos¢ utworzona jest
z dzialki ewidencyjnej nr 175/15 o powierzchni 0,1125 ha, potozonej w Krakowie, w obrgbie
7 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objeta ksigga wieczysta KR1P/00299277/9. Dzialka ta
stanowi wlasno$¢ Gminy Miejskie] Krakow oraz pozostaje w uzytkowaniu wieczystym
Spoldzielni Mieszkaniowe] .,Czyzyny” w Krakowie na podstawie umowy uzytkowania
wieczystego z dnia 11 czerwca 1986 1., Rep A I Nr 8359/86.

Dziatka nr 175/15 na odcinku ograniczonym wzniesiong zaporg dla samochoddw jest
czescig  wewnetrznej drogi  osiedlowe] zapewniajgcej dojazd od ulicy Stanislawa
Klosowskiego do usytuowanych tam m.in. przychodni i budynkéw mieszkalnych.
Zamontowanie zapory dla samochodow na powyzszej dzialce wydaje si¢ stanowié¢ czynnosc
w pelni dopuszczalng w aspekcie praw wynikajagcych ze stosunku uzytkowania
(wspdtuzytkowania) wieczystego, chronionego co do zasady (rowniez w aspekcie trwalosci)
w sposob analogiczny do ochrony prawa wlasnosci. W $wietle obecnie obowiazujgcych
unormowan prawnych oraz utrwalonego orzecznictwa sadow - Gmina Miejska Krakéw jako
jednostka samorzadu terytorialnego nie jest wyposazona w uprawnienia wladcze, pozwalajgce
na arbitralne, niezalezne od woli uzytkownika wieczystego, wygaszenie prawa uzytkowania
wieczystego, np. w drodze decyzji administracyjne;j.

W sSwietle zasad prawa cywilnego, rozwigzanie istniejgcego stosunku prawnego
uzytkowania wieczystego w odniesieniu do konkretnej nieruchomosci, ktorego zrédlem jest
umowa (lub umowy) moze nastgpi¢ przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego
pomiedzy wlascicielem nieruchomosei i jej uzytkownikiem wieczystym (uzytkownikami
wieczystymi). Mozliwos¢ sporzadzenia takiej umowy jest jednak uzalezniona od zgodnych
oswiadczen woli stron co do zamiaru 1 warunkow rozwigzania uzytkowania wicczystego.
W razie braku gotowosci zawarcia takiej umowy przez uzytkownika wieczystego



(uzytkownikow wieczystych), rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego, w calosei lub
w czesci, moze alternatywnie nastgpi¢ jedynie na podstawie prawomocnego orzeczenia
wlasciwego sadu powszechnego, ale wylagcznie wowczas, jezeli zostaly spetnione przestanki
to uzasadniajace, przewidziane w art. 240 Kodeksu cywilnego oraz art. 33 ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoseiami (tekst jednolity z 2014 r. Dz. U.
poz. 518). Istotg ewentualnego wystgpienia przez wlasciciela do sgdu z powodztwem
w przedmiocie rozwigzania umowy (umow) uzytkowania wieczystego jest mozliwosc
jednoznacznego wykazania, iz korzystanie z nieruchomosci przez uzytkownika wieczystego
(uzytkownikow wieczystych) jest oczywiscie sprzeczne z ustalonym w umowie (umowach)
uzytkowania wieczystego. Trudno natomiast uznac¢ podniesiong w interpelacji Pana Radnego
okoliczno$¢ zamontowania zapory dla samochoddw, majgce] w zalozeniu sluzy¢ poprawie
bezpieczenstwa mieszkancow i kontroli wjazdow na osiedle, za przestanke umozliwiajgcy
wystgpienic na drog¢ sagdowg z powddztwem, o ktérym wyzej mowa.

Nawiagzujac do umownej drogi wygaszenia istnigjagcego prawa uzytkowania
wieczystego wyjasniam, ze — stosownie do ustalonych w tym zakresie regul procedowania —
podejmowane sg, na wniosek strony, w oparciu 0 obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, w ramach uprawnien wlascicielskich Gminy Miejskie] Krakdw,
nastepujgce czynnosci wyjasniajace:

- badanie stanu prawnego i stanu faktycznego nieruchomosci;

- pozyskanie opinii stosownych jednostek merytorycznych w zakresie zasadnosci rozwigzania
stosunku uzytkowania wieczystego;

- dokonuje sie analizy prawne] w zakresie legalnej mozliwosei 1 zasadnosci
przedterminowego rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego.

Uwienczeniem przeprowadzonej weryfikacji formalnoprawnej sprawy — w razie
ustalenia celowosci rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego — jest przygotowanie do
aprobaty Prezydenta Miasta Krakowa projektu zarzadzenia. Wydane (podpisane przez
Prezydenta) zarzadzenie stanowi podstawe do spisania protokolu rokowan pomiedzy Gming
Miejska Krakow jako wiascicielem nieruchomosci a uzytkownikiem wieczystym. Etapem
koncowym jest podpisanie umowy sporzadzonej w formie aktu notarialnego, zawierajgcej
stosowny wniosek skicrowany do Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgérza Wydzial Ksigg
Wieczystych, o ujawnienie w ksiedze wieczystej (ksiggach wieczystych) wygasnigcia prawa
uzytkowania wieczystego w odniesieniu do nieruchomosci bgdgeej przedmiotem aktu.

Dodatkowo elementem niezbednym po stronie spotdzielni, warunkujgecym mozliwos¢
rozwigzania stosunku uzytkowania wieczystego w drodze umowy, jest legitymowanie si¢
przez spoldzielnie zgoda na rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego, wyrazong
w formie uchwaly walnego zgromadzenia, stosownic do unormowan wynikajgcych z ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (Dz. U. Nr 30, poz. 210 z pdzn.zm.).

Dziatka nr 175/15 obreb 7 pozostaje w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Czyzyny”, a zatem koniecznym warunkiem dla potencjalnej mozliwosci
rozwigzania stosunku prawnego uzytkowania wieczystego w czgsci odpowiadajace]
przedstawione] drodze wewngtrznej byloby zawarcie umowy wygaszajgce] prawo ze
Spoldzielnig  Mieszkaniowa ,.Czyzyny”. Umowne rozwigzanie prawa wymaga
w  przedmiotowym przypadku nie tylko woli Gminy Miejskiej Krakow, ale rowniez
gotowosci zawarcia takicj umowy przez Spoldzielnie Mieszkaniowsy ,,Czyzyny™.



W Swietle powyzej przedstawionych argumentow, na gruncie aktualnie
obowigzujgcych przepiséw prawa, warunkiem jakichkolwiek zmian w zakresie stanu
prawnego dziatki nr 175/15 jest wola uzytkownika wieczystego, czyli Spoldzielni
Mieszkaniowej ,.Czyzyny”. Bez zgody Spoldzielni, ktora wymaga podjecia uchwaly Walnego
Zgromadzenia — rozwigzanie istniejgcego stosunku prawnego uzytkowania wieczystego nic
bedzie moglo w praktyce nastgpic.

Alternatywnym rozwigzaniem problemu zapewnienia dostepu do drogi dojazdowej dla
potrzeb Szkoly Podstawowej nr 155 moze by¢ uzgodnienie warunkow ewentualnej
partycypacji Gminy Miejskiej Krakow w kosztach biezacego utrzymania przedmiotowej
dzialki. Partycypacja ta winna jednak nawigzywaé¢ do rzeczywistej proporcji w zakresie
liczebnosci podmiotdéw korzystajacych z przedmiotowego terenu, w tym faktu iz istotna grupa
dzieci uczgszezajgeych do Szkoly Podstawowej nr 155 zamieszkuje na osiedlu zarzadzanym
i administrowanym przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowg .,Czyzyny” w Krakowie. Spotdzielnia
przedstawiata juz wprawdzie propozycje takiej partycypacji, jednak okreslata ona arbitralnie
1 w sposob nie do konca adekwatny udzial Gminy Miejskiej Krakow w tym przedsigwzigciu.

Wobec powyzszego odpowiednie wydzialy Urzedu Miasta Krakowa ponownie
przeanalizujg wspomniang kwestie, w celu opracowania i przedstawienia do ewentualnej
aprobaty Spoéldzielni zakresu, w jakim Gmina Micjska Krakéw gotowa bylaby
wspotuczestniczyé w kosztach utrzymania przedmiotowej drogi wewnetrznej. Warunkiem
potencjalnego porozumienia w tej materii byloby takze usunigcie zainstalowane] przez
Spoéldzielnie Mieszkaniows ,.Czyzyny™ blokady.
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