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Pani
Teodozja Maliszewska
Radna Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pani interpelacje w sprawie dojazdu do Szkoly Podstawowej nr 115,
zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 17 grudnia 2014 r., uprzejmie informuje:

Nieruchomos$¢ oznaczona jako dzialka ewidencyjna nr 122 o powierzchni 1.1483 ha
obreb 44 jednostka ewidencyjna Krakow-Krowodrza, pozostaje w trwalym zarzadzie Szkoly
Podstawowej nr 113 im. Leopolda Wegrzynowicza w Krakowie w udziale wynoszacym
902/1000 czesci, na mocy decyzji Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2004 r.
nr GS-02.72244-2-005-16/01 i z dnia 12 sierpnia 2012 r. nr GS-02.6844.2.2.2014.MQG.
7z przeznaczeniem na cele o$wiatowe. W toku prowadzonego w Wydziale Skarbu Miasta
postepowania w sprawie przekazania nieruchomosci skladajacej si¢ z dzialki nr 122 obreb 44
w trwaly zarzad na rzecz Szkoly Podstawowej nr 113, kwestia uregulowania dojazdu do
budynku szkolnego nie byla przez zainteresowang strone podnoszona.

Nieruchomo$é¢ szkolna posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. tj. ulicy
Stachiewicza od strony zachodniej. W tej czgsci nieruchomosei znajduje si¢ skarpa
o wysokosci 1,5-2 m porosnigta wysokimi drzewami, pozostajgca poza ogrodzeniem terenu
szkolnego. Przy dzialce nr 121 zabudowanej stacjg transformatorowg urzadzona jest
wylacznie piesza alejka (schody) o nawierzchni z kostki brukowej, prowadzaca do bocznego
wejscia na teren szkolny. Od strony poludniowej natomiast (od ul. Chelmonskiego - deptak)
znajduje sie wjazd gospodarczy na teren nieruchomosci.

Z kolei nieruchomosé¢ bedgca przedmiotem uzytkowania wieczystego, o ktore] mowa
w interpelacji Pani Radnej, utworzona jest z dzialki ewidencyjnej nr 119/1 o powierzchni
0.8046 ha, polozonej w Krakowie, jednostka ewidencyjna Krowodrza, w obrgbic 44. objetej
ksicga wieczystg KR1P/00285189/4. Dziatka ta stanowi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.
Wedlug aktualnych danych z ewidencji gruntow, dzialka nr 119/1 zabudowana jest
budynkami wielomieszkaniowymi przy ul. Stachiewicza 35 i 35B, w ktérych zbywane byly
przez Spoéldzielnie Mieszkaniowg ..Krakus” (wraz z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci)
lokale mieszkalne na rzecz osdb fizycznych, posiadajacych spoldzielcze lokatorskie
wzglednie spoltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. W obecnym stanie prawnym
przedmiotowa nieruchomos¢ pozostaje zatem w uzytkowaniu wieczystym nie tylko
Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Krakus”, ale rowniez jej wspotuzytkownikami wieczystymi sg
poszczegdlni wiasciciele wyodrebnionych dotychezas ponad 140 lokali mieszkalnych
w powolanych budynkach.



Dzialka nr 119/1 obr¢b 44 na odcinku ograniczonym wzniesiong zapora dla
samochodow jest czescia wewngtrznej drogi  osiedlowe; (nieposiadajacej odrebnego
oznaczenia ewidencyjnego) zapewniajgcej dojazd od ulicy Stachiewicza do wyzej
wymienionych budynkéw mieszkalnych.

Zamontowanie zapory dla samochodéw na powyzszej dzialce wydaje si¢ stanowic
czynnos¢ w pelni dopuszezalng w aspekcie praw wynikajacych ze stosunku uzytkowania
(wspoluzytkowania) wieczystego, chronionego co do zasady (réwniez w aspekcie trwalosci)
w spos6b analogiczny do ochrony prawa wlasnosci. W swietle obecnic obowigzujacych
unormowan prawnych oraz utrwalonego orzecznictwa sadéw - Gmina Miejska Krakow jako
jednostka samorzadu terytorialnego nie jest wyposazona w uprawnienia wladcze, pozwalajace
na arbitralne, niezalezne od woli uzytkownika wieczystego, wygaszenie prawa uzytkowania
wieczystego, np. w drodze decyzji administracyjne;.

W Swietle zasad prawa cywilnego, rozwigzanie istniejacego stosunku prawnego
uzytkowania wieczystego w odniesieniu do konkretnej nieruchomosci, ktorego zrodiem jest
umowa (lub umowy) moze nastapi¢ przez umowe zawarla w formie aktu notarialnego
pomiedzy wlascicielem nieruchomosei i jej uzytkownikiem wieczystym (uzytkownikami
wieczystymi). Mozliwos¢ sporzadzenia takiej umowy jest jednak uzalezniona od zgodnych
oswiadezen woli stron co do zamiaru i warunkéw rozwigzania uzytkowania wieczystego.
W razie braku gotowosci zawarcia takiej umowy przez uzytkownika wieczystego
(uzytkownikoéw wieczystych), rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego, w calosci lub
W czesel, moze alternatywnie nastapi¢ jedynic na podstawie prawomocnego orzeczenia
wiasciwego sadu powszechnego, ale wylgcznie wowezas, jezeli zostaly spelnione przestanki
to uzasadniajgce, przewidziane w art. 240 Kodeksu cywilnego oraz art. 33 ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2014 r. Dz. U.
poz. 518). Istoty ewentualnego wystapienia przez wlasciciela do sadu z powddztwem
W przedmiocie rozwigzania umowy (umoéw) uzytkowania wicczystego jest mozliwosé
jednoznacznego wykazania, iz korzystanie z nieruchomosci przez uzytkownika wieczystego
(uzytkownikow wieczystych) jest oczywiscie sprzeczne z ustalonym w umowie (umowach)
uzytkowania wieczystego. Trudno natomiast uzna¢ podniesiong w interpelacji Pani Radnej
okolicznos¢ zamontowania zapory dla samochodéw, majacej w zalozeniu stuzy¢ poprawic
bezpieczenstwa mieszkaficow i kontroli wjazdéw na osiedle — za przeslanke umozliwiajaca
wystapienie na droge sadowa z powodztwem, o ktérym wyzej mowa.

Nawiazujac do umownej drogi wygaszenia istniejacego prawa uzytkowania
wicczystego wyjasniam, ze - stosownie do ustalonych w tym zakresie regul procedowania -
podejmowane sg, na wniosek strony, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, w ramach uprawnien wlascicielskich Gminy Miejskiej Krakow,
nastepujgce czynnosci wyjasniajace:

- badanie stanu prawnego i stanu faktycznego nieruchomosci:

- pozyskanie opinii stosownych jednostek merytorycznych w zakresic zasadnosci rozwiazania
stosunku uzytkowania wieczystego;

- dokonuje si¢ analizy prawnej w zakresie legalnej mozliwosci i zasadnosci
przedterminowego rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego.

Uwieniczeniem przeprowadzonej weryfikacji formalnoprawnej sprawy — w razie
ustalenia celowosci rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego — jest przygotowanie do
aprobaty Prezydenta Miasta Krakowa projektu zarzadzenia. Wydane (podpisane przez
Prezydenta) zarzadzenie stanowi podstawe do spisania protokolu rokowan pomi¢dzy Gming




Miejskg Krakow jako wlascicielem nieruchomosei a uzytkownikiem wieczystym. Etapem
koncowym jest podpisanie umowy sporzgdzonej w formie aktu notarialnego, zawierajacej
stosowny wniosek skierowany do Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgorza Wydzial Ksigg
Wieczystych, o ujawnienie w ksigdze wieczystej (ksiggach wieczystych) wygasnigeia prawa
uzytkowania wieczystego w odniesieniu do nieruchomosci bedacej przedmiotem aktu.

Dodatkowo elementem niezbednym po stronie spéldzielni, warunkujacym mozliwoscé
rozwigzania stosunku uzytkowania wieczystego w drodze umowy, jest legitymowanie si¢
przez spoldzielnie zgoda na rozwiazanie umowy uzytkowania wieczystego, wyrazona
w formie uchwaly walnego zgromadzenia, stosownie do unormowan wynikajacych z ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (Dz. U. Nr 30, poz. 210 z péZn.zm.).

Dzialka nr 119/1 obrgb 44 pozostaje jednak w uzytkowaniu wieczystym nie tylko
Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Krakus™, ale takze wspoluzytkownikami wieczystymi tej dziatki
sgq wlasciciele ponad 140 lokali mieszkalnych, wyodrebnionych w budynkach przy ulicy
Stachiewicza 35 i 35B. Koniecznym warunkiem dla potencjalnej mozliwosci rozwigzania
stosunku prawnego uzytkowania wieczystego w zakresie tej czgsci dziatki nr 119/1, na ktorej
zlokalizowany jest przedmiotowy odcinek drogi, byloby zawarcie umowy wygaszajgcej
prawo ze Spoldzielnia Mieszkaniowg ..Krakus” oraz wszystkimi wlascicielami
wyodrebnionych lokali. Wygaszenie prawa uzytkowania wieczystego musialoby bowiem dla
swej skutecznosci nastgpi¢ w stosunku do istniejgcych wszystkich udziatow (kazdoczesnych
wilascicieli lokali) w nieruchomosci. Umowne rozwigzanie prawa dotyczyloby zatem
w przedmiotowym przypadku nie jednej czy kilku umow uzytkowania wieczystego lecz
ponad 140 umdw, zawartych przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowg ,.Krakus™ z poszczegdlnymi
nabywcami lokali w budynkach zlokalizowanych na dzialce nr 119/1 obrgb 44. Nawet wigc
w warunkach wstepnie wyrazonej zgody na powyzsze przez kazdego ze wspoluzytkownikow
wieczystych — udokumentowanie prawne czynnosci wygaszenia praw wspoluzytkowania
wieczystego mogloby napotka¢ na trudne do przezwycigzenia przeszkody z przyczyn
obiektywnych: zdarzenia losowe dotyczace wilasciciela danego lokalu, $mier¢,
ubezwlasnowolnienie, rozwod itp.

W $wietle powyzej przedstawionych argumentéw, na gruncie aktualnie
obowigzujacych przepisow prawa, nie ma mozliwosci podjecia prawnie skutecznych
czynno$ci majacych na celu zapewnienie alternatywnego dojazdu do Szkoly Podstawowej
nr 113 im. Leopolda Wegrzynowicza. Niemniej jednak dowdz uczniow samochodem
bezposrednio pod budynek szkoly moze by¢ realizowany istnicjaca droga od strony ulicy
Chetmonskiego, a odcinek drogi od zainstalowanej przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa
.Krakus” w Krakowie na dzialce nr 119/1 zapory do wejscia na teren szkolny jest stosunkowo
krotki i dostep do szkoly zapewnia rownolegle biegnacy ogélnodostepny chodnik.
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