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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie wykupu mieszkania, zgtoszong na sesji
Rady Miasta Krakowa w dniu 25 kwietnia 2018 r., uprzejmie informuje:

Najemca lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku przy _
w Krakowie jest a podstawie decyzji Wydziatu Spraw Lokalowych

Urzedu Dzielnicowego z dnia 16 lutego 1987 r. oraz umowy z dnia 1 marca 1987 r. zawartej na
czas nieoznaczony. Przedmiotowy lokal, o powierzchni uzytkowej 49,77 m? (w tym mieszkalnej
35,08 m?), sktada sie z dwdch pokoi, kuchni, tazienki oraz przedpokoju i wyposazony jest
w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa oraz centralne ogrzewanie. W lokalu

zamesdowant s zaviezioi [ -

Whiosek _ o sprzedaz zajmowanego lokalu
(przekazany przez Przedsiebiorstwo Ustug Mieszkaniowych ,Stare Miasto” Sp. z 0.0. za pismem
znak L. dz. PUM/2059/05 z dnia 12 maja 2005 r.) wptynat do Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie w dniu 18 maja 2005 r. Pismem znak EG.4200-1103/3856/2005 z dnia 25 maja
2005 r. najemca poinformowany zostat o koniecznosci wykonania dokumentac;ji
inwentaryzacyjnej budynku potozonego przy _N Krakowie oraz uzyskania na jej
podstawie zaswiadczen o samodzielnosci dla usytuowanych w tym budynku lokali (réwniez dla
lokalu mieszkalnego . Po zakohczeniu powyzszych czynnosci, wniosek - wraz
z pozostatymi dokumentami niezbednymi do jego realizacji - zgodnie z obowigzujgca wéwczas
procedurg zewnetrzna GS-21, za pismem znak EG.4200-2716/3856/56485r/05 z dnia
3 listopada 2005 r. przekazany zostat do Wydziatu Skarbu Miasta UMK. W toku podjetego
w przedmiotowe] sprawie postepowania ustalono, iz przed Naczelnym Sadem
Administracyjnym w Warszawie toczyto sie¢ wéwczas postepowanie dotyczace prawidtowosci
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nabycia przedmiotowe] nieruchomosci przez Skarb Panstwa, dlatego tez do czasu jego
prawomocnego i korzystnego dla Gminy zakoriczenia wniosek nie mégt by¢ rozpatrzony,
0 czym zostat poinformowany pismem znak GS-04.71451-1-
165/05 z dnia 20 stycznia 2006 r. Zgodnie bowiem z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa, tj. art. 34 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 50 z péZn. zm.) zbycie nieruchomosci
nie moze nastgpié, jezeli toczy sie postepowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci
nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego.

Podjecie postepowania z wniosku mnastapi+o w lipcu
2016 r. W trakcie jego prowadzenia pozyskano informacje, iz wnioskodawca od 2010 r. jest
wtascicielem budynku mieszkalnego potozonego na terenie wojewddztwa matopolskiego,
w zwiazku z czym zgodnie z przepisami obowigzujacej przy sprzedazy mieszkari komunalnych
uchwaty nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia
warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych, zbycie lokalu na rzecz
wnioskodawcy moze nastapi¢ za cene rynkowa ustalong przez rzeczoznawce majatkowego.
Pismem z dnia 29 grudnia 2016 r. _wystapH do Rady Miasta
Krakowa z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy na jego rzecz
lokalu mieszkalnego - usytuowanego w budynku przy _ w Krakowie
z zastosowaniem 90% bonifikaty od ceny ustalonej na podstawie jego wartosci okreslonej
przez rzeczoznawce majgtkowego. Ponadto wraz z dokumentami o wykup lokalu w Wydziale
Skarbu Miasta ztozony zostat operat szacunkowy, zgodnie z ktérym nieruchomos¢
W miejscowosci wyceniona zostata na 33 500 zt, zas w czesci opisowe] rzeczoznawca
majatkowy zaznaczyt, ze ,na czesci przedmiotowego gruntu posadowiony jest obiekt mieszkalny,
w konstrukcji drewnianej, w stanie do rozbidrki, ktéremu zostat nadany numer -’ Natomiast
nieruchomos¢ potozona w miejscowosci wyceniona zostata na 73000 zt
i w opisie nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy stwierdzit, iz ,przedmiotem wyceny jest
nieruchomo$é¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym o pow. 70 m? oraz obiektami
garazowymi...".

Posiadanie przez _ nieruchomosci, o ktérej mowa

wyzej, uniemozliwiato rozpatrzenie wniosku na zasadach ogélnych. Zgodnie natomiast z § 82
ust. 7 powotanej wyzej uchwaty, Rada Miasta Krakowa moze w uzasadnionych przypadkach, po
uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych komisji Rady, podejmowac
indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem
bonifikaty, z réwnoczesnym okresleniem wysokosci stawki procentowej bonifikaty. Za
przypadek uzasadniony, o ktérym mowa w ust. 7, uwaza sie w szczegdlnosci sytuacje, gdy
warto$é rynkowa nieruchomosci lub praw wymienionych w ust. 1 jest nizsza niz wartosc¢
rynkowa lokalu mieszkalnego, ktéry ma byé przedmiotem wykupu przez najemce od Gminy
Miejskiej Krakéw albo gdy z uwagi na sytuacje osobista lub prawna najemcy, zaspokojenie jego
potrzeb mieszkaniowych z nieruchomosci lub praw wymienionych w ust. 1 jest niemozliwe
badz bardzo utrudnione.

W zwiazku z koniecznoscia przygotowania stosownej informacji w przedmiotowej
sprawie, celem jej przekazania do opinii merytorycznych komisji Rady Miasta Krakowa,
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konieczne byto podjecie dziatan, w toku ktérych pismem znak GS-04.71451-1-165/05 z dnia
14 listopada 2017 r. Wydziat Skarbu Miasta UMK poinformowat Zarzad Budynkéw
Komunalnych o fakcie, iz najemca pozostaje wtascicielem nieruchomosci gruntowe;
(0,5923 ha), zabudowanej budynkiem mieszkalnym o pow. 70 m?, potozonej w Rabie Wyznej,
powiat nowotarski oraz nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dwéch dziatek o tacznej
powierzchni 3.0500 ha, zabudowanych budynkiem mieszkalnym, potozonej w miejscowosci
gmina tacko, powiat nowosadecki. Pismem znak ZBK.EM.B6-441-1770/10 z dnia
27 grudnia 2017 r. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie zaprosit _
H na spotkanie w siedzibie jednostki, ktére wyznaczone zostato na dzien
stycznia r. W trakcie spotkania najemca os$wiadczyt, ze pozostaje witascicielem
nieruchomosci potozonych w miejscowosci | N icniej jednak ich
stan techniczny nie pozwala na state zamieszkiwanie. Z przedtozonej przez | IR
_ dokumentacji fotograficznej obrazujacej stan budynkéw mieszkalnych
wynika, iz nieruchomos$¢ potozona w miejscowosci Obidza nie nadaje sie do zamieszkania,
natomiast w przypadku nieruchomoéci potoZzonej w Rabie Wyznej konieczny jest gruntowny
remont, ktéry pozwoli na zamieszkanie. Pismem znak EM.B6-441-1770/10 z dnia 18 stycznia
2018 r. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie zwrdcit sie do Wydziatu Mieszkalnictwa
UMK o zajecie stanowiska w przedmiocie ewentualnego wszczecia wzgledem
postepowania w trybie art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 z p6Zn. zm.), tj. o rozwigzanie stosunku prawnego
i nakazanie opréznienia lokalu przez sad. W odpowiedzi na niniejsze Wydziat Mieszkalnictwa
poinformowat Zarzad Budynkéw Komunalnych, Ze decyzja winna by¢ podjeta
z uwzglednieniem linii orzeczniczej dotyczacej analogicznych przypadkéw.

Aktualnie podlegta mi jednostka prowadzi postepowanie wyjasniajace majace na celu

potwierdzenie zasadnosci wystapienia przeciwko Hna
droge postepowania sagdowego w powyzszym trybie. Przedmiotowe postgpowanie jest istotne
nie tylko dla kwestii wykupu lokalu mieszkalnego od Gminy, ale przede wszystkim istnienia
stosunku najmu ww. lokalu. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zadaniem
wtasnym Gminy Miejskiej Krakéw jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Gmina nie ma zatem obowigzku swiadczy¢ pomocy

mieszkaniowej dla oséb, ktére moga zaspokoié¢ swoje potrzeby mieszkaniowe we wtasnym
zakresie.

W przypadku posiadania przez najemce tytutu prawnego do innej nieruchomosci, na
podstawie art. 11 ust. 10 ww. ustawy mozliwe jest wytoczenie powddztwa o rozwiazanie
stosunku prawnego i nakazanie przez sad opréznienia lokalu, jeZeli strony nie osiagnety
porozumienia co do warunkéw i terminu rozwigzania tego stosunku. Pojecie ,waznych
przyczyn’ jest pojeciem nieostrym, dlatego tez ustawodawca upowaznit sad do jego wyktadni
w danym stanie faktycznym i prawnym. Dotychczasowe orzecznictwo sadowe oraz doktryna
prawnicza potwierdzaja, iz posiadanie przez najemce tytutu prawnego do lokalu badZ innej
nieruchomoséci, w ktérej moze zamieszkaé, moze stanowi¢ wazng przyczyne, dla ktdrej
wiasciciel moze wytoczyé powddztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad
opréznienia lokalu, w szczegdlnosci gdy dotyczy to najemcy lokalu pozostajacego
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w mieszkaniowym zasobie gminy, gdzie czynsz najmu jest znacznie nizszy od rynkowego
i w sytuacji powszechnie znanego wystepujacego niedoboru lokali pozwalajacych na
zaspokojenie przez zobowiazana do tego gmine potrzeb mieszkaniowych wszystkich oséb
uprawnionych, w szczegélnosci tytutem realizacji wyrokéw eksmisyjnych z prawem do lokalu
socjalnego oraz oséb o niskich dochodach, a takze takich, ktére nie moga swoich potrzeb
mieszkaniowych zaspokoi¢ we wtasnym zakresie.

W tym stanie prawnym i faktycznym postepowanie o nabycie ww. lokalu mieszkalnego
bedzie kontynuowane po rozpoznaniu, ze nie ma przestanek do rozwigzania umowy najmu ww.
lokalu. Po ustaleniu tych okolicznosci podlegty mi Wydziat Skarbu Miasta UMK przedtozy
stosowng informacje do zaopiniowania wtasciwym komisjom Rady Miasta Krakowa.

Uprzejmie informuje, ze w budynku przy _w Krakowie zaréwno Skarb
Parstwa, jak i Gmina sprzedawaty usytuowane w nim lokale wraz z przynaleznymi udziatami,

na ktérych ustanawiane byto prawo uzytkowania wieczystego na rzecz ich witascicieli.
W zwiazku z powyzszym Gmina Miejska Krakéw dziatajac jako wytaczny wiasciciel moze
planowac i podejmowac decyzje tylko w zakresie lokali stanowiacych jej wiasnosé,
niewyodrebnionych w przedmiotowym budynku. Natomiast dziatajac jako cztonek wspdlnoty
mieszkaniowej budynku Gmina Miejska Krakéw nie moze planowaé¢ i podejmowaé
samodzielnie decyzji odnosnie do nieruchomosci wspdinej, ktéra zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 716) stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.
Decyzje te Gmina Miejska Krakéw moze podejmowac jedynie wspélnie z innymi wtascicielami
lokali.

Otrzymuija:

. Adresat

. Wydziat Skarbu Miasta

. Wydziat Mieszkalnictwa

Zarzad Budynkéw Komunalnych

Petnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacji Publicznej
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