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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie nadzoru stuzb konserwatorskich nad
termomodernizacja budynkéw na terenie "starej" Nowej Huty, zgtoszong na sesji Rady Miasta
Krakowa w dniu 25 kwietnia 2018 r., uprzejmie informuje.

Uktad urbanistyczny Nowej Huty wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr A-1132
(decyzja z dnia 30 grudnia 2004 r.) oraz objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Centrum Nowej Huty” (uchwata nr XC11/1362/13
Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013 r.). Ponadto zdecydowana wigkszos¢ budynkow
potozonych na tym obszarze ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkéw, natomiast elewacje
budynkéw potozonych przy pl. Centralnym im. Ronalda Regana wpisane sa do rejestru
zabytkow.

Powyzszy zakres ochrony pozwala stuzbom konserwatorskim na sprawowanie nadzoru
nad dziataniami inwestycyjnymi oraz pracami remontowymi i remontowo-konserwatorskimi
podejmowanymi na tym zabytkowym obszarze. W przypadku termomodernizacji zamierzenie
kazdorazowo wymaga uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie robét
budowlanych na obszarze wpisanego do rejestru zabytkéw historycznego uktadu
urbanistycznego, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U.z 2017 r. poz. 2187 z pdzn. zm.).

Jednoczeénie realizacja zamierzenia w powyzszym zakresie wymaga uwzglednienia
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1332 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 4 tej ustawy pozwolenia na budowg nie
wymaga wykonywanie robét budowlanych polegajacych na dociepleniu budynkéw o wysokosci
do25m.

Zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 2c ww. ustawy, zgtoszenia organowi administracji
architektoniczno-budowlanej wymaga, z zastrzezeniem art. 29 ust. 3i 4, docieplenie budynkéw
o wysokosci powyzej 12 m i nie wyzszych niz 25 m.



Natomiast zgodnie z art. 29 ust. 4 ww. ustawy, roboty budowlane, o ktérych mowa
wart. 29 ust. 1i 2, wykonywane:

1) przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw - wymagaja pozwolenia

na budowe,

2) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdéw - wymagaja dokonania zgtoszenia,

o ktérym mowa w art. 30 ust. 1;

— przy czym do wniosku o pozwolenie na budowe oraz do zgtoszenia nalezy dotaczy¢
pozwolenie witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wydane
na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ponadto wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 39 ustawy Prawo budowlane:

— prowadzenie robé6t budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru
zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robét,
wydanego przez whasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

— w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru
zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub
rozbiérke obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-
budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. '

Docieplenie budynku wpisanego do rejestru zabytkéw (niezaleznie od jego wysokosci)
wymaga zatem uzyskania pozwolenia na budowe.

Docieplenie budynkéw (o wysokosci do 25 m) niewpisanych do rejestru zabytkowych,
ale usytuowanych na obszarze uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw
wymaga dokonania zgtoszenia organowi administracji architektoniczno-budowlane;j.

W powyzszych sytuacjach, zaréwno do wniosku o pozwolenie na budowe, jak
i do zgtoszenia nalezy dotaczy¢ pozwolenie wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw.

Docieplenie budynkéw o wysokoséci od 12 m do 25 m - niewpisanych do rejestru
zabytkéw oraz usytuowanych poza uktadami urbanistycznymi wpisanymi do rejestru zabytkow
- wymaga zgloszenia organowi administracji architektoniczno-budowlanej, przy czym
stanowisko konserwatora zabytkéw bedzie wymagane tylko dla obiektéw objetych np. ochrong
konserwatorska w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast docieplenie budynkéw o wysokosci do 12 m - niewpisanych do rejestru
zabytkéw oraz usytuowanych poza uktadami urbanistycznymi wpisanymi do rejestru zabytkow
- nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe ani dokonania zgtoszenia zamiaru wykonania,
przy czym nie zwalnia to inwestora z uzyskania wszystkich uzgodnien i zezwoleth wymaganych
przepisami ustaw innych niz ustawa Prawo budowlane.

Majac na uwadze powyzsze zapisy, podstawowe znaczenie dla sposobu docieplenia
zabytkowego budynku maja warunki konserwatorskie. W zwiazku z powyzszym kazdorazowo
zgoda na remont, a w szczegdlnosci uzgodnienie termomodernizacji elewacji, poprzedzona jest
analiza konserwatorska wyrazu architektonicznego obiektu. Podejscie konserwatorskie
do budynkéw jest zindywidualizowane, a Miejski Konserwator Zabytkéw na etapie uzgodnien
bierze pod uwage zréznicowanie architektoniczne poszczegélnych obiektéw, powstajacych
na réznych etapach rozbudowy Nowej Huty. Szczegdlng uwage zwraca sig¢ na detale
architektoniczne, pierwotna kolorystyke oraz materiat, tj. zachowanie elementéw
lastrykowych, niekiedy kamiennych czy zréznicowanie fakturowe tynkéw. Warunkiem
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na termomodernizacje budynku jest wprowadzenie
do projektu budowlanego warunku odtworzenia lub  nieprzestaniania  detali



architektonicznych. Kazdorazowo stanowczo wyklucza sie skuwanie detali, ktére zostaja
zachowane pod warstwa ocieplenia i ktére w przysztosci beda mogty zosta¢ wyeksponowane
w pierwotnej formie. Uzgadniane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw projekty
budowlane, w oparciu o ktére wydaje sie pozwolenia konserwatorskie, zawiera inwentaryzacje
detalu architektonicznego, ktéra podlegata weryfikacji takze na etapie wykonawczym. Ponadto
Miejski Konserwator Zabytkéw dazy do ograniczania grubos$é styropianu do maksymalnie
10 cm, co ma na celu zachowanie pierwotnych cech stylowych w mozliwie szerokim zakresie.
Niestety wspdtczesne technologie tynkéw cienkowarstwowych wyraZnie utrudniajg lub
niekiedy uniemozliwiajg odtwarzanie historycznych faktur tynkéw szlachetnych
o zréznicowanej strukturze. W pozwoleniach konserwatorskich naktada si¢ na
wnioskodawcéw szereg warunkéw dodatkowych dotyczacych m.in.  zréznicowania
kolorystycznego poszczegdlnych partii budynku (odtworzenia w oparciu o stan historyczny),
wytaczenia z ocieplenia dekoracji wykonanych z lastryka (cokoty, portale).

Nalezy podkresli¢, ze pod wzgledem konserwatorskim optymalnym bytoby czyszczenie
elewacji lub ich malowanie. Jednakze ze wzgledu na programy poprawy efektywnosci
energetycznej budynkéw, ze strony dysponentéw nieruchomosci istnieje duza presja
w powyzszym zakresie. Wnioskodawcy, zazwyczaj wspdlnoty mieszkaniowe, uzasadniaja
wnioski o uzgodnienie termomodernizacji koniecznoscia doprowadzenia budynkow
do warunkéw technicznych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U.z 2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.). Dla stuzb konserwatorskich
oznacza to konieczno$é pogodzenia interesu wtascicieli nieruchomosci z interesem spotecznym
stanowigcym podstawe dziatar ochronnych.

W przypadkach wprowadzania ograniczeri konserwatorskich mogacych generowac
dodatkowe koszty remontu, a w szczegbélnosci w przypadku odmowy uzgodnienia
termomodernizacji, dziatania Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw spotykaja sie czesto
z brakiem zrozumienia ze strony wnioskodawcéw oraz podmiotéw zarzadzajacych
nieruchomoéciami. Nalezy zauwazyé, ze taki stan rzeczy dotyczy nie tylko zabudowy
najstarszej czeéci Nowej Huty, ale tez zabudowy z lat 50. XX wieku potozonej w innych
czesciach Krakowa, jak réwniez kamienic powstatych w okresie miedzywojennym.
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