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Pan
Boleslaw Kosior
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie targowiska pizy petli przy
ul Rakowickiej, zgloszong na CXI Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 6 pazdziernika
2010 r, uprzejmie informuje:

Targowisko przy ulicy Rakowickiej funkcjonuje nie od roku 1997 (jak wskazano
w pismie lecz od roku 1996, W dniu 13 listopada 1996 ,
na podstawie uchwaty nr 225/93 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 26 maja 1993 1. w sprawie
zasad zawierania uméw dzierzawy targowisk stanowiacych wiasno$é Gminy Krakéw na okres
do 3 lat, ze zwycigzea przeprowadzonego wowezas ptzetargu — Panig Katatzyng Diugi —
zawarta zostala umowa dzierzawy targowiska na okres 3 lat, od dnia 15 listopada 1996 r
Umowa zobowigzywata dzierzawee min do wrzadzénia na przedmiocie dzierzawy
targowiska na wlasny koszt 1 wiasne 1yzyko, ptowadzenia go zgodnie z postanowieniami
regulaminu targowiska i placenia Gminie miesiecznego czynszu Decyzja o utworzeniu
targowiska miejskiego w rejonie petli tramwajowej przy ul Rakowickisj podyktowana byla
potrzebg uporzgdkowania tego terenu, na kitym znajdowaty sig obiekty handlowe ustawione
bez zgody Gminy i stanowiace samowol¢ budowlana Zarzad Miasta Krakowa jeszeze
dwukrotnie oddawal w dzietzawe ten teren dotychczasowemu dzierzawey. W roku ubiegtym
dzierzawca zwrécit si¢ z prosbg o przedhuzenie terminu obowiazywania umowy dzierzawy,
lecz nie jest prawda, jakoby otrzymat zapewnienie, Ze zostanie ona przedtuzona

Poniewaz trwato procedowanie projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie
zmiany uchwaly nr XXVI176/91 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwea 1991 7 w sprawie
zasad zawierania umow dzierzawy targowisk stanowiqcych wlasno$é gminy Krakéw, na okres
przekraczajaey 3 lata oraz zasad ustalania kierunkéw dziclania Zarzqdu Miasta Krakowa
w fym zakresie, Wydzial Spraw Administracyjnych UMK nie podejmowal rozstrzygnieé
w kwestii dzierzawy ww targowiska do czasu ustalenia pizez Rade nowych zasad
dotyczacych dzierzawy targowisk Uchwala nr LXXXV/1120/09 Rady Miasta Krakowa
z dnia 18 listopada 2009 © w sprawie wiraty mocy uchwaly mr XXVI/176/91 Rady Miasta
Krakowa z dnia 21 czerwca 1991 v, w sprawie zasad zawierania uméw deierzawy targowisk
stanowiqcych wiasno$¢ gminy Krakdw, na okres przekraczajqey 3 lata oraz zasad ustalania
Kierunkdéw dzialania Zarzqdu Miasta Krakowa w tym zakresie zostala opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 9 grudnia 2009 r nr 750, poz
5749 Po uplywie 14 dni uchwata n1 LXXXV/1120/09 weszta w zycie, a zatem moc utracila
uchwata n1 XXVI/176/91. W zwigzku z powyzszym w sprawach zwigzanych z dzierzawg
terendw targowisk muejskich stosowane sa od tego czasu zasady okreslone w uchwale




nt XV/99/03 Rady Miasta Kiakowa z dnia 7 maja 2003 1 w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow

Dotychczasowy dzierzawca spehial kryterium okieslone w § 12 ust 1 pkt 2
ww uchwatly, uprawnigjace do ubiegania si¢ o zawarcie umowy dzierzawy na okies
przekraczajacy 3 lata w trybie bezptzetargowym, tj. korzystat jako ostatni z przedmiotowej
nieruchomosci na podstawie umowy przez okres co najmniej 3 lat Ponadto dotychczasowy
dzierzawca spelnial takze dodatkowe kiyteria, okreslone w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 1
o gospodarce nieruchomosdciami (tekst jednolity z 2010 r Dz U Nt 102, poz 651 z pbzn

zm ) — dzierzawil targowisko od ponad 10 lat (ww. uchwala méwi jedynic o 3 latach)
i zagospodarowal przedmiot dzierzawy na podstawie uzyskanej decyzp pozwolenia na
budowe

W zwigzku z powyzszym podjete zostato zarzadzenie nr 46/2010 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 8 stycznia 2010 1 w sprawie przeznaczenia nieruchomodci stanowiacej
wiasno$é¢ Gminy Miejskiej Krakéw polozonej przy ul Rakowickiej do oddania w dzierzawe
w trybie bezprzetargowym, na izecz Pani Katarzyny Gawedy Ponicwaz w okiesie
wywieszenia wykazu stanowigcego zalacznik do ww. zarzadzenia wole wydzierzawienia od
Gminy przedmictowego targowiska wyiazila réwniez Kupiecka Spotka Rakowice Sp.zo o,
zarzadzeniem nr 302/2010 z dnia 16 Iutego 2010 1 uchylilem zarzadzenie m1 46/2010
i zdecydowatem, ze dzierzawca targowiska wy}oniony zostanie w przetargu, czyli w sposéb
okreslony w art 37 ust 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami,
jako podstawowy ttyb Wyiamama dzierzawcy. W drugiej polovvle 2009 1. ze sttony Kupieckiej
Spolkl Rakowu:e Sp zoo wp}ywaly wnioski 0 zawarcie umowy dzierzawy ,,w drodze
negocjacji”?, jednakze zgodnie z obOwiazujaca wowezas uchwala m XXVI/176/91 Rady
Miasta Krakowa Wydziat SpIaW Administiacyjnych informowat wnioskodawcow, ze
jakiekolwiek dziatania zmierzajace do oddania tego terenu w dzierzawg na 1zecz innych
podmlotéw niz aktualny dzierzawca beda mogly byé podejmowane nie wezedniej niz po
wygasnigeiu obowiazujacej urnowy i ewentualnym zdecydowaniu o nieprzedhizaniu umowy

z aktualnym dzierzawca,

Po podpisaniu zaxzqdzema nf 302/2010 rozpoczete zostaIy przygotowania pizetargu
na dzierzawe targowiska, 'Ej opracowame regulaminu pizetargu i wzoru umowy dzierzawy,
ktéra bylaby zawarta z jego zwycigzca W zwiazku z tym zostalo podpisane zarzadzenie
nt 1156/2010 Prezydenta Miasta Kiakowa z dnia 24 maja 2010 © w sprawie pizeznaczenia :
nieruchomodci, stanowiacej wlasnosé Gminy Miejskiej Krakéw, polozone] p1zy
ul Rakowickiej do oddania w dzierzawe w trybie przetargu ustnego nieograniczonego oraz
zarzadzenie n1 1373/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 10 czerwea 20101 w sprawie
ustalenia regulaminu pizeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego na dzierzawe
nieruchomosci stanowigcej wlasnoéé Gminy Miejskiej Krakéw, polozonej przy
ul Rakowickiej, stanowiacej dziatke nr 542/19 obr. 6 Srodmiescie

Poniewaz przejecie targowiska przez podmiot, kté1y wygra przetarg na jego dzierzawe
zaplanowane zostalo na dzied 1 paZdzieinika 2010 1, dla zachowania ciagtosei
administrowania targowiskiem w dniu 30 kwietnia 2010 1 zawarta zostala z Panig Katarzyng
Gaweda umowa dzierzawy, obowigzujaca od dnia 1 stycznia 2010 . do dnia 30 wizesnia
2010 ¢ W ten sposéb wykonane zostalto wcezesniejsze zarzadzenie mr 632/2010 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 26 marca 2010 & w sprawie przeznaczenia nieruchomosci stanowiacej
wiasnos¢ Gminy Micjskiej Krakéw potozonej przy ul Rakowickiej do oddania w dzierzawe
w trybie bezprzetargowymn, na rzecz Pani Katarzyny Gawedy




Nie jest prawds, ze umowa byla antydatowana Zostala ona podpisana i zawarta
w dniu 30 kwietnia 2010 r, nadano jej natomiast moc obowigzujacg od dnia 1 stycznia 2010
1, gdyz od tego czasu (a wiec od wygasniecia poprzedniej umowy) Pani Katarzyna Gaweda
byla faktycznym posiadaczem nieruchomoscei — w ostatnich dniach ubiegiego roku otrzymata
od Wydziatu Spraw Administracyjnych pisemng informacje, ze do czasu rozpatrzenia jej
wrniosku o przedhuzenie umowy dzierzawy oplate za uzywanie nieruchomosei po 31 grudnia
2009 1 powinna uiszczaé w wysokosci i terminach okreslonych w dotychezasowej umowie,

Niezrozumiate jest stwierdzenie, ze podpisania ww umowy odmoéwit RUCH SA,
bowiem podmiot ten nie byt strong ww. umowy

W umowie dzierzawy zawarty zostat zapis dotyczacy stanu, w jakim nieruchomosé ma
zosta¢ wydana Gminie po zakoficzeniu dzietzawy, tj w stanie uporzadkowanym (wolnym od
praw osdb tizecich oraz po usunigciu ruchomosei stanowigcych wilasnosé tych osdb
i wszystkich budynkéw) Jest to zwiazane z realizacjg uprawniefi wladcicielskich Gminy,
ktdra oczekuje wydania swojej whasnosei w stanie umozliwiajacym swobodne wykonywanie
swoich wiladcicielskich praw, faktyczne nig wladanie 1 przekazanie jej dzierzawcy
wylonionemu w przetargu, aby ten z kolei mégt byé faktycznym jej posiadaczem Dla
zminimalizowania ryzyka, ze dzietzawca nie bedzie sklonny zwréci¢ przedmiotu dzierzawy
po wygasnigciu umowy, zostal on 1Owniez w umowie zobowigzany do przediozenia
w tetminie 30 dni od daty zawarcia umowy ofwiadczenia w formie aktu notarialnego
0 poddaniu si¢ rygorowi egzekucji w zakresie obowigzku wydania przedmiotu dzierzawy
Pani Katarzyna Gaweda przyjela pizedstawione jej warunki, podpisala umowe dzierzawy,
a W wyznaczonym terminie przedlozyla wymagany akt notarialny. Dalszy przebieg sprawy
potwierdzit, 2ze obawa odmowy =zwrécenia przedmiotu dzierzawy byla catkowicie
uzasadniona

Akt notanalny nie byt zalacznikiem do umowy i nieprawda jest, ze Pani Katalzyna
Gaweda zostala do czegokolwick zmuszona ~ czy to do podpisania umowy czy tez
przedlozenia o$wiadczenia w formie aktu notarialnego Twierdzenie, ze Pani Katarzyna
Gaweda nie byla w stanie uporzadkowaé placu i ze miala tego $wiadomosé jeszeze przed
podpisaniem umowy, ale mimo tego umowe podpisata, bo ,,byla do tego zmuszona®, jest
niezrozumiale Pani Katarzyna Gaweda zobowiazala si¢ do opréznienia przedmiotu
dzierzawy min z ruchomosei, stanowigcych wlasno§é oséb trzecich, ktére pxowadzﬂy
dzialalnodé na targowisku na podstawie zawartych z nig uméw, a po ich wygaénieciu za jej
przyzwoleniem

Przeciwko Gminie toczy sie tylko jeden proces, w zwigzku z pozwem wspdlnikéw
Kupieckiej Spétki Rakowice Sp. z o0 o. przeciwko Gminie 1 Katarzynie Gawedzie o ustalenie
niewaznoéci umowy dzietzawy targowiska z dnia 30 kwietnia 2010 © W pozostalych
wymienionych w pismie dolaczonym do interpelacji sprawach Gmina nie jest strong i nie sa
one konsekwencjg dzialat Gminy, lecz wzajemnych dziatan Pani Katarzyny Gawedy 1 jej
bytych poddzierzawcéw, ktérych umowy poddzierzawy wygasty z dniem 31 grudnia 2009 1
lecz nadal wystawiane sa im faktury za uzywanie nieruchomosei.

Przetarg ustny nieograniczony na dzierzawe targowiska odby! si¢ nie w dniu 22 lipca
2010 1 lecz w dniu 27 lipca 2010 r Jego zwycigzea zostala firma ,,Inwest Mat” Sp z o0,
ktéra wylicytowata wysokq stawke — 28,48 z/m?*/na miesiac netto, p1zy stawce wywolawczej,
wynoszacej 2,48 zV/m¥na miesigc netto, ustalonej w oparciu o dotychczasowe stawki,
zamrozone od 2000 r Zwyciezea przetargun nie podpisal jednak umowy dzierzawy




w okreslonym w regulaminie przetargu 21-dniowym terminie, w zwigzku z czym zaliczone na
poczet czynszu dzierzawnego wadium uleglo przepadkowi (zgodnie z informacjs zawarta
w ogloszeniu o przetargu i powtdrzong w protokole z przetargu)

Nie jest prawda, ze w warunkach przetargu zawarte bylo zapewnienie o ,,mozliwosci
funkcjonowania na terenie wolnym od mienia i oséb trzecich” W ogloszeniu o przetargu
zawarta byla zgodna z prawda informecja, Ze ,,po zakoficzeniu obowigzujace] umowy
dzierzawy aktualny dzierzaweca jest zobowigzany do przekazania wydzierzawigjacemu w dniu
1 pazdziernika 2010 1 przedmiotu dzierzawy w stanie uporzadkowanym (wolnym od praw
0s6b trzecich oraz po usunigeiu ruchomosci stanowiacych wlasnosé tych osob i wszystkich
budynkéw) Zacytowane zostato wige zobowiazanie umowne, dotyczace wydania
nieruchomosci po zakofczenin dzierzawy Obowiazek uporzadkowania nieruchomosci
spoczywal na dzierzawcy targowiska, a Gmina nigdy nie czynita zadnych zapewnien, ze ow
obowigzek zostanie przez dzierzawce zrealizowany, aczkolwiek Miasto mialo prawo
oczekiwaé, iz obowigzek ten przez dzierzawce zostanie wykonany Préby przerzucania
odpowiedzialnosci za rzekomg niemozno$é uporzadkowania dzierzawionego terenu dowodza
nieskutecznodei dziataii dzierzawcy, badsz $wiadomego wzigcia na siebie obowigzkéw
niemozliwych do spelnienia

Nie jest prawda, iz juz w marcu br wiadome bylo, ze osoby prowadzace sprzedaz
w Kioskach na targowisku nic opuszeza teicnu, do czasu wydania prawomocnych wyiokéw
sadowych w sytuacji, gdy dwa pierwsze wnioski eksmisyjne wobec oséb prowadzacych
bezumownie dzialalno$é¢ w kioskach na targowisku datowane sg przez pelnomocnika Pani
Katatzyny Gawedy na dzien 27 maja 2010 1, a wigc niemal miesiac po zawarciu umowy

dzierzawy z dnia 30 kwietnia 2010 1

Firma ,,Jowest Mat” Sp. z 0 o zostata poinformowana telefonicznic w dniu 17 sierpnia
2010 1, ze niemoznosé uzywania przedmiotu dzierzawy na pewno stanowilaby podstawe do
negocjowania czasowego obnizenia wysokosei czynszu dzierzawnego Propozycja ta zostala
powtérzona w pismie do ww podmiotu z dnia 23 sierpnia 2010 1, jednakze zwyciezca
pizetargu nie odniést si¢ do tej propozycji

Ponicwaz umowa ze zwycigzca przetargu nie zostala podpisana, zgodnie
z regulaminem przetargu w ciagu trzech miesiecy od zakoficzenia pierwszego przetargu
nalezalo przeprowadzié diugi pizetarg Termin drugiego przetargu ustalono na dzien 26
pazdziemnika 2010 1 Dla zminimalizowania ryzyka wzigcia w nim udziatu kolejnych
oferentéw, ktérzy nie maja zamiaru podpisywaé umowy, a jedynie podbijaé licytowana
stawke, podniesiona zostata dwukrotnie wysoko$é wadium — z 7 200 zt na 14 400 zt.

Poniewaz termin obowiszywania umowy dzieizawy zawartej z Panig Katarzyng
Gawedg uptywatl w dniu 30 wrzesnia 2010 r, wystgpila ona z wnioskiem o jej przedtuzenie
i zmiang na jej korzys$¢ zapiséw, dotyczacych wydania przedmiotu dzierzawy Wydzial Spraw
Administracyjnych nie wystepowal z inicjatywa przedtuzania umowy, gdyz -- nawet
w sytuacji braku pozytywnego rozstrzygniecia pierwszego przetargu — nie bylo koniecznoscei
jej przedhuzania W odpowiedzi na ziozony wniosek Pani Katarzyna Gaweda zostala
poinformowana o propozyeji przedtuzenia umowy na dotychczasowych warunkach jedynie
do dnia 15 listopada 2010 1, a wigc do czasu przewidywanego podpisania umowy ze
zwycigzca drugiego przetargu  Dodatkowo zostala powiadomiona, ze warunkiem
przedtuzenia umowy bedzie przediozenie w terminie do dnia 30 wrzesnia 2010 r. aktualnego
os$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie rygoerowi egzekucji w zakresie




wydania przedmiotu dzierzawy — w zwigzku ze zmiang (wynikajaca z przediuzania umowy)
terminéw zakoficzenia dzierzawy i wydania nietuchomosci Akt notarialny miat wige by¢
tozsamy w tresci z aktem przedfozonym po zawarciu umowy z dnia 30 kwietnia 20101 i—co
oczywiste — zgodny z zapisami umowy dzierzawy Miat on byé tym razem zaltacznikiem do
Umowy

W dniu 30 wizesnia 2010 1 Pani Katarzyna Gaweda dostarczyla akt notarialny i
otrzymala 4 egzemplarze zaparafowanego projektu aneksu do podpisania przez dzierzawce
targowiska Pani Gaweda nie cheiata podpisaé aneksu na miejscy, bez konsultacji ze swoim
prawnikiem Projekty aneksu nie byly podpisane p1zez uprawniona do tego osobe z ramienia
Gminy. :

Po analizie otrzymanego aktu notarialnego, w dnin 1 pazdziemika 2010 1 Pani
Katarzyna Gaweda zostata poinformowana telefonicznie przez pracownika Wydziatu Spraw
- Administracyjnych, e ziozone dziefi wezesniej o$wiadezenie w formie aktu notarialnego
0 poddaniu si¢ rygorowi egzekucii jest nie do przyjecia, poniewaz zawiera warunki niezgodne
z zapisami umowy dzierzawy i jezeli nie zostanie przediozony wiasciwy akt notarialny,
sporzadzony zgodnie z umowa, to umowa nie zostanic przedtuzona. Wkibtce po tej rozmowie
z Wydziatem Spraw Administracyjnych skontaktowat sie telefonicznie petnomocnik Pani
Katarzyny Gawedy, S kiry zagrozil oddaniem sprawy do prokuratury
oraz zawiadomieniem mediéw i Pana Radnego, jezeli Gmina nie przedtuzy umowy dzierzawy
w oparciu 0 pizedtozony dzieft wezesniej akt notarialny Gdy stanowisko Wydzialu zostalo
podtizymane, NN < iord-il, ze umowa zostala juz przedhizona, ze ma
podpisany aneks do umowy, przedtuzajacy jej obowiazywanie do dnia 15 listopada 2010 r
i poinformowal, Ze do tego czasu plac nie zostanie wydany Gminie. W kolejnej rozmowie S
EREERN -5t poinformowany, ze skoro odmawia przedlozenia aktu notarialnego
zgodnego z umows dzierzawy i - co za tym idzie — umowa nie bedzie przediuzona, to
zgodnic z § 11 ust 1 umowy dzierzawy, dzierzawca zobowiazany jest do wydania przedmiotu
dzierzawy w dniu 1 pazdziernika 2010 1 '

Spotkanie na terenie targowiska w celu dokonania protokolarnego przekazania terenu
zostalo wyznaczone ne godzing 1500 w dniu 1 pazdziernika 2010 1, a nie jak twierdzi
zainteresowana ~ w dniu 4 pazdziernika 2010 1 W uméwionym terminie nia targowisku nie
pojawit si¢ zaden przedstawiciel dzierzawcy Pracownicy Wydziatu Spraw Administracyjnych
spisali protoké, lecz nie przejeli terenu, poniewaz nie zostal on przez dzierzawce
uporzadkowany zgodnie z postanowieniami umowy dzierzawy Obiekty ani ruchomogei nie
zostaly z targowiska usunigte — zardwno te stanowiace wlasno$é oséb trzecich, jak 1 Pani
Katarzyny Gawgdy. Nastepnie Wydzial Spraw Administracyjnych pisemnie poinformowat
Panig Katarzyng Gawgde o naliczaniu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z przedmiotu dzierzawy od dnia 1 pazdziernika 2010 r i wezwal ponownie do wydania terem
do dnia 5 listopada 2010 z, informujac ponadto, ze w przypadku niewydania terenu w tym
texminie przystapi do egzekucji z aktu notarialnego

Akitvalnie dzierzawca postuguje si¢ projektem aneksu do umowy dzierzawy -
zaparafowanym przez radcg prawnego i kierownika Referatu Handhi i Uslug Wydziatu Spraw
Administracyjnych, na ktérym podpis zlozyla Pani Katarzyna Gaweda i zostata dopisana data
rzekomego zawarcia aneksu - utizymujac, ze umowa dzierzawy zostala przediuzona do dnia

15 listopada 20101




Z wyjadnien przediozonych Biuru Kontroli Wewnegtizne] UMK przez Dyrektora
Wydziatlu Spraw Administracyjnych wynika, iz nie jest prawda, jakoby ktérykolwiek
z pracownikéw tego wydziahi formulowal wobec Pani Katarzyny Gawedy czy tez (S

grozby, szantazowat ich Iub zadal wykonywania okreslonych
czynnosci. Natomiast zarzut narazania Gminy na straty finansowe, jako niepoparty zadnym
argumentem, nie ma odzwierciedlenia w faktach ani dokumentach.

Aktualnie, od dnia 1 pazdziemika 2010 ‘1 teren targowiska zajmowany jest
bezumownie przez bylego dzierzawce Zostat on poinformowany o naliczaniu wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy od dnia 1 paZdzieinika 2010 r i ponownie
wezwany do wydania terenu w terminie do duia § listopada 2010 t '

Na terenie targowiska niezmiennie prowadzony jest handel. Pomiewaz Gmina nie
przejela terenu, nie jest uprawniona do pobierania oplat za uzywanie terenu przez kupcdw
(jest uprawniona do naliczania oplaty za bezumowne korzystanie z targowiska przez bylego
dzierzawce). Nie jest sprawg Gminy, czy i ewentualnie komu kupcy placa za uzywanie terenn
Wedtug informacji Wydzialu Podatkéw i Oplat od oséb prowadzacych dziatalnoéé na
targowisku jest natomiast pobierana przez inkasenta miej skiego optlata targowa,

Drugi przetarg na dzierzawe targowiska odbyl si¢ w dniu 26 pazdziernika 2010 1
Przetarg wygrat ponownie ,,Inwest Mat” sp z 00 Zgoadnie z regulaminem przetargu, jego
zwycigzea powinien podpisaé umows dzierzawy w terminie 21 dni od zamknigcia przetargu.

"
A

Otrzymuja:

1 Adresat

2. Biuro Kontroli Wewnettznej

3 Wydziat Spraw Administracyjnych

4. Pelnomocnik ds Ochrony Informacii Niejawnych
5 Biuletyn Informacji Publicznej

6 Ala




