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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie inwestycji w sasiedztwie planowanego
Parku Duchackiego, zgloszona na CXI Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 6 pazdziernika
2010 1, uprzejmie informuje:

W dniu 15 kwietnia 2010 r. Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK wydal
z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa decyzje Nr 719/10 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,,Budowa 5
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami
postojowymi, instalacjami wewngtrznymi: woda, kanalizacja c.o., elektryka, wentylacja
mechaniczna w budynku A 1 B, wzadzeniami technicznymi: zbioinik p-poz., zbiomik
retencyjny, stacja transformatorowa SN/nN, z siecia nN wraz z o$wietleniem terenu, na
dzialkach nr 287/21, 299/11, 299/10, 299/6, 700/1 obr. 49 Podgbrze, oraz wjazdem na dzialce
nr 811/2 1 rozbiérka budynkéw gospodarczych na dzialece nr 287/17, rozbidika garazy
blaszanych na dzialce nr 700/1, przy ul. Biatoruskiej w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-
{(1-2.GBE.73531-273/10). Decyzja ta stata sig¢ ostateczna z dniem 11 maja 261G 1.

Projekt budowlany byt zgodny z ustaleniami decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy,
a takze wymaganiami ochrony $rodowiska. Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe
mwestor przedtozyt decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy Nr AU-2/7331/1683/08 z dnia 6
maja 2008 1. (sygnatura sprawy: AU-02-5.KKC.7331-2148/06), przeniesiona na rzecz
nowego inwestora decyzja N1 AU-2/7331/2802/09 z dnia 21 wrze$nia 2009 r. (sygnatura
sprawy: AU-02-5. KKC.7335-165/09).

W toku postgpowania zakonczonego wydaniem ww. decyzji WZ planowana
inwestycja w zakresie ochrony érodowiska byla opiniowana przez dwczesny Wydzial
Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK oraz Wydzal Ksztattowania
Srodowiska UMK.

Z uwagi na zmiany zakresu inwestycji zostaly wydane kolejno trzy opinie, tj. w dniach
16 pazdziernika 2006 1. (znak: GO-09.MC.7624-2149/06), 17 lipca 2007 1. (znak: GO-
09 MC.7624-1587/07) oraz 8 lutego 2008 1. (znak: WS-05.MC.7624-263/08).

W wydanych opiniach zawarto migdzy innymi nastepujace informacje i uwagi:

- na terenie planowanej inwestycji rosng liczne drzewa 1 krzewy ozdobne (zwlaszcza w
obrgbie terenu oznaczonego jako Lz stwierdzono wystepowanie kilkudziesieciu
niezwykle cennych okazéw debéw 1 jesiondw w wymiarach kwalifikujacych je do
uznania za pomniki przyrody), ponadto stwierdzono wystepowanie wierzb, olch,
wigzow, glogdw, leszczyn;

- do zachowania zakwalifikowano wszystkie egzemplarze dizew uznanych w wykonanej
inwentaryzacji zieleni za szczegdlnie cenne, tj. 30 szt. debdw, 4 szt. leszezyn oraz lipe.
Natomiast przedlozona koncepcje ww. inwestycji zakladajaca zwigkszenie wysokosci

Z pieciu do jedenastu kondygnacji Wydzial Ksztaltowania Srodowiska UMK zaopiniowal

negatywnie.
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W uzasadnieniu decyzji WZ organ wskazal migdzy innymi, ze cyt. ,, W kwestii opinii
Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska z dnia 08022008 v wyjasnia sie, iz stanowi ona
material pomocniczy, zawierajqey informacje dotyczqce stanu faktycznego isiniejqcego na
terenie objetym wnioskiem, ocene zgodno$ci tego stanu z przepisami odrebnymi, a takze
prognoze skutkéw, jakie inwestycja moze wywolaé dla Srodowiska naturalnego Powyiszq
opinie wzieto pod uwage przy ustalaniu warunkéw zabudowy w czeéci dotyczqeej warunkow
ochrony Srodowiska. Z uwagi na fakt, iz brak jest przepisu prawnego pozwalajqcego na
ograniczenie zamiaru inwestycyjnego (z uwagi na prawdopodobienstwo zniszczenia
istniejqcef zieleni i drzewostanu), z 11 kondygnacji do 5 kondygnacii, organ ustalil warunki
zabudowy zgodnie z zal wr 11 2 do niniejszej decyzji”.
W zalaczniku Nr 1 do ww. decyzji WZ organ okreslit miedzy innymi, iz cyt , Dia
projektowanej zabudowy ustala sie wysokosci budynkow, w tym gornej krawedzi elewacyi
frontowych, ich gzvmsow lub attyk nastepujqco
- W zachodniej czeSci terenu inwestycji, wzdhuz projektowanej drogi zbiorczej,
i ul Nowotuchowskiej, nalezy zlokalizowac budynki o wysokosci —do 36 m.

—  Natomiast, wzdiuz calej wschodniej gramicy terenu objetego wnioskiem, wzdluz
ul Bialoruskiej nalezy zlokalizowaé budynki o wysokosci —do 18 m

- Dopuszcza sie usytuowanie ponad ww wysokosciami czesci technicznych budynkow,
np maszynowni diwigow, jednak nie wigcej niz 0 2 m, z zastrzezeniem cofnigcia tych
elementow od elewacfi budynku o min 2m”.

Planowana inwestycja byla przedmiotem opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, kt6ra na posiedzeniu w dniu 28 listopada 2007 1. w opinii N1 1 okreslita
dla ustalenia warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestizennego parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym wysokos¢ projektowanej
zabudowy, tj. po stronie zachodniej terenu inwestycii obiekty o wysokodci maksymalne; do
36 m, natomiast od strony ul. Bialoruskiej do 18 m.

W wyniku przeprowadzonego postepowania ustalono, ze spelntone zostaly lacznie
przestanki wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27 maica 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu pizesirzennym, w tym, Ze decyzja
jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie natomiast z art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. I powotlanej ustawy, nie mozna
odmoéwié ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odiebnymi. O1gan ustalajacy warunki zabudowy projektowanej inwestycji, aby
odmowic ich ustalenia w sposob wnioskowany przez inwestora, musi wykazaé niezgodnosé
wnioskowanych warunkéw z przepisami prawa.

W decyzji Nr 719/10 z dnia 15 kwietnia 2010 1. zatwierdzajacej projekt budowlany
1 udzielajacej pozwolenia na budowe dla ww. zamierzenia budowlanego organ wskazal, iz
nalezy spelni¢ warunki zawarte migdzy innymi w pi$mie z dnia 2 marca 2010 r. (znak: WS-
05.DS 7632-/10), tj. w postanowieniu wydanym z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa
przez Zastgpce Dyrektora Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, uzgadniajacym
w zakresie ochrony S$rodowiska pod katem zieleni przedstawiona inwentaryzacje
z gospodarka zielenig pod warunkami wskazanymi w postanowieniu.

Zgodnie natomiast z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie speinienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, tj. migdzy innymi zgodnosci projektu
budowlanego z wvstalemiami decyzji o warunkach zabudowy oraz kompletnosci projekiu
budowlanego i posiadania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoleni i sprawdzen, wlasciwy
organ nie moze odmdéwic¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.




Kwestie udzialu Rad Dzielnic w postgpowaniach w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy reguluje aktualnie zarzadzenie Nr 989/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 30
kwietnia 2007 1 w sprawie wydawania opinii wewnetrznych przez Rady Dzielnic Krakowa
dotyczacych zamierzeh inwestycyjnych na etapie ustalenia warunkow zabudowy /WZ/
i ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego /ULICP/ - popizednio zarzadzenie
Nr 1439/2005 z dnia 5 sierpnia 2005 1.

W aktach sprawy zakonczonych wydaniem ww. decyzji ¢ ustalenin warunkéw
zabudowy Ni AU-2/7331/1683/08 z dnia 6 maja 2008 r. znajduje si¢ uchwala Nr 109/2006
Zarzadu Dzielnicy XI Miasta Krakowa z dnia 29 wrzes$nia 2006 1. pozytywnie opiniujgca
zamierzenie inwestycyjne pn. ,, Budowa budynkow wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
naziemnymi miejscami postojowymi, urzqdzeniami technicznymi na czesci dziatki 287/17 oraz
dziatkach nr 299/6, 299/10, 299/11, 700/1 obr. 49 Podgdrze oraz infrastrukiurq techniczng,
wjazdem na dzialce 811/2 obr 49 Podgdrze przy ul Bialoruskiej w Krakowie”.

Niezaleznie od powyzszego wyjasniam, ze Rady Dzielnicy pelnig funkcje
opiniodawcza, przy czvim ich negatywna opinia nie moze stanowié podstawy do wydania
decyzji odmownej, poniewaz obowigzek wydania opinil nie wynika z ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym. Za wigzace dla danego
postepowania _moga bvé uznane tylko i wylacznie uzgodnienia, ktore sg wymagane
pizepisami ww. ustawy.
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Podgoéize Duchackie z dnia 27 utego 2007 1. uprzejmie informuje, ze uchwata ta dotyczyla
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
pn. ,Budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budowa zjazdu
z ul. Bialoruskiej oraz miejsc parkingowych (160 stanowisk) na dziatkach nr 284/3, 287/17,
700/1, 299/10, 299/11, 299/6, 811/2 obt. 49 Podgérze potozonych pizy ul. Bialoruskiej
w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-4-KKC.7331-3990/06).

Pizedmiotowe postgpowanie zostalo zakofczone wydaniem w dniu 23 kwietnia
2009 1. deecyzji N1 AU-2/7331/1173/09 umarzajacej.

W sprawie przywolanej w interpelacji uchwaty Nr V/58/2007 Rady Dzielnicy X1

Ponadto uprzejmie informujg, ze:

1)  Decyzja Nt AU-2/7331/2866/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 1. ustalono warunki
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn ,, Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami podziemnymi na dzialce nr 302/13 obr. 49
Podgdrze wraz z infrastrukturq technicznq na dziatkach nr 595/3, 298/4 i 302/13 obr
49 Podgorze, polozonych przy ul. Mochnackiego i Biatoruskiej w Krakowie” (sygnatura
sprawy: AU-02-4 MTK..7331-1283/05).

Ww. decyzja WZ zostala pizeniesiona na 1zecz nowego inwestora decyzja z dnia
20 kwietnia 2007 r. Nr AU-2/7331/1156/07 (sygnatura sprawy: AU-02-5.MTK 7335-
98/07)

2) Decyza Nr AU-2/7331/3810/08 z dnia 22 pazdziernika 2008 1. ustalono warunki
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,, Budowa zespolu mieszkainego
wielorodzinnego z garvazami podziemnymi, infrastrukturg ltechniczng | obsfugq
komunikacyjng na dziatkach nr 712/3, 814 i 815 obr 49 Podgdrze, oraz wjazdem
z dziatki wr 812/1 obr 49 Podgérze (ul Macedonska) przy ul Mochnackiego i ul
Macedonskiej w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-5 KKC 7331-2308/06).

3)  Decyzja Nr AU-2/7331/1979/10 z dnia 16 lipca 2010 1. ustalono warunki zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego pn. ., Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z garazem na dzialce ny 302/15 obr. 49 Podgdrze wraz z infrastrukturq techniczng,




obstugq komunikacyjng na dziatkach nr 302/14, 302/15, 595/5, 811/14, 298/4 obr. 49
Podgdrze oraz wiazdem na dzialkach nv 302/15, 811/14, 595/5 obr. 49 Podgdrze przy
ul Estorskiej w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-5.MTR.7331-1630/09).
Aktualnie, w zwiazku z wniesionym odwolaniem od powyzszej decyzji, przedmiotowa
sprawa jest rozpatrywana przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie.

4)  Decyzja Nr AU-2/7331/2158/10 z dnia 29 lipca 2010 r. ustalono warunki zabudowy dla
zamieizenia inwestycyjnego pn. , Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
dwulokalowego z garazami na dzialce nr 302/14 obr 49 Podgorze wraz z infiastrukturg
techniczng, obstugq komunikacyjng i wykorzystanie istniejqcego wijazdu na dziatkach nr
302/14, 302/13, 298/4 obr. 49 Podgdrze przy ul Bidloruskief w Krakowie” (sygnatura
sprawy: AU-02-5.AGR 7331-1629/09).

Aktualnie, w zwiagzku z wniesionym odwolaniem od powyzszej decyzji, przedmiotowa
sprawa jest rozpatrywana przez Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Krakowie.

W zwiazku z uchwata N XXVIII/336/2009 1. Rady Dzielnicy XI Podgdrze Duchackie
z dnia 27 stycznia 2009 1. w sprawie utworzenia zespohu przyrodniczo-krajobrazowego na
Woli Duchackiej potozonego w potudniowej czesci Krakowa, w dzielnicy XI Podgdrze
Duchackie, w obrgbie ulic Estonskiej, Laszczki, Biatoruskiej, Malborskiej 1 Albanskiej
obejmujacego dziatki nr 302/10, 302/13, 302/14, 302/15, 712/3, 8141 815 obreb 49 Podgdize,
Wydzial Skatbu Miasta UMK wszczal postepowanie majace na celu rozwazenie mozliwosci
nabycia przedmiotowych nieruchomosci do zasobu gminnego.

W przedmiotowe} sprawie odbyly sie dwa spotkania zorganizowane z inicjatywy Pana
Kazimierza Bujakowskiego, Zastgpcy Prezydenta Miasta Kiakowa. Na spotkaniv w dnin 12
listopada 2009 r. wlasciciel czescei nieruchomodei potozonych w obszarze planowanego parku
na Woli Duchackiej (dziatki nr 302/13, 303/5, 720/1 ob1. 49 Podgéize) nie wyrazil zgody na
nabycie przez Gming Migjska Krakéw swojej nieruchomoscei.

Kolejne spotkanie odbylo si¢ w dniu 26 histopada 2009 r, na ktorym wlasciciel
1 pelnomocnik whasciciela nieruchomosci nr 814 o pow. 0,2094 ha, nr 815 o pow. 2,6605 ha
oraz nr 712/3 o pow. 0,0280 ha obr. 49 Podgéize wchodzacych w sklad parku na Woli
Duchackiej wstepnie wyrazili wole sprzedazy ww. dzialek.

Z. uwagi na powyzsze Wydzial Skarbu Miasta UMK zlecil w trybic ustawy Prawo
zamowien publicznych wycene przedmiotowych dziatek.

W zwigzku z otrzymaniem operatdw szacunkowych sporzadzonych dla ww. dziatek
zwrocono si¢ do pelnomocnika wspohwlascicieli ww. nieruchomosci z propozycja nabycia ich
na rzecz Gminy Miejskiej Kiakow za kwote okredlong przez rzeczoznawee majatkowego, 1.
facznie w wysokosci 7 913 500 zt. W odpowiedzi pelnomocnik poinformowal, iz sktonny jest
sprzeda¢ ww. nieruchomosci za taczng kwote 9 000 000 zi. Ponadto z uwagi na fakt, iz w
ksiedze wieczystej wpisane sa nieaktualne powierzchnie lokali znajdujace si¢ w budynku
polozonym na dzialce 814, przedlozylt do Wydzialu Skartbu Miasta UMK kopie
inwentaryzacji  architektonicznej. Aktualnie inwentaryzacja ta zostala pizekazana
rzeczoznawcy majatkowemu, ktory szacowal warto$¢ przedmiotowej nieruchomogei na
zlecenie Gminy Miejskiej Krakéw z prosba o informacje, czy zmiana powierzchni lokali
uzytkowych ma wplyw na oszacowang jej wartosé.

Po otrzymaniu stanowiska od 1zeczoznawcy majatkowego zostang podjgte dalsze
czynnosci w przedmiotowej sprawie majgce na celu ustalenic warunkéw finansowych nabycia
na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw ww. nieruchomosdci.

Zgodnie z zatwierdzanym co roku budzetem Miasta Krakowa Wydziat Skarbu Miasta
UMK posiada srodki finansowe w ramach zadania nr XI-1 1 ,Regulacja standow prawnych
i pozyskiwanie nietuchomosci do zasobu Miasta”. Zakres rzeczowy ww. zadania obejmuje
m.in. w pkt. 7 wykupy gruntéw 1 nieruchomosci dla utworzenia partkéw miejskich.




Niemniej jednak, w toku budzetowym 2010 w zakresie zadania nr XI-1.1 ,,Regulacja
standow prawnych 1 pozyskiwanie nieruchomoéci do zasobu Miasta” przewidziana zostala
kwota w lacznej wysokosci 3 100000 zt na min. wykupy zwigzane z inwestycjami
drogowymi objetymi lista hierarchiczna oraz wykupy nieruchomosci pod bieZace inwestycje
programowe. Z uwagi na powyzsze aktualnie cala kwota zaplanowana w roku budzetowym
2010 1. zostala rozdysponowana na ww. inwestycije.

Wydziat Skarbu Miasta UMK wnioskujac do budzetu Miasta Kiakowa o $rodki
finansowe na 2011 r. na zadanie XI-11 ,Regulacja standw prawnych i pozyskiwanie
nieruchomosci do zasobu Miasta” wzigl pod uwage kwotg niezbedna na wykup pod Park
Duchacki. Niemniej jednak dopiero zatwierdzenie budzetu Miasta Krakowa na 2011 1.
i zarezerwowanie w nim odpowiednich Srodkéw finansowych pozwoli (w  sytuac)i
uzgodnienia warunkéw finansowych nabycia) podja¢ dziatania celem ewentualnego wykupu
przedmiotowe] nieruchomoscei pod Patk Duchacki.

Po wpisaniu Paiku Duchackiego na ,Liste 1ankingowa inwestycii miejskich
w zakresie zieleni” w ramach realizacji wniosku Nr 37/2009 Komisji Planowania
Przestizennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa z 16 marca 2009 r. dotyczacego
stworzenia parku gminnego lub objecia odpowiednia forma ochrony z uwzglednieniem
wykupu terenu, Wydziat Ksztaltowania Srodowiska UMK pizedstawil propozycje granic
planowanego parku, kietujac sig uwarunkowaniami przyrodniczymi i kulturowymi, a takze
realnymi mozliwosciami pozyskania gruntow do zasobdw Gminy Miejskie) Krakéw na cele
zwlazane z uznaniem terenu za patk miejski 1 jego pizyszlym zagospodarowaniem,
uczestniczac w spotkaniach z przedstawicielami wiagcicieli nieruchomosdci. Najwicksze
nadzieje wiaza¢ nalezy z pozyskaniem terenu o powierzchni okoto 3 ha, obejmujacego dziatki
nr 814, 815 1 712/3 obr. 49 Podgéize, a tym samym najcennigjsze fragmenty pod wzgledem
przyrodniczym, historycznym i krajobrazowym, a takze najlepiej predysponowanego do
zagospodarowania w formie patku.

Z uwagi na wysokie walory przyrodnicze, w tym siedliska 1zadkich i chronionych
gatunkéw oraz cenng dendroflore i uklad stawéw, Wydziat Ksztattowania Srodowiska UMK
bedzie w miare dokonywania oczekiwanych zmian wlasnosci gruntdw, uczestniczyl
w procesie rewitalizacji 1 zagospodarowania parku, poprzez wydawanie niezb¢dnych opinii
1 decyzji administracyjnych. Inwestycje realizowane w blizszym lub dalszym sasiedztwie
parku moga oddziatywaé na jego ekosystem, pizy czym nalezy dazyé do minimalizowania
tych oddziatywan, postepujac jednak zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Otrzymuja:

Adresat

Wydziat Architektury i Urbanistyki
Wydziat Ksztattowania Srodowiska
Wydzial Skarbu Miasta
Pelmomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacjt Publicznej
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