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Pan
Jozef Pilch
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje¢ w sprawie budowy mieszkan komunalnych
w Krzestawicach, zgloszona na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 22 paZdziernika 2014 r.,
uprzejmie informuje.

Zgodnie z =zapisami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Kizeslawice, przyjetego uchwala nr LXXII/700/05 Rady Miasta
Krakowa z dnia 2 marca 2005 r., teren obejmujacy dziatki nr 373/7 i 373/8 obr. 44 jednostka
ewidencyjna Krakéw Nowa Huta przy ul. Wankowicza przeznaczony jest pod lereny
zabudowy mieszkalno-ustugowej (MU) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
lokalizacje budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o intensywnosci zabudowy nie
przekraczajacej wskaznika 0,85 i wysokosci zabudowy nieprzekraczajgcej 13,0 m (§ 17 ust. 2
pkt 112 ustalen planu).

Przedstawiona przez wybranego na drodze przetargu ograniczonego wykonawce
koncepcja architektoniczna spelnia warunki postawione w przywolanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zespo! budynkéw wielorodzinnych opracowany zostat
w taki sposob, aby dostosowaé uktad zabudowy projektowanej do kierunkéw sasiadujace]
zabudowy znajdujgcej sie po wschodniej i potnocnej stronie projektowanego zespotu, a takze
do kierunkow istniejacych i planowanych drég oraz podziatow wlasnosciowych. W tym celu
dazono do kameralnej skali zabudowy poprzez rozmieszczenie mieszkan w ilodci 1 wielkoscei
w mozliwie duzej liczbic matych budynkéw. Zwrocono uwage na optyczne zmnicjszenie
skali zabudowy od strony ul. Wankowicza poprzez wycofanie linii projektowanej zabudowy
0 30 m w stosunku do historycznie uksztattowanej linii zabudowy ulicy Wankowicza oraz
zastosowania polaci dachowej nicréwnej dlugosci, dzigki czemu projektowane budynki
polozone najblizej ul. Wankowicza bgda miaty okapy na wysokosci okoto 6 m, tak jak wiele
okolicznych doméw jednorodzinnych. Nowa przestrzenna zabudowa przyczyni si¢ do
uporzadkowania ukladu przestrzennego w poludniowej czgéci osiedla Kizeslawice. Obecnie
dziatka odpowiadajaca projektowanej zabudowie po stronie péhnocnej jest niezabudowana, po
wschodniej stronie znajduje si¢ zesp6t garazy, po stronie potudniowej zielen izolujgea teren
zespoltu od al. Solidarnodci, a po stronie zachodnicj usytuowane s3 budynki niezamieszkate
i zabudowa mieszkalno-garazowa. Opracowany projekt nie narusza norm technicznych,
sanitarnych, ani przeciwpozarowych, ani innych wymagan, w szczegdlnosci dotyczacych
ochrony srodowiska gospodarki wodnej i geologii oraz débr kultury i krajobrazu.




O planowanym przeznaczeniu terenu przy ul. Wankowicza mieszkancy osiedla
Krzestawice zostali poinformowani juz na etapie tworzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie wnie$li uwag do jego projektu, natomiast Rada Miasta
Krakowa uchwalita plan miejscowy osiedla Krzestawice w dniu 2 marca 2005 r.

Przedmiotowa inwestycja byla takze wlaczona do Wstepnego Katalogu Inwestycji
Miejskich. W zwigzku z powyzszym odbyly si¢ w tym zakresie tzw. konsultacje spoteczne
ograniczone w trybie przewidzianym w uchwale nr XLI/5012/8 Rady Miasta Krakowa z dnija
23 kwietnia 2008 r. w sprawie zasad i trybu przeprowadzenia konsultacji z mieszkancami
Gminy Miejskiej Krakow przy realizacii inwestycji i projekiéw miejskich. W wyniku tych
konsultacji Rada Dzielnicy XVII podjeta uchwate nr XLII/359/2014 z dnia 29 maja 2014 r.
wyrazajac swoja opini¢ do inwestycji planowanych na terenie Dzielnicy XVII zawartych we
Wstepnym Katalogu Inwestycji Miejskich.

Z inicjatywy Wydzialu Inwestycji Urzgdu Miasta, jako jednostki realizujace],
w dniach od 31 lipca do 31 sierpnia 2014 r. przeprowadzone zostaly konsultacje, w ramach
ktérych w dniu 7 sierpnia odbyto si¢ spotkanie, na ktérym mieszkancy mogli ztozyé swoje
postulaty 1 wnioski, jak réwniez majg mozliwo$¢ przestaé je drogg elektroniczna na strone
dialoguj.pl. Na stronie tej umieszczane sa wszystkie pytania i odpowiedzi dotyczace tej
inwestycji. Mieszkancy osiedla Krzestawice poprzez swoich przedstawicieli z Towarzystwa
Przyjaciot Krzestawic 1 Stowarzyszenia Ochrony Dziedzictwa Kulturowego Krzeslawic biorg
udzial w spotkaniach, na ktérych majg mozliwo$¢ zabrania glosu na temat budowy mieszkan
komunalnych przy ul. Wankowicza.

W kwestii zasadnosci budowania osiedli komunalnych uprzejmie informuje, ze
gldéwnym czynnikiem przemawiajacym za wyborem takiego sposobu realizacji pozyskiwania
lokali mieszkalnych jest czynnik ckonomiczny. Przy ogromnym deficycie lokali
mieszkalnych oraz spodziewanym wzroscie potrzeb na lokale socjalne i zamienne, a takze
zwigzanym z tym wzroscie roszczen odszkodowawczych z tytulu niedostarczanych lokali
socjalnych na podstawie wyrokéw sagdowych orzekajacych eksmisje, Gmina zmuszona jest do
intensyfikacji swoich dziatan w zakresie pozyskiwania lokali mieszkalnych. W celu poprawy
sytuacji mieszkancoéw Krakowa zostaty podjete decyzje o znacznym zwickszeniu nakladow
na pozyskiwanie mieszkafl komunalnych w stosunku do lat ubiegtych. Biorgc pod uwage
dotychczasowe doswiadczenia, z ktérych wynika, ze realizacja budynkéw komunalnych na
gruntach stanowigcych wlasnos¢ Gminy jest zdecydowanie najtansza forma pozyskiwania
lokali mieszkalnych, znaczna cz¢sé Srodkéw finansowych zostata w Wieloletniej Prognozie
Finansowej na lata 2014 — 2040 przeznaczona na t¢ wihasnie forme¢ pozyskiwania mieszkati.
Pozwala to na realizacj¢ budynkéw w petni odpowiadajacych potrzebom Miasta, tak pod
wzgledem struktury i powierzchni mieszkan, jak i pod wzgledem ekonomiki eksploatacji.

W 2009 r. w ramach takiej inwestycji Gmina Miejska Krakéw pozyskata 290 lokali
mieszkalnych przy ul. Magnolii. Przygotowaniu tej inwestycji towarzyszyly podobne protesty
okolicznych mieszkancow oraz stowarzyszefi. Glowne argumenty jakie przedstawiali
protestujacy to: wzrost przestgpczoscei, poczucie zagrozenia, spadek wartogei nieruchomosci,
zwigkszenie nat¢zenia ruchu. Po zrealizowaniu i zasiedleniu budynkéw okazalo sie, ze
wszelkie niepokoje byly bezpodstawne. Przeliczajgc poniesione koszty na realizacje catego
ww. zamierzenia (9 budynkéw mieszkalnych z 290 w pelni wyposazonymi lokalami, drogi
osiedlowe 1 ul. Przyzby, 300 miejsc parkingowych, tereny zielone, plac zabaw oraz koszty
nadzoru inwestorskiego) cena 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania wyniosta 2780 zt, gdy
w tym samym okresie na rynku widérnym mieszkanie w zblizonej lokalizacji mozna byto
najtaniej kupié¢ za ok. 7000 zi/m? powierzchni uzytkowej mieszkania.




W 2013 roku Gmina pozyskala 82 mieszkania przy ul. Dzialkowej. Inwestycja
obejmowata realizacj¢ 4 budynkéw mieszkalnych, infrastrukture techniczng, drogi
osicdlowej, 85 miegjsc parkingowych, tereny zielone oraz plac zabaw. Cena 1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania wyniosta 3308 zl, gdy w tym samym okresie na rynku wtdrnym
mieszkanie w tej okolicy mozna bylo kupi¢ za ok. 6000 zt/m” pum.

Ponadto Gmina Krakéw od wielu lat przeznacza srodki na nabywanie mieszkan
i nieruchomosci zabudowanych, w ramach ktorych nabywane sg lokale m.in. od
deweloperow. Kolejng mozliwodcig pozyskiwania lokali socjalnych jest adaptacja na cele
mieszkalne budynkdéw o innym przeznaczeniu, co jednak uzaleznione jest od pojawienia si¢
na rynku stosownej oferty. Dlatego tez ten sposob pozyskiwania mieszkan jest jedynie forma
uzupelniajgcg. W ramach mieszkaniowego zasobu Gminy rocznie odzyskuje si¢ rowniez
okolo 200 pustostandéw z tzw. naturalnego ruchu ludnosci. Sg to pojedyncze lokale, do
ktérych mozna kierowa¢ osoby z wyrokami eksmisyjnymi, ktore uporczywie nie placg
czynszow albo zachowuja si¢ nagannie.

Reasumujac, budownictwo komunalne jest bez watpienia najszybszym a jednoczesnie
najtanszym sposobem pozyskania lokali mieszkalnych. Alternatywne rozwigzanie, a wigc
pozyskiwanie pojedynczych lokali mieszkalnych od deweloperdw lub na rynku widmym, jest
znacznie mniej skuteczne i drozsze. Na rynku wtdrnym ceny sa bowiem bardzo zréznicowane
i uzaleznione przede wszystkim od lokalizacji. Jednocze$niec w przypadku pozyskiwania
lokalu na rynku wtornym, Gmina zmuszona jest nabywac to, co jest dostgpne. Natomiast
w przypadku budowy mozliwe jest zaprojektowanie mieszkan dokladnie dostosowanych do
wystepujgcych potrzeb, odpowiedniej wielkodci i w odpowiednim standardzie.
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