PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

10 U5 291
OR-03 0057-4057/CXIV/10 Krakow, o
Pani
Malgorzata Radwan-Ballada
Radna Miasta Krakowa
W odpowiedzi na Pani interpelacje w sprawie zawarcia z’ Wmnowy

najmu lokalu mieszkalnego, zgloszona na CXIV Sesjii Rady Miasta Krakowa w dniu
20 pazdziernika 2010 r, uprzejmie informuje:

"~ w listopadzie 2006 r zajela lokal nr w budynku nr  ma
os. Kazimierzowskim, kto1y byt pustostanem opuszezonym pizez popizednich najemcow,
wobec ktérych zostata orzeczona eksmisja Dokonata ona niezbednego remoniu przywracajac
Iokal do stanu umozliwiajacego zamieszkanie i wraz z synem wprowadzita sic do niego w
grudniu 2006 r Nastgpnie zawarla umowg o dostawe cnergii elekttycznej, a techmiczne
sprawy zwiazane Z instalacjg kominowsq i ogrzewaniem zalatwila z dzialem technicznym

administratora nieruchomosci PPU Adrem. W tym samym czasie uzyskalta
od Zarzadu Budynkéw Komunalnych numer konta, na ktéry dokonywata wplat za korzystanie
z lokalu W dniu 12 listopada 2007 1 wraz z synem zostala zameldowana
w przedmiotowym lokalu

w dniu 30 lipca 2007 r wystapila z powodztwem przeciwko
Gminie Miejskiej Krakéw o ustalenie istnienia stosunku najmu lokalu nr .w budynku na
os Kazimierzowskim Wyrokiem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Nowej Huty z dnia
29 lutego 2008 1. sygn. akt I C 515/07/N powoddztwo zostalo oddalone.

W uzasadnieniu wyroku Sad Rejonowy wyjadnil, iz oddalit powédztwo uznajae, iz

nie zostalo wykazane, aby Gmina Miejska Krakéw zlozyla oswiadczenie woli o oddaniu
przedmiotowego lokalu w najem. Sad I instancji zwazyl, ze nie doszlo do
zawarcia umowy w formie pisemnej ani nawet do zozenia ustnych oswiadczen woli przez
cbie strony Do zawarcia umowy najmu niezbedne jest zlozenie o§wiadezeni woli przez obie




strony i samo zachowanie _... ijej wola bycia najemcaL przedmiotowego lokalu
jest niewystarczajaca do ustalenia, iz doszio do zawarcia umowy najmu. Sad uznal, ze lokal
zostal zajety samowolnie, cyt ,,w 2006 1. powédka po zaobserwowaniu, iz lokal nie jest
zajmowany, zajgla go zdejmujac faficuch (. ) bez udzialu pozwanej i bez wyraznego czy
nawet dorozumianego oddania do uzywania ” Fakt podania numeru konta nie $wiadezy
o oddaniu lokalu w najem, a oplate nalezy fraktowaé iako odszkodowanie za bezumowne
korzystanie, a nie jako czynsz. Sad Rejonowy wskazat 1éwniez, iz zameldowanie ,

! ijej syna w p:zedmmtowym lokalu nie moze zastgpowaé oswiadczenia w%ascmela
¢ oddaniu lokalu w najem

Wyrokiem Sadu Okregowego w Krakowie Wydziat 1T Cywilnv- Odwintawczy
sygnatura akt II Ca 754/08 z dnia 25 czerwea 2008 r apelacja ! .- . Zostala
oddalona W postepowaniu tym Sad II instancji zgodzit sie z ustaleniami Sadu Rejonowego
w kwestii samowolnego zajecia lokalu przez | ‘

W dniu 11 marea 20101 ] "7 T zwrdceila sie do Wydzialu Mieszkalnictwa
z prosbg 0 rozpattzenie wniosku o zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego
nr . polozonego w budynku na osiedln Kazimierzowskim w trybie uchwaly

Nr LXXXVIV1155/09 Rady Miasta Kiakowa z dnia 2 grudnia 2009 1 w sprawie
wprowadzenia szczegdInych zasad regulacji tytuléw prawnych do bezumownie zajmowanych
lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Krakéw (Dz Utz
Woj Matop Ni 850, poz 6825) Przywolana uchwala nie daje mozliwosci pozytywnego
10zpattzenia tego wniosku

Zgodnie z § 4 tej uchwaly wymogiem koniecznym, umozliwigjacym uregulowanie

tytulu prawnego do lokalu, jest spelnienie przez osobe zajmujacy bezumownie Iokal
mieszkalny kryterium wspélnego zamieszkiwania z poptrzednim najemcg przez okres nie
krétszy niz trzy lata do ustania najmu W przypadku “:ten warunek nie zostat
spelniony, poniewaz zajgla ona lokal samowolnie, po opuszczeniu lokalu przez osoby, wobse
ktdrych zostala orzeczona eksmisja Fakt samowolnego zajecia lokalu mieszkalnego jest
druga okolicznoscia, ktdia przesadza o negatywnym mzpatzzemu wniosku _
W $wietle zapisu § 2 ust 1 pkt 1 przywolanej powyzej uchwaly wynajem lokalu na jej
podstawie nie moze nastapié wobec oséb, ktére zajely lokal samowolnie Ponadto za
nieuzasadnione z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania zasobem Gminy bvioby
oddanie w najem lokalu o powierzehni 70,84 m? dla dwuosobowej rodziny

Pismem z dnia 2 czerwca 2010 1 - zostala poinformowana, iz po
wnikliwym zapoznaniu sie¢ z jej korespondencija i zawartymi w niej wyjasnieniami
dotyczacymi okolicznodei zajecia gminnego lokalu oraz uzasadnieniem do wyroku Sadu
Rejonowego dla Krakowa-Nowej Huty z dnia 29 lutego 2008 1. sygnatura akt I C 515/07/N
oddalajacym powddztwo przeciwko Gminie Miejskiej Krakéw o ustalenie istnienia stosunku
ngjmu lokalu nr . w budynku na os Kazimierzowskim |, nie ma podstaw prawnych do
pozytywnego rozpatrzenia wniosku. W tej sytuacji " do czasu zajmowania
przedmiotowego lokalu naliczane bedzie odszkodowanie za bezumowne korzystanic z lokalu
Jedyng mozliwoscia udzielenia pomocy mieszkaniowej jest przyznanie
lokalu socjalnego, o ile sad w wyroku eksmisyjnym natozy na Gmine Miejska Krakdw taki
obowigzek




nie byla w dotychczasowej korespondencji informowana
o mozliwosci uzyskania mieszkania z Gminy Miejskiej Krakéw, gdyz zgodnie z § 49 ust. 1
pkt 5 uchwaly Nr XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r
w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw samowolne zajecie lokalu wylacza mozliwosé starania sie 0 mieszkanie
komunalne
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