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OR-03 0057-4053/CXIV/10 Krakow,
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Jan Franczyk
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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie zadtuzenia Iokalu mieszkainégo n o,

usytuowanego w budynku potozonym przy ul Sttadomskiej 10 w Krakowie, zgloszong
na CXIV Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 20 pazdziernika 2010 1 , upizejmie informuje

) T ' jest uzytkownikiem stanowiacego wiasnodd Gminy Miejskiej
- Krak6w lokalu mieszkainego nr | potozonego w budynku przy ulicy Stradomskiej 10
w Krakowie Poprzedni najemca, -, zmart w dniu 18 lipca 1985 1

iod tej daty ww lokal zajmowany jest bez tytutu prawnego

Zasady okreslajace mozliwos$é nabycia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu
zawarte zostaly w uchwale nr XIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika
2007 1 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskigj Krakéw (z pézn. zm) Zgodnie z ww uchwala, uprawnionymi do nabycia
tytwtu prawnego do zajmowanego lokalu w ramach uprawniefi przystugujacych poprzedniemu
najemcy s3 osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemey 1 nie wstapily w stosunek
najmu w trybie art 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 1 Kodeks cywilny (Dz U Ni 16, poz
93 z pdin zm), pod warunkiem jednak, iz stale zamieszkiwaty z ngjemea przez okres nie
kr6tszy niz pig¢ lat do ustania stosunku najmu Warunkiem nabycia tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu w tym przypadku, zgodnie z § 40 ust 2 ww uchwatly, jest
w szczegblnodei brak zadluzenia w biezacych oplatach oraz niski dochéd osoby zajmujacej

1okal

Zgodnie z art 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1 o ochronie praw lokato:éw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz U 20051
Nr 31, poz. 266 z pézn zm), osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego zobowiazane
sg uiszczaé oplate z tytutu bezumownego korzystania z zajmowanego lokaly mieszkalnego
Wysokodé odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego okreslona zostala
w zarzadzeniu mr 2524/2009 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 10 listopada 2009 t. w sprawie
zmiany zarzadzenia mr 1675/2009 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 lipca 2009 1
W sprawie okreSlenia zasad ustalania wysokosci odszkodowania za zajmowanie bez tytulu
prawnego lokalu wehodzacego w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskie] Krakéw ozaz
zasad odstapienia od procedury eksmisyjnej

W zwigzku z powstatymi zaleglodciami z tytulu bezumownego korzystania z lokalu,

-7 pismem z dnia 24 marca 2009 1 zwréeil sie do Zarzadu Budynkéw




Komunalnych w Krakowie z prosba o rozlozenie zadluzenia na 36 rat. Na podstawie
art. 30 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz U. z2001 1 Nr 142, poz 1591 zpdzn zm )i § 3 ust 1 pkt 1 nieobowigzujace] juz uchwaty
nr CXI1V/1180/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2006 1. w sprawie szczegélowych zasad
umarzania wicrzytelnosei jednostek organizacyjnych Gminy Miejskie] Krakéw z tytulu
naleznosci pienieznych, do kidrych nie stosuje sie przepisoéw ustawy Ordynacje podatkowa
oraz udzielania innych ulg w splacie tych naleznosei, a takze wskazania organéw do tego
uprawnionych, przygotowane zostaly ftrzy egzemplaize porozumienia ratalpego, ktére
pizestane zostaly do zainteresowanego w dniu 2 kwietnia 2009 1 z jednoczesng prosbg o ich
podplsane oraz zwrot do ww. jednostki w clagu siedmiu dni od daty otrzymania Przedmiotowe
porozumienie nie zostato jednak przez ", odestane do Z arzadu
Budynkéw Komunalnych w Krakowie

W zwigzku z powyzszym, wobec braku regulacji zaleglosci wynikajacych z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu, Zarzad Budynkéw Komunalnych w Kiakowie wszczat
procedure windykacyjng. W dniu 26 maja 2010 1. do . Wystosowane
zostalo wezwanie do zaplaty na laczng kwotg ° . Ponadto, w dniu 20 wizeénia
2010 1 do zainteresowanego wystane zostalo kolejne, ostateczne wezwanie do zapiaty na
laczng kwote """ Brak regulacji zadluzenia we wskazanym terminie spowoduje

skierowanie sprawy na drogg postgpowania sadowego w celu zasgdzenia naleznych dla
Zarzadu Budynkow Komunalnych w Kiakowie kwot wynikajacych z uzytkowania lokalu

Wedlug stanu na dzien 10 pazdzieinika 2010 1, na kartotece lokalu mieszkalnego
mt , polozonego w budynku przy ul Stradomskiej 10 w Krakowie, widnieje zaleglodé
w lacznej kwocie Na powyzsze zadhuzenie skladaja sie nastepuj ace kwoty:

~ naleznos$¢ gtowna: ,
— odsetki od nieterminowych wplat:

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 1 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy I o zmianie Kodeksu cywilnego, obowiazek tworzenia
warunkow zmierzajacych do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
nalozony zostal na wiladze lokalne jako zadanie wlasne Tym samym, w opaiciu o przepisy
wynikajace z poszczegélnych ustaw {np. cyt wyzej ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawa z dnia 27 sierpnia
2009 1 o finansach publicznych — Dz U Nr 157, poz 1240 z péZn zm), polityke
mieszkaniowa gminy reguluja akty prawa lokalnego Polityka gospodatrowania komunalnym
zasobem mieszkaniowym, w tym 1éwniez pomoc osobom posiadajacym zadtuzenie z tytulu
korzystania z lokali stanowiacych wiasnosé Gminy Miejskiej Krakow, znajdujacych sig
w trudniej sytuacji materialnej, moze odbywaé jedynie w zakresie obowiazujacych przepisiw,
jak 16wniez posiadanych na ten cel Srodkéw Nieprzesttzeganie powyzszych wymogdw
stanowiloby naruszenie dyscypliny finanséw publicznych oraz mogloby narazié Gming
Miejskg Krakéw na zarzut nieracionalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Aktualnie w ramach obowigzujgcych przepiséw prawa lokalnego, lokatorom
znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji materialnej moze by¢ udzielona nastepujaca pomoc: '
- obnizka stawki czynszowej,
— udzielenie ulgi w splacie powstatych wierzytelnodci w formie 1ozlozenia na raty,
odroczenia terminu platnodei lub umorzenia,




— obnizka stawki za bezumowne korzystanic z lokalu do wysckosei stawki czynszowej

w wypadku systematycznego regulowania optat biezacych oraz realizacja zawarcia

odpowiedniego porozumienia dotyczgcego splaty zadluzenia,

— mozliwos¢ zamiany mieszkan w zamian za splaty zadfuzenia,

- zamiana z utzedu na mniejsze mieszkanie,

— przyznanie dodatku mieszkaniowego,

— pomoc udzielana przez Miegjski Osrodek Pomocy Spolecznej, przyznawana

w zakresie obowiazujacych przepiséw.

Z powyzszych form pomocy korzystal moga osoby, ktore spelniaja kryteria
szczegétowo okre§lone w uchwatach Rady Miasta Krakowa i wydawanych na ich podstawie
zarzadzeniach Prezydenta Miasta Krakowa

Aktualnie Gmina Miejska Krakéw wdtaza takze nowatorski progtam umozliwiajacy
odpracowanie powstalych zalegloséci W programie tym uczestniczy Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Kiakowie, Grodzki Urzad Pracy, Miejski Oérodek Pomocy Spotecznej oraz
Centrum Integracji Spolecznej

Podlegte mi jednostki miejskie stale spotykaja sie z problemami oséb znagidzqucych sig
w trudne) sytuacji materialno bytowe] i posiadajgeych zadluzenie z tytulu najmu lokali
komunalnych. Poza ograniczonymi - z oczywistych wzgledéw - mozliwodciami finansowymi
Gminy Miejskiej Krakéw oraz ogdlna sytuacja spoleczno-gospodarcza, istotna bariera
W rozwigzywaniu tego typu problemdéw sa regulacje wynikajace z obowigzujacego aktualnie
ptawa lokalnego W zwiazku z powyzszym deklaruje wspdiptace w zakresie mozliwosci
ewentualnych zmian wybianych przepiséw, w celu uzyskania tozsqdnego kompromisu
uwzgledniajacego zardéwno sytuacje bytows mieszkancéw, jak réwniez interes finansowy
i prawny Gminy Migjskiej Krakdw.
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