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PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.4271.2018 Krakéw, 31 PAZ 2018

Pan
Stanistaw Rachwat
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacie w__ sprawie skargi zwiazanej
z uzytkowaniem mieszkan w budynku usytuowanym przy ul.*w Krakowie, ztoZzona na

sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 10 paZdziernika 2018 r., uprzejmie informuje:

Budynek mieszkalny potozony przy ul. -W Krakowie stanowi wiasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw i pozostaje w zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie.
Usytuowany w przedmiotowym budynku lokal mieszkalny -zostai przyznany -
H jako lokal socjalny w zwiazku z realizacja ostatecznej listy os6b
zakwalifikowanych w 2006 r. do zawarcia umowy najmu z zasobu Gminy Miejskiej Krakow
wobec utraty tytutu prawnego wskutek uptywu trzyletniego terminu wypowiedzenia umowy
najmu (poz. 95), na podstawie zarzadzenia nr 1653/2006 Prezydenta Miasta Krakowa
z 11 sierpnia 2006 r. w sprawie ustalenia i podania do publicznej wiadomosci ostatecznych list osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych z zasobu Gminy Miejskiej Krakéw
(z p6zn. zm.). W oparciu o skierowanie znak: ML-02.BC.71470-671/08 z 6 pazdziernika 2008,

z zawarta zostata umowa najmu ww. lokalu na okres 60 miesiecy, tj. do
28 pazdziernika 2013 r. Nastepnie, na podstawie skierowania znak ML-02.7123.275.2013.UW

7 12 listopada 2013 r., 17 stycznia 2014 r. zawarta zostata kolejina umowa najmu lokalu
socjalnego, obowigzujaca do 17 stycznia 2019 r. — zamieszkuje

w przedmiotowym lokalu sama. Mieszkanie znajduje sie w klatce nr 1V, na niskim parterze.

Whioskiem z 8 lutego 2016 r. o udostepnienie informacji publicznej

zwrécita sie do Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie z prosba o wyjasnienie,
czy budynek, o ktérym mowa, spetnia wymogi techniczno-budowlane w zakresie ochrony przed
drganiami i hatasem, wskazujac, ze dochodzace do jej mieszkania odgtosy uniemozliwiajg jej
normalne funkcjonowanie. Pismem znak NA-0162-1-6/16z 23 lutego 2016 r. zainteresowana
poinformowana zostata, iz budynek przy ul. w Krakowie wzniesiony zostat zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U.
z 2015 r. poz. 1422 z pé2n. zm.), a jego odbioru dokonano na podstawie decyzji Powiatowego
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Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki nr 517/07 z 20 grudnia
2007 r. zezwalajacej na uzytkowanie tego obiektu.

Pismem z 21 listopada 2016 r. _zwréci’ra sig do Zarzadu

Budynkéw Komunalnych w Krakowie z prosba o zobowiazanie podmiotéw gospodarczych do
zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalach
Interweniujaca twierdzita, ze od 5 lat w budynku, w porze nocnej, prowadzona jest dziatalno$¢
w postaci ukrytej produkcji, zwiazanej z gtosna praca maszyn. W odpowiedzi na powyzsze,
pismem znak EM.B3-441-2181 z 22 grudnia 2016 r. ZBK poinformowat

7e najemcy ww. lokali zobowigzani zostali do wyrejestrowania prowadzonych w lokalach
dziatalnoéci gospodarczych. W lokalach tych nie byta jednak faktycznie prowadzona
dziatalnog¢ gospodarcza, lecz jedynie byta ona zaewidencjonowana.

Jak ustalono, zarejestrowana w lokalu -dzia’ralnos’c’ polegajaca na sprzedaz
detalicznej na straganach i targowiskach, przeniesiona zostata pod adres: ul. Kobierzyhskai
w Krakowie. Zarejestrowana w lokalu dziatalno$é polegajaca na sprzedazy detalicznej,
przeniesiona zostata pod adres: ul. Rakowicka Krakowie. Dziatalno$¢ polegajaca na
wykonywaniu wykoriczeniowych rob6t budowalnych, wskazana przez

jako prowadzona w lokalu mieszkalnym rzeczywistoéci zarejestrowana jest pod
adresem: ul. Rakowicka -w Krakowie. Ponadto, dziatalnoé¢ prowadzona przez najemce
lokalu polegajaca na ustugach remontowo-budowlanych, zgodnie ze ztozonym przez
niego o$wiadczeniem wykonywana jest wytacznie u klientéw i w zwiazku tym nie moze byc¢
sr6dtem hatasu. Niemniej jednak, Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie poinformowat
najemce o koniecznosci wyrejestrowania ww. dziatalnodci (aktualnie dziatalno$¢ ta jest
zawieszona), podobnie jak uzytkownika lokalu prowadzacego dziatalnos¢ zwiazang ze
sprzedaza detaliczna.

Whioskiem z 21 lipca 2016 r. zwrdcita sie z prosbg

o udostepnienie wykazu zawierajacego imiona i nazwiska 0sé dacych najemcami lokali
mieszkalnych hzna}dujacych sie w budynku przy ulﬁw Krakowie, celem
skierowania przeciwko nim spraw na droge postgpowania sadowego. Decyzja znak NA-0162-
1-7/16 z 9 sierpnia 2016 r. Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie odmoéwit
udostepnienia wnioskowanych informacji z uwagi na obowiazujace przepisy o ochronie danych
osobowych. W zwiazku ze ztozonym przez zainteresowan3 whioskiem o ponowne rozpatrzenie

sprawy, rozstrzygnieciem znak NA-0162-1-7/16 z 12 wrzesénia 2016 r. przedmiotowa decyzja
utrzymana zostata w mocy. Stusznos¢ stanowiska zajetego w sprawie potwierdzit Wojewddzki

Sad Administracyjny w Krakowie, ktéry wyrokiem z 28 lutego 2017 r., sygn. akt Il SA/Kr
1248/16, oddalit skarge# na ww. decyzje oraz Generalny Inspektor
Ochrony Danych Osobowych, ktory decyzja znak DOLiS/DEC-235/17/15233 z 24 lutego

2017 r. odméwit uwzglednienia ztozonego w przedmiocie jw. whniosku stwierdzajac, iz brak jest
podstaw do nakazania Zarzadowi Budynkéw Komunalnych w Krakowie udostepnienia
7adanych przez interweniujaca danych osobowych.

Na skutek licznych interwencji _dotyczacych przekroczenia norm

hatasu, w budynku usytuowanym przy ul.-w Krakowie przeprowadzone zostaty przez
odpowiednie organy postepowania kontrolne, ktore nie potwierdzity zadnych zgtaszanych
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przez nia nieprawidtowosci. Kontrola budynku przeprowadzona przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie 21 czerwca 2016 r. nie wykazata zasadnosci
zgtaszanych przez interweniujaca zastrzezer. W wyniku ponownej kontroli przeprowadzonej
przez ten organ 10 sierpnia 2016 r. w przedmiotowym budynku nie stwierdzono urzadzen
generujacych hatas. Ponadto, na skutek czynnosci kontrolnych przeprowadzonych
18 pazdziernika 2017 r. w obecnosci pracownika ZBK oraz przedstawiciela Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki, decyzja nr 115/2018 znak:
ROIK 11.5162.44.2017.MKO z 1 lutego 2018 r. organ nadzoru budowanego umorzyt w catosci -
jako bezprzedmiotowe - postepowanie administracyjne w sprawie nieprawidtowego stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. * w Krakowie,
w zakresie ucigzliwosci hatasu w lokalu mieszkalnym Wobec odwotania ztozonego przez
decyzja nr 507/2018 znak WOB.7721.116.2018.MW z 4 pazdziernika
2018 r. Matopolski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego utrzymat zaskarzong decyzje
w mocy. Niezaleznie od powyzszego, wyrokiem z 20 kwietnia 2017 r., sygn. akt | C 2184/16/P,
Sad Rejonowy dla Krakowa - Podgérza w Krakowie | Wydziat Cywilny oddalit powédztwo-
przeciwko Gminie Miejskiej Krakéw o zaniechanie immisji. Wyrokiem Sadu
Okregowego w Krakowie Il Wydziat Cywilny Odwotawczy z 8 listopada 2017 r., sygn. akt |l Ca
1524/17, réwniez apelacja powédki w przedmiocie jw. zostata oddalona.

Zgtaszane przez —nieprawid}owos’ci byty takze przedmiotem
wielokrotnych kontroli przeprowadzanych przez przedstawicieli ZBK (w dniach: 26 listopada
2010 r., 31 sierpnia 2011 r., 1 pazdziernika 2012 r., 19 grudnia 2013 r., 8 lipca 2014 r,,
17 lutego 2016 r., 28 wrzesnia 2016 r. i 3 sierpnia 2017 r.). Zaden z najemcéw nie potwierdzit
uciazliwodci zwiazanych z hatasem, gtoéna muzyka, zachowaniem mieszkaficéw, itp.
Mieszkaricy informowali natomiast tutejsza jednostke, ze osoba stanowigca Zrédto problemu
w klatce nr IV jest _ ktéra skonfliktowana jest z wiekszoscig os6b
zamieszkujacych w lokalach usytuowanych w klatkach nr 11l i IV przedmiotowego budynku
i podstuchuje innych najemcéw, nawet w porze nocnej. Od dnia podpisania umowy do dnia
18 pazdziernika 2018 r. ztozyta 11 skarg na zaktécanie porzadku
domowego, przy czym jest to jedyna osoba w klatce nr IV, ktéra ma zastrzezenia do
przestrzegania porzadku domowego i hatasu. Zadna z jej skarg nie zostata potwierdzona przez
innych mieszkaricéw. Niemniej jednak, pismem znak EM.B3.441-2181/10 z 18 paZdziernika
2018 r. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie zwrécit sie do V Komisariatu Policji
w Krakowie z zapytaniem o przeprowadzane interwencje i wszelkie zgtoszenia dotyczace
zaktécania porzadku domowego przez mieszkaricow w budynku przy ul.-w Krakowie.
Z informacji pozyskanych od Strazy Miejskiej Miasta Krakowa wynika, ze jednostka ta nie
otrzymata w biezacym roku zadnego zgtoszenia interwencyjnego dotyczacego zaktécania
spokoju i porzadku publicznego, a takze ciszy nocnej, przez lokatoréw ww. nieruchomosci.
Funkcjonariusze Strazy Miejskiej Miasta Krakowa beda natomiast w trakcie petnienia stuzby

zwraca¢ uwage na sytuacje, w ktérych moze dochodzi¢ do zaktécania spokoju i porzadku
publicznego przez osoby przebywajace na zewnatrz budynku przy ul.‘w Krakowie.

Uprzejmie informuje, ze w aktach sprawy mieszkaniowe]
pozostajacych w dyspozycji Wydziatu Mieszkalnictwa UMK, znajduje si¢ wiele pism, w ktérych
zwracata sie ona z prosba o dostarczenie innego lokalu socjalnego w zamian za zajmowany,
jednoczeénie informujac o wykroczeniach, jakich dopuscity sie w stosunku do niej osoby
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zajmujace lokale w ww. budynku (kradzieze, dewastacje, wtamania do piwnicy, chuliganstwo,
wyzwiska, grozby itp.). Ostatnie pismo datowane jest na 1 lipca 2015 r. Jest ona jedyng osoba,
ktéra zgtasza krytyczne uwagi dotyczace funkcjonowania spotecznosci zamieszkujacej w tej
nieruchomosci. W aktach spraw o przediuzenie uméw najmu brak skarg i informacji
dotyczacych hatasu i zaktécen porzadku domowego przez osoby zajmujace pozostate lokale.
Brak réwniez informacji potwierdzajacych prowadzenie w tych lokalach dziatalnosci
gospodarczej. Takze w prowadzonych przez ww. komérke organizacyjna UMK postepowaniach
w sprawach dotyczacych podanego adresu o potwierdzenie, przywrécenie lub nabycie tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu, a takze o wyrazenie zgody na oddanie go w bezptatne
wspétuzywanie, nie wystepuja informacje o zaktécaniu porzadku i prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej. Przeprowadzone w tych sprawach wizje (w szczegblnoéci dotyczace wnioskéw
o wyrazenie zgody na oddanie lokalu do bezptatnego wspétuzywania) potwierdzity
zamieszkiwanie oséb uprawnionych na podstawie zawartych uméw najmu.

Niemniej jednak, biorac pod uwage zgtaszane przez_ uciagzliwe
warunki zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym E usytuowanym w budynku przy
ul. Krakowie, pismem znak EM.B3.441-78 z 10 lipca 2017 r. Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Krakowie zwrécit sie do Wydziatu Mieszkalnictwa UMK w sprawie zamiany
zajmowanego przez nig lokalu. Jednak zgodnie z § 21 ust. 2 uchwaty nr XXI/340/15 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen,
lokale wynajmowane jako socjalne - co do zasady - nie podlegaja zamianie. Zawarta obecnie
przez umowa najmu lokalu socjalnego obowiazuje do 17 stycznia
2019 r.i w przypadku ponownego wyrazenia woli wskazania innego lokalu w zamian za obecnie
zajmowany, taka potrzeba moze zosta¢ wykazana w uzasadnieniu wniosku o przedtuzenie

umowy najmu lokalu socjalnego.

W dniu 12 pazdziernika 2018 r. do Wydziatu Mieszkalnictwa UMK wptynat wniosek
o przedtuzenie umowy najmu zajmowanego lokalu socjalnego.
W uzasadnieniu wnioskodawczyni zawarta prosbe o wskazanie innego lokalu socjalnego
z uwagi na uciazliwosci dotyczace zakt6cania porzadku publicznego w miejscu jej zamieszkania.
Przedmiotowy wniosek rozpatrzony zostanie w oparciu o obowiazujace w tym zakresie

przepisy.
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