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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie zbytych przez Gmine Miejska Krakéw
lokali usytuowanych w budynku nr 14 potozonym przy ul. Putkownika Nullo w Krakowie,
ztozona na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 10 paZdziernika 2018 r., uprzejmie informuje:

Budynek nr 14 potozony przy ul. Putkownika Nullo w Krakowie posadowiony jest na
dziatce ewidencyjnej nr 417 obreb 5 jednostka ewidencyjna Srédmiescie o powierzchni 752 m?.
Sprzedaz lokali usytuowanych w przedmiotowym budynku prowadzona jest wraz ze sprzedaza
odpowiedniego udziatu w czesciach wspdlnych budynku oraz oddaniem w uzytkowanie
wieczyste stosownego udziatu w nieruchomosci gruntowej stanowiacej ww. dziatke.

Gmina Miejska Krakéw nabyta prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci z mocy
prawa,co zostato potwierdzone decyzja Wojewody Krakowskiego nr GG.V.7242/1/143/140/92/T)
z dnia 13 kwietnia 1992 r. Do czasu nabycia prawa wtasnosci tej nieruchomosci przez gmine
sprzedaz lokali w budynku prowadzona byta przez poprzedniego wiasciciela nieruchomosci,
tj. przez Skarb Paristwa. Gmina Miejska Krakéw kontynuuje zatem sprzedaz w okreslonym
przez poprzedniego wiasciciela obszarze nieruchomosci gruntowej odpowiadajgcym obrysowi
budynku i ustalonym zakresem czesci wspdlnych budynku.

Dziatka nr 417 zabudowana przedmiotowym budynkiem zostata wydzielona zgodnie
z wykazem zmian gruntowych Nr Ks. Rob. 4569/75 z dnia 22 czerwca 1977 r., tj. przed
wejéciem w zycie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 121 z pdZn. zm.), a zatem w omawianym przypadku brak



przepiséw prawnych naktadajacych na zbywce obowiazek ustanowienia stuzebnosci gruntowe;j
zapewniajace]j dojscie do lokali przy ich sprzedazy. Brak ustanowienia stuzebnosci przechodu
i przejazdu przy zawieranych umowach sprzedazy lokali w przedmiotowym budynku nie
stanowi wiec wady prawnej umowy i nie wptywa na prawo wtasnosci lokali. Nie ogranicza to
réwniez mozliwoéci prawnego uregulowania - w oparciu o obowiazujace w tym zakresie
przepisy prawa, tj. ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018 r. poz. 1025 z pézn. zm.) - kwestii dojscia do lokali usytuowanych w budynku nr 14
potozonym przy ul. Putkownika Nullo w Krakowie po zawarciu uméw sprzedazy
poszczegoinych lokali. Zgodnie z trescia ksiegi wieczystej dziatka nr 414/50 stanowi wiasnosc
osoby fizycznej, wobec czego nie ma podstaw prawnych do zabezpieczenia przez Gmine dojscia
po tym terenie.

Odnoszac sie natomiast do zapytania ,czy dziatka przylegta do budynku od strony
potudniowo - zachodniej o numerze 414/49 nalezqca do Gminy Krakéw moze zostaé wykupiona
przez Wspdinote Mieszkaniowq z 98% bonifikatq zgodnie z Uchwatq Rady Miasta Krakowa”,
uprzejmie wyjasniam, ze byto prowadzone postepowanie wyjasniajace w sprawie mozliwosci
uregulowania tytutu prawnego przez wtascicieli wyodrebnionych lokali potozonych w ww.
budynku do dziatki nr 414/49 obr. 5 jedn. ewid. Srédmiescie w trybie art. 209a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Przeprowadzona analiza prawna
wskazata, iz w przedmiotowej sprawie nie znajdzie zastosowania art. 209a ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Przepis art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomosciami
moze by¢ zastosowany wéwczas, gdy w wyniku zbycia dziatki gminnej, czy tez dziatki Skarbu
Panstwa lub ich czesci (przeniesienia prawa wtasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste)
na rzecz wspétwiascicieli zabudowanej nieruchomosci przylegtej, powstanie nieruchomosc
spetniajaca wymogi dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Oznacza to, ze zabudowana nieruchomos$é musi utworzy¢ z nieruchomoscia
gminng lub nieruchomoscia Skarbu Panstwa dziatke budowlang, ktéra zapewni prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen potozonych na dziatce.

Odnoszac powyzsze do stanu faktycznego i prawnego omawianej sprawy nalezy
stwierdzi¢, iz zbycie na rzecz wtascicieli wyodrebnionych lokali potozonych w budynku nr 14
przy ul. Putkownika Nullo w Krakowie nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr 414/49 obr. 5
Srédmiescie stanowiacej wtasnoé¢ Gminy nie doprowadzi do powstania dziatki budowlanej
w rozumieniu przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Parametry majacej powstac
nieruchomosci, a w szczegdlnosci jej wielko$é, usytuowanie w terenie oraz brak dostepu do
drogi publicznej nie spetnia wymogdéw dziatki budowlanej. Spetnienie wymogdéw dziatki
budowlanej mogtoby nastapié tylko wtedy, gdy wraz z dziatka gminna nastapitoby zbycie czedci
dziatki oznaczonej nr 414/50 stanowiacej witasno$¢ osoby fizycznej, co jednak wyklucza
zastosowanie przepisu art. 209 a ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Ze wzgledu na to, iz na dziatce gminnej usytuowane sa urzadzenia techniczne
umozliwiajace korzystanie z budynku Wspdélnoty, w tym jedno z wejé¢ do budynku, zgodnie
z pozyskang ocena prawnag, nalezatoby rozwazy¢ zastosowanie w tej sprawie art. 37 ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktérym:
Nieruchomo$é jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomosé¢
lub jej czesci, ktére mogq poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowiqcej



wtasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza te nieruchomosé lub jej czesci
nabyé, jezeli nie mogq by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.” Przy zbyciu w tym trybie
nie przystuguje jednak bonifikata, a ponadto dotad wtasciciele lokali usytuowanych
w przedmiotowym budynku nie wystapili z takim wnioskiem.
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